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1MD

Memoria Descriptiva

m Agentes

Promotor: Nombre: Grupo Babalras S.L. RP. Jorge Alonso Rico
Direccion:
Localidad:
CIF:

Arquitecto redactor: Nombre:
Colegiado:
Direccién:
Localidad:
NIF:

MalaparteArquitectura S.L.P. RP. Sergio Alonso Rico

Ofros técnicos: No existen otros técnicos implicados en el informe

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. Sergio Alonso Rico. Su utilizacién total o parcial, asi como
cualquier reproduccién o cesidn a terceros, requerird la previa autorizacién expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida
cualquier modificacion unilateral del mismo.

m Informacion previa

2.1. Objeto del informe

El objeto del presente informe junto con sus anexos y planos es del de DECLARAR EN ESTADO DE RUINA EDIFICATORIA el
inmueble que actualmente existe sobre el solar ubicado en la calle San Andrés n°4 de Zamora. Este informe se realiza
conforme a los criterios incluidos en el Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn en su Ultima modificacion de 4 de marzo de 2016 y en la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn en su Ultima modificacion de 26 de marzo de 2019.

En funcién de esta legislacion autondmica, el edificio se encontrard o no en situacion de ruina. Para poder valorar esto, en
el siguiente documento, se va a desarrollar un marco legal para posteriormente, exponer una recopilacion de datos de la
construccién actual para poder valorar las obras a realizar que permitan devolver al edificio a una situacion de seguridad
estructural, salubridad, accesibilidad universal, ornato, asi como todos los requerimientos establecidos por el Plan General
de Ordenaciéon Urbana y el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico Artistico de Zamora, actuaciones que serdn
desarrolladas técnicamente y valoradas econdmicamente en este documento.

2.2. Antecedentes y condicionantes de partida

A fecha de redaccién de este documento, la edificacidon objeto del presente informe se encuentra ubicada, como se ha
mencionado anteriormente en la calle San Andrés n°4 de Zamora, dentro del drea que engloba el Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de Zamora AHT1-Viriato.

Esta edificacién se situa sobre un solar de 24,00 m? y esta formado por una planta sétano que no ocupa todo el solar, una
planta baja con acceso directo desde la calle y cuatro plantas por encima con acceso desde el local, estando la Ultima
doblada, debido a la pendiente de la cubierta, sumando una superficie construida total de 144,00 m2y una superficie Util
total de 97,50 m2 distribuido entre todas las plantas.

2.3. Datos previos del emplazamiento y entorno fisico

2.3.1. Datos del emplazamiento

Emplazamiento Direccion: Calle San Andrés n°4
Localizacién:  Zamora
C.P.: 49002
Datos catastrales Referencia catastral: 0985402TL7908S0001GW
Situacioén: Calle San Andrés n°4; 49002 (Zamora)
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Tipo de finca: Urbano

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 125,00m2 (segun catastro)
Superficie grdfica: 25,00m?2 (segun catastro)

Fig.01. Fachada calle San Andrés Fig.02. Fachada calle San Andrés

Servidumbres: No hay existencia de ningun tipo de servidumbres en el edificio, encontrdndose delimitado en sus
alineaciones oficiales a via publica y por el medianeros colindantes a izquierda, derecha y posterior.

El solar: El solar sobre el que se ubica el inmueble afectado, como se ha mencionado anteriormente, estd
ubicado en la calle San Andrés nn°4, dentro del nUcleo urbano de Zamora, en el limite del primer
recinto amurallado, en una zona protegida por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
Artistico de la ciudad. La configuracién de esta parcela es prdcticamente cuadrada con unas
dimensiones de fachada de 4,70 m de ancho y 5,50 m de fondo medidas in-situ con una superficie
total de 24,00 m2. Sobre este solar se ubica el edificio principal afectado, situado entre medianeras,
flanqueado por la derecha con el solar de la calle San Andrés n°2 c/v calle Balborraz n°1 y por la
izquierda con el edificio ubicado en la calle San Andrés n°6. Catastralmente el solar conforme una
Unica parcela y el inmueble ocupa el 100% de la parcela, contando Unicamente con un solo acceso.

La edificacién: Sobre la que se proyecta la intervencion se encuentra se encuentra situada en una de las dos calles
que confluyen en la Plaza Mayor de Zamora, concretamente la calle San Andrés n°4, en la zona centro
de la ciudad con gran vinculacién con zona comercial y residencial. La presente edificacion, segin se
indica en el catastro, estd fechada en el ano 1930, pero existen multitud de fotos histéricas anteriores a
esta fecha en la que el edificio ya estd construido por lo que el inmueble se puede fechar en los
primeros afos del siglo XX o incluso Ultimos afos del siglo XIX. El uso original de la edificacién parece ser
de vivienda unifamiliar con un local comercial en la planta baja que daba acceso a la vivienda del
dueno en las plantas superiores, pero en la actualidad Unicamente tiene uso el local comercial
utilizdndose la planta primera como almacén y estando las restantes totalmente didfanas, lo que hace
muy dificil conocer el uso real de cada una de las estancias y por ende del total de la edificacion.

La construccion:  Es la tipica de un edificio de estas caracteristicas en la calle en la zona en la que se ubica. Estd
formada por una estructura de madera cuyos pies derechos se apoyan en el muro de mamposteria
del sétano soportando tres pérticos de madera paralelos a la fachada de 30 cm de espesor ejecutada
con ladrillo macizo el cual si es de carga. De forma perpendicular a esta fachada se apoyan las
viguetas de madera que soportan un tablero también de madera que sirve para apoyar los tabiques y
como acabado final de las estancias interiores. La cubierta a una Unica agua se resuelve con el mismo
sistema, vigas paralelas a la fachada sobre la que se apoyan los pares, un tablero de madera vy las
tejas cerémicas directamente el tablero.

La edificacién cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: El acceso previsto a la parcela o edificacion se realiza desde la via publica, en la calle principal, que
se encuentra pavimentada en su totalidad, y provista de aceras.

Suministro de agua: El agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, y cuenta con canalizacién para la
acometida prevista situada en el frente de la parcela o solar.

Saneamiento: Existe red municipal de saneamiento en el frente de la parcela, a la cual se conectard la red interior de
la edificacion mediante la correspondiente acometida.

Energia eléctrica: El suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucion en baja tensidn que discurre
por la via publica a que da frente la edificacion.
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2.4. Usos y superficies del estado original

CUADRO DE SUPERFICIES ESTADO ORIGINAL

BLOQUE EN CALLE SAN ANDRES n°4

Espacio / Recinto Sup. Uil Sup. construida

PLANTA SOTANO

Espacio 01 3,30 m2

Escalera P-01 - P00 1,31 m2 2400 m?

SUBTOTAL POR PLANTA 11,06 m?2 24,00 m?2
PLANTA BAJA

Local y acceso al edificio 13,67 m2

Aseo 2,52 m2 24,00 m2

Escalera POO - PO1 2,16 m2

SUBTOTAL POR PLANTA 18,35 m2 24,00 m2
PLANTA PRIMERA

Rellano 0,60 m2

Estancia 13,12 m2

Armario 1,22 m2 24.00m?

Escalera PO1 - P02 1,69 m2

SUBTOTAL POR PLANTA 16,63 m2 24,00 m2
PLANTA SEGUNDA

Rellano 0,60 m2

Estancia 14,68 m2 24,00 m2

Escalera PO2 - PO3 2,58 m2

SUBTOTAL POR PLANTA 17,68 m2 24,00 m2
PLANTA TERCERA

Rellano 1,46 m2

Estancia 13,75 m2 24,00 m?

Escalera PO3 - PO4 0,82 m2

SUBTOTAL POR PLANTA 16,03 m2 24,00 m2
PLANTA CUARTA

Rellano 1,33 m2

Estancia 01 6,16 m2

Estancia 02 7,16 m2 2400 m?

Bano 2,92 m2

SUBTOTAL POR PLANTA 17,57 m2 24,00 m2

SUPERFICIE TOTAL: 97,32 m? 144,00 m?

2.5. Normativa urbanistica

2.5.1. Marco Normativo

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Ley 5/1999. de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y su modificacion Ley 5/2019 de 19 de marzo.

Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptaciéon
alaley 7/2014.
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Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Normativa sectorial de aplicacion en los frabajos de edificacion.

2.5.2. Planeamiento urbanistico de aplicacién

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacién al solar son el Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de Zamora con aprobacion definitiva del documento Refundido del PGOU de fecha 5 de Julio de 2011, y el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Zamora (PEPCHA).

Segun el planeamiento, la parcela en la que se encuentra el edificio objeto estd calificado como suelo urbano e incluido
en una zona de ordenanza denominada Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Zamora.

El Plan Especial de Proteccién del Casco Histérico Artistico de Zamora engloba el solar en la zona AHT1 - Viriato, estando la
edificacion catalogada con un nivel de Proteccién V que se aplica a edificios con calificacién de arquitectura ambiental
que forman parte de conjuntos destacables.

Conforme a la FICHA SAD4 del Catdlogo de Proteccién las obras permitidas sobre este edificio son de CONSERVACION,
RESTAURACION, CONSOLIDACION, REHABILITACION y REESTRUCTURACION siendo obligatorio la eliminacién de elementos
anadidos, aunque debido al estado del edificio, la misma ficha insta al propietario a la realizacién de una OBRA NUEVA
ante la imposibilidad de conservar y consolidar las fachadas exteriores por el estado ruinoso y la inadecuacion de la
edificacion a los pardmetros actuales de habitabilidad (alturas libres, huecos al exterior...)

2.5.3. Principio de la declaracién de ruina

Conforme la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de urbanismo de Castilla y Ledn en el CAPITULO Il Fomento de la edificacién,
conservacion y rehabilitacion, se desarrolla el siguiente articulo:

Articulo 107: Declaracidn de ruina:
1. El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de un inmueble:

a) Cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de
seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad, conforme al articulo 8.1.b), exceda del limite del
deber legal de conservacién definido en el articulo 8.2.

b) Cuando las obras necesarias para la seguridad de las personas y la estabilidad de la edificaciéon no
puedan autorizarse por estar declarado el inmueble fuera de ordenacion.

2. La declaracion de ruina se producird de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa tramitacion de
procedimiento con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demds titulares de derechos, asi como a
la Administracion competente en materia de defensa del Patrimonio Histdrico.

3. La declaracién de ruina detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes
y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitaciéon o demolicién del inmueble, salvo que se trate de
un inmueble declarado como Monumento o de ofros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo
caso sélo procederdn obras de conservacion o rehabilitacion.

4. En caso de incumplimiento de los plazos sefalados en la declaraciéon de ruina, el Ayuntamiento podrd
proceder a la ejecucién subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la sujecién del
inmueble a los regimenes de venta forzosa o sustitucién forzosa, salvo sila demora implicase peligro, en cuyo
caso se aplicard lo dispuesto en el articulo siguiente.

Segun el articulo anteriormente mencionado, el Grupo Babalras S.L. se declara como parte interesada, echo que se
desprende del Decreto 2024-16124 de la Concejala Delegada de Fondos Europeos, Urbanismo, Transformacion Digital y
Prensa del Ayuntamiento de Zamora, de fecha 18 de Diciembre de 2024 en relacion al expediente 18201/2023 en el que se
obliga a dona Maria Mar Espiga Pastor y la mercantil Grupo Babalras S.L., como copropietarios de la pared medianera de
los inmuebles ubicados en la calle San Andrés n°2 y n°4, a la reparacién de la misma colocando testigos en las grietas y
reforzando todos los elementos estructurales de madera que estdn o pudieran estar dafados.

La sociedad mercantil Grupo Babalras S.L. se opone radicalmente a este Decreto, asi como a la orden de ejecucién
anteriormente mencionada, ya que entfiende que las obras a realizar en el inmueble en general y en la medianera en
particular no le corresponden por existir signos exteriores que demuestran que no hay servidumbre de medianeria segun lo
indicado en el Art.573 del Cdodigo Civil, correspondiendo por lo tanto estas obras Unica y exclusivamente a la propiedad
del inmueble. Ademds de eso la sociedad mercantil Grupo Babalras S.L. entiende que las obras a ejecutar en el inmueble
son de mayor entidad que un simple refuerzo de una estructura de madera y la colocacion de unos testigos ya que segun
se puede apreciar a simple vista el inmueble se encuentra en un estado de ruina total tanto econdmica como urbanistica,
desconociendo por tanto lo que puede existir en los elementos ocultos.

m Estado actual del inmueble

La presente edificacién, segin se indica en el catastro, estd fechada en el ano 1930, pero existen multitud de fotos
histéricas posteriores a esta fecha en la que el edificio ya estd construido por lo que el inmueble se puede fechar en los
primeros anos del siglo XX o incluso Ultimos anos del siglo XIX.
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3.1. Estado de conservacién

3.1.1. Deficiencias detectadas de seguridad
A. ESTADO DE LAS CIMENTACIONES

A.1 - Fisuras y grietas en los elementos estructurales del edificio derivadas de problemas de cimentacién

La fachada de la edificacion estd formada por 1 pie de ladrillo macizo trabados con mortero de cal, enfoscado por la
cara exterior con mortero de cemento y posterior acabado de pintura, mienfras que por la cara interior cuenta con un
guarnecido y lucido de yeso blanco y posterior acabado de pintura blanca. El espesor de esta fachada permite que sea
portante y pueda soportar el peso de las viguetas que sobre ella descansan y por ende el suelo de cada una de las
plantas.

La fachada principal presenta una importante grieta perpendicular a nivel de cornisa que termina en la ventana izquierda
de la planta cuarta; dos grietas en las ventanas de la izquierda de la planta tercera y cuarta que se inician en la esquina
inferior izquierda y cuentan con una longitud aproximada de 2,00m; varias grietas en la zona central de las ventanas de
planta tercera y cuarta; y otra grieta en la parte superior derecha de la ventana balconera de la planta segunda

La causa de estas grietas es debido a un esfuerzo de tracciéon del muro perpendicular a las mismas debido a que la
esquina inferior derecha de la fachada se ha desplazado hacia abajo previsiblemente por un fallo derivado de la
cimentacién en ese punto, la cual no ha sido capaz de transmitir las cargas al terreno de manera eficiente lo que ha
producido los danos indicados en la fachada.

Fig.03 Grieta en la linea de cornisa

Fig.05 Grietas en la parte central de las cuatro ventanas Fig.06 Grieta en la ventana balconera de la planta segunda

A.2 - Huecos en muro de sétano en apoyo de pilares

El muro del sétano estd ejecutado con un muro de mamposteria de piedras de muy diversos tfamanos adheridos entre
ellas con algun tipo de motero de cal de badija resistencia, hecho que no es indicativo ya que estamos hablando de un
muro que su mayor solicitud es la de soportar esfuerzos de compresién.

Al redlizarse el derribo de la calle San Andrés n°2 y dejar al descubierto la medianeria, se ha podido comprobar que el
muro no es todo lo homogéneo que deberia serlo, existiendo en su interior huecos y cavidades que limitan su resistencia a
compresidn, especialmente en la zona de los pilares de madera de la medianera que actualmente no estdn apoyados
sobre nada.

Se desconoce la razén de esta patologia, pero todo hace indicar que el alto grado de humedad con el que cuenta el
muro ha producido la degradacién y pérdida de material a lo largo del tiempo ya que no tiene mucho sentido que
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cuando ejecutaron el muro no fuese mds homogéneo y mds cuando iba a servir como soporte para los pilares que
sujetan el edificio.

Fig.08 Huecos en muro de sétano de mamposteria

B. ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS

B.1 - Deformaciones, fisuras y grietas en el interior del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

En la planta cuarta, al contrario que en el resto de las plantas que son totalmente didfanas salvo por el espacio que
ocupa la escalera, existen varias divisiones que delimitan un cuarto de bano, dos habitaciones y un pasillo que conecta
todo. Estas divisiones estdn ejecutadas con ladrillo macizo de 4 cm de espesor colocado a panderete sobre el que se ha
ejecutado un guarnecido y lucido de yeso blanco, y sobre el que se han recibido las puertas de paso a cada una de las
estancias.

Los tabiques paralelos a la fachada que delimitan las estancias mencionadas presentan a una altura aproximada de 2,00
m importantes grietas longitudinales, compatibles todas ellas con un desplazamiento vertical del elemento sobre el que se
apoyan, que en este caso de un forjado de madera. Estas grietas estdn a ambos lados de los tabiques por lo que se
puede afirmar que el elemento constructivo estd totalmente suelto de la parte superior.

La causa de estas grietas estd totalmente relacionada con el desplazamiento vertical del lado derecho de la fachada
gue hace de muro de carga y con la falta de material en el muro de mamposteria del sétano sobre el que se apoyan los
pies derechos de madera, ademds de por otro tipo de causas que veremos en las siguientes patologias.

Fig.09. Planta cuarta. Grieta horizontal en separacion entre estancia Fig.10. Planta cuarta. Grieta en punto de entalla de puerta de paso
02 y rellano en el encuentro con la viga de madera entre estancia 02 y rellano
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Fig.11. Planta cuarta. Grieta horizontal en rellano con inicio en punto  Fig.12. Planta cuarta. Grieta horizontal en rellano con inicio en punto
de entalla de la puerta de enfrada a la estancia 02 de entalla de la puerta de entfrada a la estancia 02

Fig.13. Planta cuarta. Grieta horizontal en estancia 01 en tabique de  Fig.14. Planta cuarta. Grieta horizontal en estancia 01 en tabique de
separacién con estancia 02 separacién con estancia 02

i\
| =08
Fig.15. Planta cuarta. Grieta horizontal en tabique de separacion de  Fig.16. Planta cuarta. Grieta horizontal en tabique de separacion de
rellano y bario e inicio de grieta en esquina superior de puerta rellano y escalera con el bano

B.2 - Deformaciones, fisuras y grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

Al contrario de lo que ocurre con la fachada, la cual es un muro de carga, las medianeras izquierda, derecha y posterior
estdn ejecutadas con ladrillos de 15 cm de ancho de adobe que cierran el entramado de madera, que sirve como
elemento portante de los forjados del edificio. Estas medianeras estdn guarnecidas y lucidas con yeso blanco por la cara
interior de las viviendas.

Tanto la medianera derecha, que servia como separaciéon entre este edificio y el edificio de la calle San Andrés n°2 como
la medianera posterior que sirve como separaciéon con el edificio de la calle Balborraz n°3 presentan importantes grietas
horizontales y diagonales, asi como separacién entre diferentes elementos constructivos, todas ellas compatibles con un
desplazamiento vertical del elemento sobre el que se apoya que es este caso es la viga de madera. Estas grietas estédn a
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ambos lados de los muros medianeros ya que pueden verse desde el interior y el exterior del edificio.

La causa de estas grietas estd totalmente relacionada con el desplazamiento vertical del lado derecho de la fachada
gue hace de muro de carga y con la falta de material en el muro de mamposteria del sétano sobre el que se apoyan los
pies derechos de madera, ademds de por otro tipo de causas que veremos en las siguientes patologias.

Fig.17. Planta bajocubierta. Grieta diagonal en medianera derecha Fig.18. Planta bajocubierta. Grieta diagonal en medianera derecha
y grieta en encuentro con patinillo de ventilacion hasta el punto superior de la cubierta

= S ——

Fig.19. Planta cuarta. Grieta diagonal en medianera derecha y Fig.20. Planta cuarta. Grieta diagonal en medianera derecha y
grieta en encuentro con patinillo de ventilacién en estancia 02 grieta de separacién en encuentro con tabique en estancia 02

adt= 5

Fig.21. Planta cuarta. Grieta diagonal en medianera derecha y Fig.22. Planta cuarta. Grietas en diagonal en medianera derecha en
grieta de separacion en encuentro con tabique en estancia 02 estancia 02
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Fig.23. Planta tercera. Grietas en pared medianera derecha Fig.24. Planta tercera. Grietas en pared medianera derecha y
reparada y griegas en cielos rasos de cana y escayola en estancia fachada principal en estancia digfana

Fig.25.Planta tercera. Grietas en cielos rasos de cana y escayola y Fig.26. Planta tercera. Grietas en cielos rasos de cana y escayola
grietas en revestimiento de viga de yeso paralelas a la medianera derecha

B.3 - Presencia de xilé6fagos en elementos de madera de la estructura vertical y horizontal

Durante la demolicidn del edificio ubicado en la calle San Andrés n°2, se descubrid el sistema estructura del edificio objeto
de este documento: tres pérticos paralelos a la fachada formados por un pilar a cada lado de la medianera que
soportan una viga de madera y que se sitGan en funcion de la ubicacion de la escalera ya que a la vez delimitan el
zuncho de esta misma, por lo que los pilares no estdn todos en la misma vertical, sino que estdn apeados a lo largo de
todas las plantas. Esos pdrticos estén unidos entre si con carreras de madera que soportan el cerramiento medianero de
adobe y que no es estructural.

El derribo del edificio mencionado descubrid la situacion real de estos elementos estructurales, tenian ataques por
xiléfagos y termitas, especialmente los que se apoyan en la planta baja, debido al alto grado de humedad con el que
cuenta el muro de mamposteria del sétano descrito anteriormente. También se encuentra atacados por termitas las
carreras de madera, aungue se desconoce si estdn en su totalidad, ya que durante el derribo no se eliminé el acabado
interior de yeso del edificio de San Andrés n°2.

Como la medianera izquierda cuenta con el mismo sistema estructural, pilares de madera apoyados en el muro de
mamposteria del sétano, es de prever que el apoyo de los pilares y el estado de las carreras horizontales sea el mismo que
su homdlogo, aungue en este caso no existen desplazamientos verticales ni grietas en la direccién opuesta por existir en el
lado izquierdo un edificio de reciente construccién que evita su desplazamiento.

A parte de la deficiente cimentacién de la fachada, el estado de podredumbre de la estructura de madera en la
medianera derecha, ha producido el desplazamiento vertical de todo ese lado y por ende las grietas en los tabiques
interiores y el cerramiento de la medianera derecha y posterior e indirectamente en la fachada principal.
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Fig.27. Vista general de medianera en la que se ven dos de los tres Fig.28. Vista detalle de pie derecho de madera atacado por

pies derechos y el enframado de madera insectos xiléfagos y sin apoyo en el muro de mamposteria

Fig.31. Vista detalle de pie derecho de madera atacado por Fig.32. Vista detalle de puente de madera entre pie derecho y
insectos xildfagos y sin apoyo en el muro de mamposteria pilarote de madera atacado por insectos xildfagos
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Fig.33. Vista detalle de zapata sobre pie derecho que soporta la Fig.34. Vista general de medianera revestida en la que se aprecia
carrera atacada por insectos xiléfagos que existe un desplazamiento de un pie derecho al exterior
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Fig.35. Vista detalle de un pilarote y un puente perteneciente al Fig.36. Vista detalle de un pilarote unido a una carrera atacado por
entramado de madera atacado por xiléfagos insectos xiléfagos

B.4 - Presencia de humedades y filiraciones en elementos de la estructura vertical

Como se ha mencionado anteriormente, el muro del sétano es un muro portante de mamposteria ejecutado con piedras
mds o menos regulares adheridas entre ellas con algun tipo de mortero de cal. La solicitud de este muro en la actualidad
es Unicamente a esfuerzos de compresion que provienen del forjado de planta baja y la estructura del muro medianero,
asi como su cerramiento por lo que es previsible que este apoyado en un sustrato resistente.

Durante el derribo del edificio ubicado en la calle San Andrés n°2 se pudo comprobar que la cota -3,45 m existe un estrato
resistente de roca caliza siendo las capas superiores un relleno antropolégico que se ha desarrollado a lo largo de los
anos. En esta cota también se pudo observar que esta roca tenia una gran cantidad de humedad por lo que se podria
considerar que el nivel fredtico del terreno estd en ese punto. Casualmente este punto coincide con la cota de la bodega
que existe bajo la escalera del edificio de Balborraz n°3 con acceso desde el edificio de la calle San Andrés n°2, una
bodega que ha llegado a contar con mds de medio metro de agua en su interior y que actualmente cuenta con una
bomba en su interior para evacuar las filtraciones de agua que existen.

Es por tanto que, vista la seccion del terreno, el muro del sétano se apoya sobre este estrato resistente de roca caliza que
filtra agua que asciende por capilaridad en vertical a los elementos constructivos que delimitan el sétano y que produce
que en el interior del mismo exista un ambiente con un porcentaje muy alto de humedad. Esta situacion se ve agravada
debido a que los antiguos o los actuales propietarios del edificio impermeabilizaron todo el suelo con pintura de
clorocaucho de color verde, tal y como se puede ver en las fotografias, evitando asi la formacién de charcos en el suelo
pero forzando a que todo el agua sea absorbida por los muros del perimetro. La humedad de los muros ha pasado al
apoyo de los pies derechos de madera que ha servido como reclamo para los insectos xiléfagos, especialmente las
termitas, quienes necesitan de ambientes hUmedos para vivir. Es importante indicar que este sdétano no cuenta con ningin
sistema de ventilacién natural ni artificial por lo que la humedad en el ambiente es constante, echo que también agrava
la situacién.
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Fig.37. Vista general del sétano con la arqueta de recogida de Fig.38. Vista general del sétano con la arqueta de recogida en
aguas fecales a la derecha del mismo aguas fecales en el fondo derecha.
: - : Y ) _

Fig.39. Restos de humedad en suelo y paredes proveniente del nivel Fig.40. Restos de humedad en suelo provenientes del nivel fredtico
fredtico del terreno

Fig.41. Restos de humedad en el muro del arranque de la escalera Fig.42. Deshumificadores en el interior del sétano para reducir en la
que ha producido dafos en el acabado del mismo medida de lo posible el alto grado de humedad en el ambiente

B.5 - Presencia de oxido en elementos de forjado

Como se ha mencionado anteriormente, y como se puede observar en los planos adjuntos, es el forjado de planta baja el
que cierra el sétano por su cara superior. Este forjado estd ejecutado con viguetas tipo IPE dispuestas de forma paralela a
la fachada y apoyadas en los muros de mamposteria del sétano, y un entrevigado ejecutado con revoltdn de ladrillo y
yeso sobre el cual, previsiblemente, exista una capa de compresién de mortero y las diversas capas de acabado que se
hayan ejecutado alo largo del tiempo.

La situacion actual del sétano con un alto grado de humedad, que se ha descrito anteriormente, ha producido que todas
las viguetas fipo IPE se hayan oxidado completo en su parte inferior haciendo estas totfalmente inservibles a los esfuerzos
de traccién que le son requeridos a la parte inferior de los elementos estructurales cuando estdn sometidos a esfuerzos de
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flexion apoyados en dos puntos.

En la parte superior que corresponde al local no se aprecian deformaciones anormales del forjado ni abombamientos,
aunque si que se puede observar que la tarima es de reciente colocacién y se desconoce si se ha utilizado algun tipo de
mortero que haya nivelado el pavimento antes de su colocacién. AUn asi existe un importante riesgo de que el forjado se
hunda en caso de algun tipo de sobrecarga de materiales o personas, ya que, al contrario de los forjados de madera,
este tipo de forjados no tiene una gran capacidad de deformacién.

Fig.43. Dafos por oxidacién en el ala inferior de la vigueta que Fig.44. Danos por oxidacién en el ala inferior de la vigueta que
soporta el forjado en planta baja soporta el forjado en planta baja
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Fig.45. Danos por oxidacién en el ala inferior de la vigueta que Fig.46. Danos por oxidacion en el ala inferior de la vigueta que
soporta el forjado en planta baja y en la bovedilla soporta el forjado en planta baja y en la bovedilla

B.6 - Deformaciones anormales del forjado

Como se ha mencionado anteriormente y al contrario que el forjado de planta baja, los forjados del resto de las plantas
estdn ejecutados con madera. Tres vigas dispuestas de forma paralela a la fachada que se apoyan en pies derechos
empotrados a ambos lados de la medianera soportan las viguetas perpendiculares a fachada sobre las que apoya un
tablero que sirve como elemento sobre el que se apoyan los tabiques y como elemento de terminacion interior del suelo
en el interior de las estancias.

Algunas de estas vigas presentan importantes deformaciones que se fraducen en las plantas que soportan las vigas, tal y
como puede verse en las fotos. Algunas de ellas presentan el acabado de yeso y pintura totalmente agrietado lo que
indica que son relativamente recientes, mientras otras de ellas cuentan con un acabado nuevo lo que indica que ha
existido una deformacién que habrd danado el acabado y que este habrd sido sustituido por uno nuevo, aceptando por
lo tanto la deformacién de la viga.
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Fig.47. Deformaciones en el forjado de la planta tercera donde Fig.48. Deformaciones en el forjado de la planta bajo cubierta
existe suelo original donde existe suelo original

B.7 - Deformaciones de faldones de estructura de cubierta

La estructura de cubierta estd formada por dos vigas de cubierta de seccion rectangular apoyadas de lado a lado de la
medianera que soportan los pares de madera sobre los que se apoya un tablero de madera sin labrar y que por Ultimo
soporta las tejas drabes dispuestas con canal y cobija previsiblemente unidas entre ellas con algun tipo de mortero de cal
o barro.

Por el estado actual de las tejas, se puede comprobar que este tejado es muy antiguo, a pesar de que algunas de ellas
han sido sustituidas por tejas mas nuevas. Este hecho sumado a que debajo de las tejas no existe ningun tipo de
impermeabilizacién, ha producido continuas filfraciones de agua al interior de la estructura de madera, haciendo que
esta perdiera la capacidad portante de la misma y produjera deformaciones en los elementos estructurales debido al
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Fig.49. Deformaciones de cubierta en los vanos entre las vigas de Fig.50. Borde de cubierta recto por apoyarse sobre muro de 15 cm
madera que soportan la cubierta que evita las deformaciones en los vanos entre las vigas

B.8 - Presencia de humedades y filiraciones en la estructura de cubierta

Como se ha mencionado en el punto anterior, la cubierta estd ejecutada con tejas drabes apoyadas sobre un tablero de
madera sin labrar y a las que se les ha confiado la labor de impermeabilizar la cubierta y canalizar el agua de las lluvias
que pudieran afectar a la cubierta.

El paso del tiempo ha degradado las tejas, especialmente las canales, permitiendo estas el paso del agua al interior del
edificio, hecho que se puede comprobar en los cielos rasos de cana y escayola de la planta cuarta, los cuales presentan
manchas producidas por la humedad y degradacion de los acabados.

En esta cubierta también existe un lucernario entre dos pares de madera, el cual, en la actualidad se encuentra en un
estado muy precario, permitiendo las filfraciones de agua al interior del bajo cubierta, el cual no cuenta con un cielo raso.
Esta agua ha caido en el forjado de la mencionada planta y se ha filfrado hasta el cielo raso de la estancia 02, existiendo
en importantes danos en el elemento constfructivo.
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Fig.52. Restos de humedades en zona de hueco de lucernario y

Fig.51. Restos de humedades en zona de lucernario de cubierta suelo de planta de bajocubierta

Fig.53. Dafos en falso techo de estancia 02 ubicado bajo la zona Fig.54. Danos en falso techo de estancia 02 ubicado bajo la zona
del bajocubierta del bajocubierta

Fig.55. Restos de danos de humedad proveniente de cubierta en Fig.56. Restos de danos de humedad proveniente de cubierta en
techo de estancia 01 sin reparar techo de estancia 01 sin reparar

B.9 - Desnivel y deformaciones anormales de la escalera

Como se ha ido describiendo a lo largo de este documento y tal y como se puede comprobar en los planos adjuntos a
este documento, el edificio cuenta con una planta sétano, planta baja, cuatro plantas sobre esta y un espacio de bajo
cubierta, siendo las escaleras el elemento de comunicacién vertical utilizado en el interior del edificio.

La escalera que conecta la planta baja con la planta sétano, a pesar de estar prdcticamente anulada por las
caracteristicas del negocio, estd ejecutada con fdbrica de ladrillo; al contrario de lo que ocurre con las escaleras que
suben al resto de las plantas las cuales estdn ejecutadas con estructura de vigas de madera sobre las que se apoyan las
huellas y las contrahuellas y todo ello oculto por la parte inferior con un cielo raso de cana y yeso.

Debido a que este elemento constructivo estd oculto, se desconoce el estado real del mismo, aunque lo que si que se
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puede apreciar es que existe un importante desplazamiento de las escaleras que comunican la planta primera, segunda,
tercera y cuarta hacia la derecha del edificio, al igual que la medianera y la fachada mencionada anteriormente. Como
se puede observar en las fotos, esto se puede apreciar en los encuentros con las zancas y los paramentos verticales ya
que existen importantes espacios entre los peldanos y estos elementos, confrmado el desplazamiento descrito
anteriormente.

=

Fig.57. Detalle desplazamiento hacia la derecha (izquierda en la Fig.58. Detalle desplazamiento hacia la derecha (izquierda en la
foto) de escalera entre PO1-P02 foto) de escalera entre PO1-P02

ap

Fig.59. Vista general escalera de madera de P02-P03 con Fig.60. Vista general de rellano en escalera de madera de P02-P03
desplazamiento a la izquierda con desplazamiento a la izquierda

Fig.61. Detalle desplazamiento hacia la derecha (izquierda en la Fig.62. Detalle de desplazamiento en el que se ha separado el
foto) de la escalera de P02-P03 rodapié de la escalera
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Fig.63. Vista general de la escalera, embarco y desembarco. Fig.64. Vista frontal en donde se ve el desplazamiento a la derecha

C. ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

C.1 - Fisuras y grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

Las deformaciones producidas en la fachada debido a los problemas de cimentacién con los que cuenta el edificio en el
lado derecho han producido una importante grieta perpendicular a nivel de cornisa que termina en la ventana izquierda
de la planta cuarta; dos grietas en las ventanas de la izquierda de la planta tercera y cuarta que se inician en la esquina
inferior izquierda y cuentan con una longitud aproximada de 2,00m; varias grietas en la zona central de las ventanas de
planta tercera y cuarta; y otfra grieta en la parte superior derecha de la ventana balconera de la planta segunda.

Por la parte interior de la vivienda también se pueden ver grietas, especialmente en la plata tercera y cuarta, en el lado
derecho de la fachada vista desde fuera, confirmando asi el desplazamiento de todo el lado derecho frontal del edificio.
La inaccién sobre las grietas puede producir que aumente su longitud y anchura por ser un punto delicado ademds de
que pueden existir filtraciones al interior de la vivienda.

Fig.65. Grieta en cornisa de fachada exterior

Fig.67. Grietas en zona central entre las ventanas de P03-P04 Fig.68. Grieta en punto de entalla de ventana P02
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Fig.69. Grieta en interior de planta tercera en el lado derecho de la Fig.70. Grieta en el interior de la planta cuarta en el encuentro entre
fachada (izquierdo en la foto) tabique y fachada

C.2 - Fisuras y grietas en las medianerias

Las deformaciones producidas en la medianera derecha debido a los problemas de cimentacién con los que cuenta el
edificio en el lado derecho han producido importantes grietas en los paramentos de la medianera, tal y como se pudo
observar en las fotos anteriores pero existe una grieta en la parte superior del edificio que se inicia en la cubierta y recorre
la planta bajocubierta hasta llegar al suelo de la planta cuarta que atraviesa todo el muro y sobre la que existe
desplazamiento ya que puede observarse la luz del exterior a través de ella. Esta grieta confirma el desplazamiento de la
parte derecha del edificio hacia abajo y el estado actual de la misma indica que no se ha reparado nunca ni ha existido
el intento de hacerlo.

Ademds de esta grieta, existe otra grieta bastante pronunciada en el encuentro entfre la medianera y el cerramiento de
fachada, lo que implica que ambos elementos constructivos no se han trabado de forma correcta y que cada elemento
constructivo funciona, en la medida de lo posible, de forma independiente. En el interior de las estancias también se
pueden apreciar grietas en las mediaras, existiendo restos de reparaciones en muchas de ellas, hecho que indica que
esta patologia es muy antigua y que se ha producido con el edificio ocupado.

La causa de estas grietas es la misma que en el caso anterior, los esfuerzos de traccién del muro debido a un fallo
derivado de la cimentacién, sumado en este caso, al estado del apoyo de los pies derechos en el muro de mamposteria
del sétano, el cual hay que recordar que, en la actualidad, esta hueco en estas zonas.

Fig.71. Grietas exteriores en arranque de cubierta y grieta en el Fig.72. Grieta interior en medianera en planta bajocubierta a través
punto de unién entre la fachada y la medianera de la cual puede observarse la luz del exterior
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Fig.73. Recorrido de la grieta desde el borde de la cubierta hasta la Fig.74. Grieta interior en medianera con desarrollo desde el borde
planta cuarta de la cubierta a la planta cuarta

Fig.75. Grietas reparadas y sin reparar en la medianera de la Fig.76. Grietas reparadas y sin reparar en la medianera de la
estancia 01 de la planta cuarta estancia 01 de la planta tercera

Fig.77. Grietas sin reparar en la medianera de la estancia 01 de la Fig.78. Grietas sin reparar en la medianera de la estancia 01 de la
planta tercera planta segunda

C.3 - Degradacién o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias

La envolvente vertical estd formada por dos tipologias de muros: en la fachada un muro de carga de 30 cm de espesor
de ladrillo macizo enfoscado y pintado por la cara exterior y guarnecido y lucido de yeso por la cara interior; y en las fres
medianeras un entramado de madera formado por pies derechos que soportan zapatas donde se apoyan las carreras
que soportan el edificio y pilarotes y puentes que definen cuarteles que se han rellenado de ladrillos de adobe de 15 cm
de espesor guarnecido y lucido de yeso por la cara interior.

Toda esta envolvente carece de cualquier tipo de trasdosado que pueda contener algun tipo de aislamiento térmico,
siendo toda la envolvente un puente térmico al interior del inmueble. Este hecho se ha podido comprobar gracias a las
obras de derribo del edificio ubicado en calle San Andrés n°2 en el que se ha podido comprobar la verdadera dimensiéon
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y composicién de los diferentes muros.

Fig.80. Vista exterior del agujero realizado durante las labores de
derribo del edificio medianero en el que se aprecia que no existe
aislante ni trasdosado en los muros y lateral de fachada que
coincide en espesor en el interior de las estancias

Fig.79. Vista interior del agujero realizado durante las labores de
derribo del edificio medianero en el que se aprecia que no existe
aislante ni frasdosado en los muros

C.4 - Fisuras y grietas en enfoscado de las fachadas exteriores

Como se ha mencionado anteriormente, la fachada principal cuenta con diversas grietas en el muro que por ende han
agrietado el enfoscado de las fachadas exteriores. Estas grietas no han sido reparadas y no ha existido la intencién de
ellos ya que, al contrario que otras grietas, no existen restos de posibles reparaciones.

Fig.81. Vista general de la fachada y ubicacion de las fisuras en el Fig.82. Detalle de las fisuras del enfoscado en la planta tercera 'y
enfoscado cuarta

C.5 - Fisuras y grietas en el enfoscado de medianeras

Al igual que en el caso de la fachada principal, la medianeria cuenta con diversas grietas, siendo la mds acusada una
gue se inicia en la cubierta y desciende hasta la planta cuarta y en la que ha existido desplazamiento ya que puede
verse el exterior a través de ella. Esta grieta ha dafado le elemento constructivo, asi como el enfoscado exterior y el
acabado interior y no cuenta, en la actualidad, con ningin resto de haber sido reparada. El abandono de estas grietas
puede provocar el desprendimiento de todo el revestimiento exterior de la medianera.
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Fig.85. Fisuras y degradacién del enfoscado medianero visto debido  Fig.86. Fisuras y degradacion del enfoscado medianero visto debido
a las grietas en el muro a las grietas en el muro

C.6 - Deformaciones en carpinterias exteriores

La deformacién de la fachada exterior debido a los problemas de cimentacidon que se han explicado antes han
producido en las carpinterias de la fachada deformaciones y descuadres que producen que estas no puedan abrirse y
cerrarse de forma correcta, comprometiendo también la posible estanqueidad del inmueble y la entrada del agua de
lluvia del exterior.

Fig.87. Deformacidn de las hojas de la carpinteria de madera de la Fig.88. Deformacion de los marcos de aluminio en las plantas
planta segunda tercera y cuarta

C.7 - Mal estado de elementos metdlicos en fachada

La fachada exterior cuenta con dos balcones en la planta primera y segunda, que seguin se puede apreciar desde la
calle, estdn ejecutados con unos cajones metdlicos anclados a la fachada y hormigonados en su cara interior formando
asi un plano donde poder apoyarse.

Tanto la chapa que forma los balcones como las barandillas y defensas de los mismos, realizadas en fundicién, en la
actualidad estdn en un estado total de abandono y falta de mantenimiento contando con partes totalmente oxidadas
debajo de las capas de pintura negra con la que cuenta. El estado de estos elementos metdlicos compromete la
estabilidad del mismo, existiendo un peligro real de caida al a calle en caso de uso.
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Fig.89. Pintura en losa de balcén metdlica sobre oxido en la planta Fig.90. Pintura en losa de balcén metdlica sobre oxido en la planta
primera primera

D. ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

D.1 - Deformacién de los faldones de cubierta

La estructura de cubierta, formada por dos vigas de cubierta apoyadas a ambos lados de la medianeria, que soportan los
pares de madera y que estos a su vez soportan el tablero de madera donde se apoyan las tejas, no ha contado a lo largo
del tiempo con muchas labores de mantenimiento, hecho que ha producido que se produzcan filtraciones al interior de su
estructural, debilitando la resistencia mecdnica de esta.

El debilitamiento de estos elementos de madera debido a las filiraciones sumado al peso propio de la misma, ha
producido que los pares de madera que unen las vigas se han deformado, aprecidndose este echo por la cara inferior, ya
que al tener poca distancia esto no se tfraduce al exterior.

a3
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Fig.91. Deformacién entre vigas de viguetas de madera en cubierta  Fig.92. Deformacidn entre vigas de viguetas de madera en cubierta

.

Fig.93. Falddn de cubierta hundido entre vigas de cubierta
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D.2 - Desprendimiento y roturas de las piezas de cobertura

Como se ha descrito a lo largo del documento, la cubierta estd ejecutada con teja tipo drabe colocada con canal y
cobija, previsiblemente apoyada sobre algun tipo de mortero de cal o barro que evita, en la medida de lo posible el
desplazamiento de estos elementos.

Como se puede observar en las imdgenes adjuntas, estas tejas son muy antiguas, y aunque si se ve que algunas cobijas
han sido sustituidas, predominan las tejas viejas. Pate de estas tejas viejas, en la actualidad se encuentran rotas,
especialmente en la zona del lucernario de cubierta y el encuentro con la medianera derecha, donde incluso las tejas
rotas, en vez de sustituirse se han reparado con mortero de cemento, el cual, en la actualidad, estd totalmente suelto.

Fig.95. Detalle de tejas danadas en remate de cubierta repuesto

Fig.94. Tejas danadas en falddn de cubierta
con mortero de cemento

D.3 - Manifestacion de filtraciones y goteras derivadas de la cubierta

El desprendimiento y rotura de las piezas de cobertura del tejado, en este caso las tejas de tipo drabe dispuesta a canal y
cobija, han producido filtraciones y goteras al interior del inmueble, especialmente en la zona del lucernario con el que
cuenta la cubierta. Estas filfraciones han producido danos en el cielo raso de cana y paja en la estancia 01 y perdidas del
acabado y del material del cielo raso de la estancia 01. En esta Ultima, las filtraciones producidas por el lucernario, al ser
mayores, han atravesado el forjado y han danado el cielo raso, existiendo la actualidad, perdida de la pintura y del
guarnecido y lucido de yeso.

En el resto de las plantas no se aprecian manifestaciones de filtraciones y goteras derivados de la cubierta por lo que todo
se resume en la planta bajocubierta y la planta cuarta.

Fig.96. Danos en cielo raso de estancia 01 por filtraciones de Fig.97. Dafos en cielo raso de estancia 02 por filtraciones de
cubierta cubierta y de espacio bajocubierta

D.4 - Presencia de vegetacion y musgos en la cubierta

La anfigledad de la cubierta y la falta de mantenimiento de mantenimiento de la misma ha producido que toda ella, en
la actualidad cuente con restos de musgo y liquenes, tanto en los canales como en las cobijas. La presencia de estos
organismos, especialmente en las canales, dificultan y ralentizan la evacuacién del agua de lluvia aumentando con ello
el riesgo de que existan filiraciones y goteras al interior del inmueble.
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Fig. 98. Restos de musgos y liquenes y las tejas de la cubierta

D.5 - Ausencia de aislamiento térmico

Al igual que ocurre con los muros medianeros y el muro de la fachada principal, la cubierta tampoco cuenta con ningin
fipo de aislamiento térmico. Esta cubierta estd ejecutada con vigas de madera apoyadas a ambos lados de la
medianera que soportan los pares de madera y estas a su vez un tablero de madera sin labrar sobre el que se apoyan las
tejas, previsiblemente sobre algin tipo de capa de barro o motero de cal que evita que estas se muevan o se deslicen
hacia abajo, a pesar de que la cubierta no cuenta con una gran pendiente.

Al igual que ocurre con el aislamiento térmico de la cubierta, el lucernario que existe en esta misma estd realizada con un
vidrio simple con una carpinteria metdlica formada con perfiles metdlicos en L sin ningun tipo de rotura de puente térmico
o similar.

Fig.99. Medianera derecha sin ningun tipo de aislamiento térmico Fig.100. Medianera derecha sin ningun tipo de aislamiento térmico
vista desde el interior, lo que se puede interpolar a todo el inmueble  vista desde el exterior, lo que se puede interpolar a todo el inmueble

E. ESTADO DE LAS INSTALACIONES

E.1 - Instalacién de abastecimiento de agua

En la actualidad, este inmueble, cuenta con una acometida y llave de corte en la calle San Andrés n°4 frente a la puerta
de entrada al local que da servicio a los cuartos hUmedos del inmueble formados por un aseo en la planta baja con
acceso directo desde el local comercial, una cocina equipada con fregadero en la planta primera y un bano equipado
con lavabo, inodoro y banera en la planta cuarta.

El aseo del local comercial si que cuenta con suministro de agua potable y es utilizado por los trabajadores del local pero
tanto la cocina de planta primera como el bano de planta cuarta no cuentan con el mencionado suministro,
previsiblemente porque la instalacion en la actualidad no se pueda utilizar y haya sido desconectada. Ademds de esto,
no se ha podido localizar la ubicacién del contador de agua proveniente de la red municipal y tampoco cuenta con la
documentacién que le es requerida para este tipo de instalaciones.
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Fig.101. Acometida de agua frente a la fachada del inmueble

Fig.103. Suministro de agua en cocina con el tubo del ACS por el Fig.104. Suministro de agua potable en bano de planta cuarta sin
exterior funcionamiento

E.2 - Instalaciéon de saneamiento

Los cuartos hUmedos mencionados requieren de una instalacidon de saneamiento para la evacuacién de las aguas
residuales se produzcan por la utilizacion de los mismos. Esta evacuacién de aguas residuales se inicia en una arqueta de
superficie apoyada en el suelo de la planta sétano y con una tapa de registro en su parte superior a unos 40 cm del techo
de la mencionada planta. A esta arqueta acometen todas las canalizaciones del inmueble vy, previsiblemente, estd
conectada con la red de evacuacién de las aguas residuales de la ciudad.

Para la evacuacién del bano de planta cuarta, se ha descubierto que existe una bajante, aunque se desconoce de que
material, que discurre verticalmente por la cara interior izquierda de la fachada, mientras que, para la evacuacién del
bafo de la planta baja, por el techo de la planta sétano, discurre un tubo de PVC de 90 mm de seccidn por el lateral
derecho del muro. En ambos casos estos conductos se inician en los inodoros de ambas estancias y finalizan en la arqueta
anteriormente mencionada por lo que no cuentan con ningun tipo de ventilacién primaria, con los problemas que eso
puede acarrear.

Para el caso de la cocina, si que se ha visto que el fregadero cuenta con un desagie en la pared, pero no se ha podido
comprobar por donde discurre el trazado de la evacuacién de aguas residuales, no siendo posible que este se encuentre
por debajo del forjado ya que en el interior del local el falso techo se encuentra por encima de la cara inferior de las
vigas.
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Fig.105. Arqueta para recogida de aguas residuales en superficie Fig.106. Recorrido de colector de aguas residuales por el techo del
dentro del sétano sétano hasta arqueta

Fig.107. Recorrido de colector de aguas residuales por el techo del Fig.108. Bajante de aguas residuales sin cubrir por esquina izquierda
sétano hasta arqueta de la fachada

E.3 - Instalacién eléctrica. Ausencia de boletin de baja tensién

Tal y como se puede comprobar en la fachada principal, el inmueble cuenta con un suministro de energia eléctrica que
entra al local por el lado izquierdo conectado a un trenzado trifdsico de suministro que estd por debajo del balcén de la
planta segunda y que también daba suministro al edificio de la medianera derecha.

En el interior del edificio, las plantas que se ha utilizado de vivienda unifamiliar y que van desde la planta primera a la
bajocubierta, cuentan con una instalacion eléctrica muy precaria en la que los cables multifilares de muy poca seccién
para los enchufes y la iluminacién discurren por las esquinas y los rodapiés de los paramentos interiores y repartiéndose por
todo el edificio a través de cajas de pldstico sobre el paramento. En algunos casos estos cables estdn empotrados en
paramento, aungque no es lo mds comun. No se ha localizado la ubicacién del Cuadro General de Mando y Proteccién,
desconociendo si existe este por lo que no se puede garantizar la seguridad de la instalacion.

La planta baja y la planta sétano también cuentan con instalacién eléctrica que en la actualidad se encuentra en
funcionamiento. En este caso parte de los cables mulfifilares también discurren por encima de los paramentos interiores,
pero se puede ver que ha sido adaptada para el negocio que se desarrolla en su interior para alimentar enchufes e
iluminacién dispuestos en superficie. En este caso tampoco se ha localizado la existencia de un Cuadro General de
Mando y Proteccidn, y se desconoce si existe una instalacién para el local y otra para las viviendas o esta instalacion estd
toda ella unificada.

Por Ultimo, indicar que no se ha localizado la existencia de un contador, aunque es previsible que si que cuente con él, y
se desconoce si existe una Caja de Proteccidén homologada que pueda garantizar la seguridad de la instalacién en el
interior de todo el inmueble. Vista la situacion de la instalacién eléctrica, se da por hecho de que no cuenta con el
Certificado de Instalacién Eléctrica en Baja Tensidon emitido por el instalador autorizado.
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Fig.109. Instalacién eléctrica por canaleta exterior para la conexion Fig.110. Instalacion eléctrica por canaleta exterior para la conexion
de una bombilla colocada en superficie de un enchufe colocado en superficie

Fig.111. Instalacion de un enchufe en el sétano del edificio en la Fig.112. Instalacion a la vista de transformadores para Idmparas
humedad del muro fluorescentes

Fig.113. Enchufe desmontado en saldén-comedor-cocina de planta Fig.114. Caja de reparto en superficie con cables de grapados por
primera el exterior de los tabiques

E.4 - Instalacién de calefaccidn / refrigeracion / ACS

No se ha localizado en todas las plantas de vivienda situadas entre la primera y la bajocubierta, una instalacién de
calefaccién ni refrigeracion que cubra las necesidades de climatizacién de las personas que habitaron el edificio, asi
como la ubicacién de alguna anfigua chimenea o algun elemento similar que pudieran emitir calor. La precaria situaciéon
de la instalacién eléctrica también obliga a descartar que se utilizaran sistema de calefaccién eléctrica por lo que todo
lleva a pensar que la calefaccion de este edificio se confiaba a estufas alimentadas con bombonas de gas. Si que se ha
localizado en el balcdn de la planta primera el inicio de unos conductos compatibles con una instalacién de climatizacion
en la que la unidad exterior se ubicaba en el balcdn y la unidad interior en el interior del edificio, aunque se desconoce en
que planta, ya que estos tubos se pierden en el paramento. Lo mismo ocurre con el local de la planta baja, el cual
tampoco cuenta con ningun tipo de sistema de calefaccién ni refrigeracién, no estando por lo tanto climatizado ni en
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verano ni en invierno ya que tampoco se ha localizado ningin elemento de calefaccidn o refrigeracion portdtil.

En lo que respecta a la instalacidon de Agua Caliente Sanitaria, se ha localizado un termo eléctrico de 50 litros para la
generacién de ACS en la planta bajocubierta desconectado y tirado en el suelo. La ubicacién de los tubos junto al termo
y su recorrido indica que este se utilizaba para suministrar de ACS al cuarto de bano y que en la actualidad ya no
funciona. Algo similar ocurre en la planta primera, en la que el grifo del fregadero de la cocina cuenta con un conducto
de ACS colocado en superficie y realizado en con fuberia de Polietileno Reticulado PEX-A que discurre hasta un cuarto
ubicado bajo la escalera en el que se ven los restos de la existencia de un termo eléctrico. Por ultimo también indicar que
el bano de planta baja del local comercial tampoco cuenta con ningln tipo de instalacién de ACS por lo que se puede
confirmar que el edificio no cuenta con instalacién de Agua Caliente Sanitaria.

Fig.115. Instalacion de termo para ACS con el termo sin conectaren  Fig.116. Instalacion para el ACS de la cocina colocada en superficie
la planta bajocubierta para conexion a grifo

E.5 - Instalacién de gas

En el exterior del edificio no se ha observado ninguna acometida de gas natural que entre en el edificio, de la misma
forma que en el interior no se visto ningun punto de consumo de gas natural por lo que se puede confirmar que el
edificio no dispone de instalacidon de gas natural ni en superficie ni empotrada. En caso de que fuese necesario el
suministro de gas este se deberia hacer con bombonas de gas propano o butano.

E.6 - Instalacién de telecomunicaciones

En el exterior del edificio, en la parte izquierda de la fachada y por el mismo conducto que la acometida, entra un cable
de fibra éptica que estd conectado al poste de la esquina del antfiguo edificio ubicado en calle San Andrés n°2 c/v calle
Balborraz n°1. Esta conexidn se utiliza Unica y exclusivamente en el interior del local, no existiendo en el resto del edificio
una infraestructura de telecomunicaciones conforme a la normativa vigente.

Fig.117. Instalacion de fibra optima que entra por la izquierda de la
fachada para darle servicio al kiosco

E.7 - Instalacién de proteccion contraincendios

En el interior del edificio, desde la planta sétano hasta la planta bajocubierta, no se ha observado la existencia de
ninguna instalacién de proteccién contraincendios, al menos un extintor que permita sofocar algin incendio puntual,
especialmente en la planta baja, por contar con un local en el que existe actividad comercial.

Ademds de esto, y segun se ha ido describiendo a lo largo del documento, el edificio no cuenta con ningun elemento
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que tenga una minima resistencia al fuego, ya que prdcticamente todo ello estd ejecutado en madera (forjados,
cubierta, escaleras...) o contiene en su construccidén elementos de madera (medianeras ejecutadas con entramado de
madera y adobe). Esto sumado a que la instalacion eléctrica es muy precaria y no cuenta con ningin elemento de
proteccién contra cortocircuitos, proteccidén contra sobrecargas o proteccion contra electrocucién, hacen de este
edificio un peligro en lo que respecta a la seguridad en caso de incendio.

F. ESTADO DE LA SEGURIDAD DE UTILIZACION

F.1 - Discontinuidades en el pavimento

A pesar de que la planta primera a la planta bajocubierta es de uso vivienda unifamiliar, el interior de esta presenta
discontinuidades en el pavimento, existiendo en su interior resaltos en el pavimento y elementos salientes derivados de los
diferentes materiales que lo forman vy las diferentes reparaciones que se han ido sucediendo a lo largo del tiempo. En la
planta baja, la cual se destina a local comercial de publica concurrencia no se observa ninguna discontinuidad en el
pavimento a pesar de que este no se encuentra en buen estado.

Fig.118. Discontinuidades en el pavimento en la estancia 01 de la
planta segunda

F.2 - Barreras de proteccion frente a desniveles insuficiente

La vivienda cuenta con una altura méxima desde el suelo terminado de la planta cuarta hasta el acceso desde la calle
de 9,89 my de 7,72 m desde la planta tercera. Ambas plantas cuentan con huecos de ventana cuya parte inferior se
encuentra a menos de 1,10 m desde el suelo ferminado siendo para el primer caso la altura de 0,88 m y para el segundo
caso de 0,81 m, existiendo por lo tanto un riesgo de caida al exterior.

Las barreras de proteccién tampoco son suficientes en el caso de las escaleras, ya que ninguna de ellas tiene superior a
0,90 m medidos desde el borde del peldano y la distancia entre los barrotes de estas, que en este caso estdn ejecutado
en madera, permite que una esfera de 10 cm las pueda atravesar.

Fig.119. Altura de peto de ventaja a escasa altura con respecto al Fig.120. Altura de peto de ventaja a escasa altura con respecto al
suelo terminado en planta tercera suelo terminado en planta tercera
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Fig.121. Altura de barandilla en escalera de muy baja altura y Fig.122. Altura de barandilla en escalera de muy baja altura y
mucha distancia entre los barrotes verticales mucha distancia entre los barrotes verticales

F.3 - Escaleras con dimensiones inadecuadas

Debido a las condiciones del solar, todas las escaleras del inmueble cuentan con dimensiones inadecuadas ya que
fisicamente si ejecutdsemos una vivienda unifamiliar con la normativa actual, en el espacio disponible la escalera
ocuparia al menos la mitad de la planta disponible. Si tomamos las dimensiones del CTE, una escalera de uso restringido
para una vivienda unifamiliar deberia contar con unas dimensiones minimas de huella de 22 cm y mdximas de
contrahuella de 20 cm en caso de escaleras rectas y una huella de 5 cm en el lado mds estrecho y de 44 cm en el lado
mds ancho para escaleras curvas, siendo en todo cado el ancho minimo de 80 cm.

La escalera que baja de planta baja a planta sétano no se puede utilizar ya que, en la actualidad, cuenta con una
plataforma situada a una alfura de 60 cm con respecto al siguiente peldafo, ademds de que el resto de la escalera
cuenta con un ancho de 66 cm en el punto de salida al sétano. La escalera que sube de planta baja a planta primera es
de trazado curvo y cuenta con una contrahuella de 24>20 cm de altura y un ancho inferior a 80 cm en los puntos de
embarque y desembarque de la escalera. La escalera que sube de planta primera a planta segunda es de trazado recto
y cuenta con una confrahuella de 22,51>20 cm de altura y 20,60<22 cm de fondo de huella. La escalera que sube de
planta segunda a planta tercera también es de trazado recto pero de ida y vuelta con meseta intermedia, contando con
una dimensiones de contrahuella 21,79>20 cm de altura y 20,63<22 cm de fondo de huella. Por Ultimo la escalera que
sube de planta tercera a planta cuarta es de frazado recto, siendo esta la de menor dimensiones de todas, por contar
con una contrahuella de 24,07>20 cm de altura, 15,78<22 cm de fondo de huella y un ancho de 63,00<80,00 cm. La planta
bajocubierta no cuenta con escalera de acceso y es previsible que a esta se llegase a través de una escalera de mano o
similar.

Es importante recordar, tal y como se dijo en el punto anterior, que las barreras de proteccién tampoco son suficientes en
el caso de las escaleras, ya que ninguna de ellas tiene superior a 0,20 m medidos desde el borde del peldano y la
distancia entre los barrotes de estas, que en este caso estdn ejecutado en madera, permite que una esfera de 10 cm las
pueda atravesar.

Fig.123. Desembarco de escalera en planta sétano Fig.124. Escalera de bajada a planta sétano
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Fig.126. Escalera de subida a planta segunda

4

Fig.127. Escalera de subida a planta tercera Fig.128. Escalera de subida a planta cuarta

F.4 - Alturas libres inadecuadas

Debido a las escasas dimensiones del solar en el que se ubica el edificio, los antiguos propietarios intentaron sacar la
maxima superficie construida elevando el edificio lo menos posible para que las escaleras no contaran con grandes
desarrollos, razdén por la cual la altura libre de las plantas primera, tercera y la parte posterior de la planta cuarta son
inferiores a 2,20 m de alfura libre que son requeridos para edificios que se rehabiliten sin vaciar el interior conforme al
PGOU de Zamora, inferiores a 2,10 m que estdn regulados por el DB CTE SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de
atrapamiento para zonas de uso restringido e inferiores a 2,00 m que estdn regulados para los umbrales de las puertas.

En el caso de las escaleras, todas ellas cuentan con cabezada por la misma razén que la expuesta anteriormente, no
salvando ninguna los 2,10 m que son requeridos para zonas de uso restringido segun el DB CTE SUA 2 Seguridad frente al
riesgo de impacto o de atrapamiento

Fig.129. Cabezada en escalera de subida a planta segunda Fig.130. Cabezada en escalera de subida a planta cuarta
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Fig.131. Altura libre inferior a 2,00 m en planta tercera Fig.132. Altura libre inferior a 2,00 m en planta cuarta

F.5 - Alumbrado deficiente en zonas de circulacién y zonas de estar

Como se explicd anteriormente, la instalacién eléctrica era muy precaria, no contando son sistemas de seguridad y
resumiéndose toda ella cables mulfifiliares por el exterior de los paramentos, en las esquinas y en los rodapiés que dan
servicio a enchufes, Idmparas colgadas del techo o portaldmparas atornillados a las paredes en el que se dispone una
bombilla que muchas veces resulta escasa para iluminar una estancia de 14,00 m2 o bajar unas escaleras de dimensiones
inadecuadas de forma segura.

Fig.133. Lampara en el techo para iluminar una habitacion en Fig.134. Bombilla colgada de un cable en escalera de subida a
planta cuarta planta tercera

3.1.2. Salubridad, ornato publico y habitabilidad
G. ESTADO DE SALUBRIDAD

G.1 - Insuficiente ventilacién

Tanto el interior del local como la vivienda no cuentan con sistemas de ventilacion continua, bien sean de ventilacion
natural o mecdnica, que renueven el aire interior de la misma de manera constante y con unas condiciones minimas de
I/s a la hora. Toda la ventilacién, tanto del local como de la vivienda, se confian a la apertura de los huecos existentes en
la fachada principal, pero como solo existe una Unica ventana en cada estancia no se puede crear una ventilacion
cruzada natural que renueve el aire de forma adecuada. Ademds de esto, la apertura de los huecos resulta insuficiente,
para la superficie con la que cuentan las estancias, especialmente en la planta tercera y cuarta donde las ventanas
correderas solo permiten que medio hueco se pueda utilizar para ventilacién.

El caso mds grave es el que ocurre en el sétano del local, y parte de las patologias estructurales son debido a este hecho,
y es que al sétano del local se accede por una Unica puerta la cual estd siempre cerrada por ubicarse delante de ella, en
la actualidad, un mueble que nunca se mueve. Al no existir una constante renovacién del aire el nivel de humedad en el
inferior es muy elevado, hecho que se demuestra en la cantidad de pequenos deshumidificadores que hay repartidos por
todo el espacio pero que apenas reducen algo la humedad.
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Fig.135. Vista general del sétano sin elementos de ventilacién Fig.136. Vista general del sétano sin elementos de ventilacién

G.2 - Presencia de agentes bioldgicos

La escasa ventilacidén con la que cuenta el edificio y la cantidad que humedad que tiene debido a esta escasa
ventilacién hace que proliferen agentes bioldgicos (bacterias y hongos) en las paredes, especialmente en el sétano, la
estancia 02 de la planta cuarta y el bano también de la misma planta. El sétano es el caso mds grave ya que todas las
paredes cuentan con machas negras propias de hongos fipo moho que se reproduce mediante esporas en ambientes
con un alto grado de humedad y mala ventilacion. En el caso del bano, se suma también el abandono de la loza por
parte de los propietarios, la cual no ha sido limpiada desde hace mucho fiempo.

Fig.137. Resto de moho en estancia 02 de la planta cuarta

: i TR Y W J]
Fig.139. Restos de moho en sétano de planta sétano por el ascenso Fig.140. Restos de moho en sétano de planta sdtano por el ascenso
de la humedad en los muros de la humedad en los muros
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H. ESTADO DE ORNATO PUBLICO

H.1 - Acabados de fachada y dimensiones de huecos no acorde a las condiciones técnicas exigidas

Como se ha indicado al principio del documento, el edificio se ubica dentro del drea que engloba el Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de Zamora AHT1-Viriato, ademds de encontrarse dentfro del drea BIC de la Plaza Mayor
de Zamora, razén por la cual el PECHA regula los acabados de fachada y las dimensiones de los huecos en todas las
plantas.

En lo que respecta a los colores de la fachada existe una carta de colores que discurre desde el 01 al 14 en la fila vertical
y del A ala G en la fila horizontal (la fila H se reserva para los zécalos de planta baja), no asemejdndose a ninguno debido
a la saturacion del mismo. Ademds de esto, la bajante de aguas pluviales y el canaldn de cubierta estdn pintados del
mismo color que el espacio de la fachada en el que se ubican, echo que no estd permitido, teniendo que ser ambos de
cobre en su fotalidad.

En lo que respecta a los huecos, para el drea AHT1-Viriato, estos deberdn estar centrados en ejes de composicion en
correspondencia vertical en todas las plantas, deberdn contar con un formato vertical con unas dimensiones de
2,80>altura>2,10 m y 1,40>ancho>0,90 m, con una distancia entre los ejes de composicién de 3,00 m como mdximo y de
1,80 m como minimo y una distancia superior a 0,80 m desde el hueco a la medianera. Como se puede ver en la fachada
ninguno de los huecos cumple la relacién de altura y ancho que se establece, especialmente los huecos de planta
tercera y cuarta, ademds de que no estdn ubicados en un eje de composicién en correspondencia vertical, degradando
por tanto la imagen del entorno BIC, en la que los edificios, a pesar de estar en mejor o peor estado, si son acordes a lo
indicado al PEPCHA o cuentan con un grado de proteccién mayor por tener alguna caracteristica que los hace especial.

Fig.141. Vista general de la fachada hacia la calle San Andrés Fig.142. Vista general de la fachada hacia la calle Balborraz donde
donde se comprueba lo anteriormente mencionado se comprueba lo anteriormente mencionado

H.2 - Material de carpinteria no permitido

Este mismo documento que se ha mencionado anteriormente, también regula el material de las carpinterias de los
huecos. Para el drea AHT1-Viriato las carpinterias tienen que ser exclusivamente de madera, pintadas en tonalidades
oscuras y siempre a haces interiores. Esta premisa si que se cumple en la planta baja, a pesar de que el hueco no cumpla
ya que la carpinteria es de madera y pintada en marrdén oscuro. Esto no ocurre en el resto de las plantas, ya que, en la
planta primera y segunda, a pesar de ser de madera estdn pintadas de color blanco y en las plantas tercera y cuarta son
de aluminio anodizado, material no compatible con el indicado.

Fig.142. Carpinterias de madera en las plantas primera y segunda Fig.143. Carpinterias de aluminio anodizado de color bronce en las
pintadas de color blanco plantas tercera y cuarta
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H.3 - Falta de mantenimiento en carpinterias de madera

Ademds de que no se cumplen los colores de la carpinteria de la planta primera y segunda por ser blancas, el estado de
estas es malo y la pintura estd totalmente cuarteada necesitando una nueva mano de pintura. Las carpinterias de la
planta baja, aungue si que cumple con los requisitos de material y color, el estado de estas en la parte inferior es malo ya
que la humedad y los agentes meteoroldgicos ha degradado la madera, necesitando una reparacion.

¥

Fig.145. Falta de mantenimiento de carpinteria en planta primera
' ] ]

i

Fig.146. Falta de mantenimiento en carpinterias de madera del Fig.147. Falta de mantenimiento en carpinterias de madera del
escaparate escaparate

H.4 - Rétulo no acorde a las condiciones estéticas exigidas

Por ubicarse el edificio en el drea AHT1-Viriato el PEPCHA en el art.4.4.3 indica que los rétulos comerciales podrdn ser
realizados con leras sueltas, de hierro o madera pintadas en colores mates oscuros o letras pintadas sobre bastidor de
vidrio, chapa de hierro o madera siempre pintados en colores oscuros y con una altura mdxima de 30 cm. El rétulo
comercial del establecimiento en el que se indica “KIOSKO PIRULETAS” tiene una altura superior a 30 cm vy las letras,
aungue si que estdn pintadas sobre una tabla de madera, su color es blanco, asi como los simbolos de la derecha

EATINEY | P
———

iiad gl

Fig.148. Rdtulo no acorde con las condiciones estéticas
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H.5 - Antenas en cubiertas

Por ubicarse el edificio en el drea AHTI-Viriato el PEPCHA en el art.4.7.4 se indica que las antenas de radio y television
deberdn quedar por debajo del plano inclinado correspondiente al faldén de cubierta de forma que no sean visibles
desde la via publica, aunque si existen dificultades siempre podrdn instalarse sometiendo dicha instalacién al
correspondiente permiso de la Comisién de Patrimonio.

El edificio cuenta en la actualidad con una antena que sube por encima del dtico de la calle Balborraz n°3, la cual estd
en muy mal estado ya que su mdstil estd completamente oxidado, asi como los vientos que lo sujetan a las paredes
medianeras. También se desconoce si funciona, aunque es previsible que no ya que no se ha encontrado en todo el
edificio un amplificador de senal, un cable de TV o una tfoma de TV en la pared.

Fig.149. Antenas en cubierta en mal estado

H.6 - Cableados y cajas eléctricas vistos en fachada

Por ubicarse el edificio en el drea AHT1-Viriato el PEPCHA en el art.4.13.1 se indica que se prohibe la instalacién de
cualquier tipo de cableado, cajas de contadores, de proteccién, etc.... instalaciones de gas y television, debiéndose
hacer todo esto por el interior del edificio sin que se acusen al exterior.

El edificio cuenta en la actualidad, debajo del balcdn de la planta segunda, con un trenzado trifdsico de baja tension y
un cable perteneciente a la compania de Telefénica ademds de todos los cables de fibra éptica que parten de la caja
ubicada en el poste de la esquina que forma la calle San Andrés con la calle Balborraz uno de los cuales entra en el
edificio objeto de este documento. La fachada también cuenta con dos cajas instaladas en superficie, de las cuales se
desconoce cudl es su funcién.

Fig.150. Cableados en la fachada a la altura de la planta segunda Fig.151. Cableados en la fachada a la altura de la planta segunda

I. ESTADO DE HABITABILIDAD

1.1 - Estancias minimas

La superficie de las estancias minimas vienen reguladas en el art.72 del PGOU de Zamora, existiendo unas superficies,
dimensiones y alturas minimas de cada una de las dependencias, aunque este mismo planeamiento permite una
excepcion para la altura minima, rebajando esta hasta el limite de 2,20 m independientemente del uso. Tal y como se ha
podido comprobar en todas las fotos adjuntas a este documento como en los planos, en la actualidad, no existe un uso
definido para cada una de las estancias por lo que habria que hacer una suposicién de a que se podia utilizar cada
espacio para comprobar si al menos cumple el valor que se le requiere para cada uso.
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Supongamos que la planta primera es un saldén-comedor-cocina que cuenta con una superficie actual de 13,12 m2 y una
altura mdxima de 1,96 m, valores que estdn muy por debajo de los 14,00 m2 y los 2,50 m que le son requeridos por lo
general o los 2,25 m en particular. Para el caso de la segunda y tercera planta, podemos suponer que estas son
habitaciones dobles que cuenta con una superficie de 14,68 m2y 13,75 m?2 respectivamente, estando por encima de 10,00
m2 que le son requeridos, y una altura de 2,20 m y 1,90 m respectivamente, estando estos valores por debajo de los 2,50 m
que le son requeridos o los 2,25 m en particular. Por Ultimo, para el caso de la planta cuarta, suponiendo que ambas
estancias son habitaciones sencillas, estas cuentan con una superficie Util de 6,16 m2y 7,16 m2, respectivamente, estando
estos valores por debajo de 8,00 m2 que le son requeridos, y una altura de 2,65 m y 2,03 m respectivamente, estando el
primero por encima de los 2,50 m pero el segundo no cumpliendo ni la altura excepcional de 2,25m. Lo mismo que ocurre
en el caso del baio de esta misma planta, que ademds de no contar con bidé, su superficie es 2,92 m2, inferior a los 3,00
m que son requeridos para un bano completo.

Ademds de esto, también se regula que los pasillos tendrdn que contar con una anchura minima de 0,90 m de ancho y
1,00 m de ancho en la parte correspondiente a la entrada a la vivienda, medidas que tampoco se cumplen ya que el
pasillo de la planta cuarta cuenta con un ancho de 0,70 m y el desembarco de la escalera en planta primera, que
podemos considerar como entrada, cuenta con un ancho de 0,85 m.

Este mismo articulo también establece un volumen minimo de las dependencias que se establece en 35,00 m3 para el
caso de una estancia comedor, 15,00 m3 para el caso de un dormitorio sencillo, 25,00 m3 para el caso de dormitorio doble
y 6,60 m3 para el caso de un bano completo, valores que no se cumplen por no cumplirse ni las alturas minimas ni la
superficie minima requerida.

Fig.152. Vista general de salén-comedor-cocina en P01 Fig.153. Vista general de la estancia 01 en P02

Fig.154. Vista general de la estancia 01 en P02 Fig.155. Vista general de la estancia 01 en P03
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Fig.154. Vista general de la estancia 01 en P03 Fig.155. Vista general de la estancia 01 en P03

Fig.158. Vista general del bano en P04 Fig.159. Vista general de la zona en bajocubierta

1.2 - Condiciones de iluminacion y ventilacién natural

Al igual que en caso anterior, las condiciones de iluminacién y ventilacidén natural viene reguladas en el art.72 del PGOU
de Zamora en el que se establece que todas las habitaciones vivideras dispondrdn huecos a via publica, espacio libre
privado o patio de manzana, patio de parcela o de luces con superficie acristalada mayor o igual a 1/10 de la superficie
Util de la habitacién y una ventilacion directa mayor o igual a 1/20 de la superficie Util de la habitacién.

Para el caso de la planta primera, el saldn-comedor-cocina cuenta con una superficie total de 13,12 m?2 por lo que
necesitaria una superficie de iluminacién minima de 1,32 m? siendo superior a los 1,13 m2 de los que dispone; y una
superficie de ventilacion 0,66 m2, siendo inferior a los 1,92 m2 de los que dispone la ventana totalmente abierta por lo que
en este caso si cumpliria el segundo valor

Para el caso de la planta segunda, la habitacién doble cuenta con una superficie total de 14,68 m2, por lo que necesitaria
una superficie de iluminacién de 1,46 m2, siendo superior a los 1,19 m2 de los que dispone; y una superficie de ventilaciéon
de 0,73 m2, siendo inferior a los 2,17 m2 de los que dispone la ventana totalmente abierta por lo que en este caso si
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cumpliria el segundo valor.

Para el caso de la planta tercera, la habitacién doble cuenta con una superficie total de 13,75 m2, por lo que necesitaria
una superficie de iluminacion de 1,37 m2, siendo superior a los 0,46 m2 de los que dispone; y una superficie de ventilacion
de 0,69 m2, siendo inferior a los 0,30 m2 de los que dispone al ser una ventana corredera.

Por Ultimo para el caso de planta cuarta en la que existen dos estancias, la estancia 02 se ilumina a fravés de un patio del
luces que no cumple con la relacién didmetro = 0,30 x la altura por lo que no comprobamos el cumplimiento de la
ventana; y la estancia 01 que cuenta con una superficie total de 6,16 m2 por lo que necesitaria una superficie de
iluminacién de 0,62 m2, siendo superior a los 0,46 m2 de los que dispone; y una superficie de ventilaciéon de 0,31 m2 siendo
inferior a los 0,30 m2 de lo que dispone por ser una ventana corredera.

Fig.160. Ventana en planta segunda Fig.161. Ventana en planta tercera

1.3 - Servicios higiénicos minimos

La dotacién de aseo higiénicos minimo también viene regulada en el art.72 del PGOU de Zamora, en el que se indica que
toda vivienda unifamiliar deberd contar con la menos un baifo completo de al menos 3,00 m2, en el que existird un
lavabo, un inodoro, un bidé y una ducha. En la parte de la vivienda unifamiliar, el Unico bafo que existe se encuentra en
la planta cuarta y, aparte de que cuenta con una superficie de 2,92 m2 inferior a los 3,00 m2 requeridos, este no cuenta
con un bidé por lo que no cumple los requerimientos de bafio completo

¥ =

Fig.162. Lavabo e inodoro en bano Fig.163. Inodoro en bano
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Fig.164. Banera en bano Fig.165. Cisterna de inodoro en exterior

1.4 - Evacuacién de humos

En la esquina derecha de la medianera, contra el edificio ubicado en la calle Balborraz n°3, existe un patinillo de 25x25
cm que recorre todo el edificio desde la planta primera donde se ubica la cocina hasta la chimenea ubicada en
cubierta. En la zona de la cocina, este patinillo cuenta con una rejilla de aluminio cuadrada de 30x30 cm pero no existe
ningun motor que permita la evacuacion de los humos que pudieran generarse durante la coccién. Ademds de esto,
esta chimenea no hace tiro por lo que es previsible que en algin punto esté obstruida y no permita ni tan siquiera la
ventilacién natural.

Fig.166. Rejilla de ventilacion sin tiro natural

1.5 - Humedades y condensaciones

Como se ha venido desarrollando a lo largo del documento, el edificio cuenta con mullitud de humedades y
condensaciones debido a la falta de ventilacién natural o forzada. El caso mas grave estd en la planta sdtano en la que
se filtra el agua proveniente del nivel fredtico del terreno, asciende por los muros y parte ella se pasa al ambiente del
sétano, creando un ambiente de humedad insalubre, que empeora debido a la escasa ventilacidn con la que cuenta el
sétano, siendo un caldo de cultivo perfecto para la aparicién de hongos y bacterias.

También existen manchas de humedad en la estancia 02 de la planta cuarta y esto es debido a que la habitacién cuenta
con un elevado grado de humedad ya que cuenta con las goteras del lucernario de la cubierta, una humedad que pasa
al ambiente y a las paredes del perimetro generando manchas de moho debido a que la habitacién no cuenta con una
ventilacién adecuada y la ventana que podria servir como elemento de ventilacidon natural ventila a través de un patio
de una dimensiones inferiores al 30% de la altura del mismo.
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Fig.168. Danos en falso techo por humedad en estancias 02 de la

Fig.167. Manchas de humedad en estancia 02 de la planta cuarta
planta cuarta

Fig.169. Danos en falso techo de la estancia 01 de la planta cuarta Fig.170. Manchas por humedad en apoyo de los tabiques en la
por filfraciones de cubierta planta cuarta
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Fig.171. Manchas por humedad en apoyo de los tabiques en la Fig.172. Danos en falso techo por humedad en estancias 02 de la
planta cuarta planta tercera
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Fig.173. Danos en falso techo por humedad de la bafera ubicada Fig.174. Danos por humedad en sétano de edificio proveniente del
en el bano de la planta cuarta nivel fredtico del terreno

3.2. Accesibilidad
J. NORMATIVA AUTONOMICA

J.1 - Incumplimiento en las condiciones de acceso al interior del local

Conforme al Decreto 217/2001 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y supresidbn de barreras
de la Junta de Castilla y Ledn, se indica que todos los establecimientos de uso publico deberdn hacerse accesibles
cuando se realice una reforma total o parcial o cuando se solicite una licencia nueva.

En la actualidad, el acceso al local comercial presenta un escaldn, por estar mds bajo el local comercial, de 12 cm
medidos en el centro del mismo que se convierten el 16 cm en el punto mds alto debido a la pendiente de la calle, no
existiendo ninguna rampa que salve este desnivel y mds cuando desde el aio el 2001, y a lo largo de estos 25 afios, han
existido diversos negocios: una fienda de compro oro, dos cafeterias take-away, una tienda de ropa, y desde el aio
2019 el quiosco que existe en la actualidad. Estas condiciones de accesibilidad deberian haber sido cumplidas para que
cualquiera de estos negocios hubiese podido haber tenido licencia de actividad.

K. NORMATIVA ESTATAL

K.1 - Accesibilidad en el exterior

Al igual que el Decreto 217/2001 de la Junta de Castilla y Ledn en referencia a la accesibilidad, el CTE DB SUA 9
Accesibilidad también indica que cualquier cambio de actividad en el interior de un local de uso publico implica el
cumplimiento de las normativas de accesibilidad para la obtencién de la preceptiva licencia de actividad. Tal y como se
ha mencionado anteriormente esto no se cumple ya que el acceso al local cuenta con un peldano hacia abajo y no con
una rampa como deberia ser.
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3.3. Eficiencia energética
L. AISLAMIENTOS TERMICOS

L.1 - Ausencia de aislamientos térmicos

La envolvente vertical, ejecutada en la fachada principal con ladrillo macizo de 30 cm de espesor enfoscado y pintado
por su cara exterior y guarnecido y lucido de yeso por la cara interior, y en las tres medianeras con entramado de
madera y ladrillo de adobe de 15 cm de espesor guarnecido y lucido por la cara interior, carece de cualquier fipo de
trasdosado por el interior que pudiera contener un aislamiento térmico o cualquier tipo de aislamiento térmico por el
exterior fipo SATE o similar, siendo toda la envolvente un perfecto transmisor de la temperatura exterior al interior del
inmueble.

Lo mismo ocurre con la cubierta, la cual estd ejecutada con estructura de madera sobre la que se apoya un tablero de
madera que soporta las tejas, no contando con ningun tipo de aislamiento térmico por la cara interior o por la cara
exterior de la misma.

M. CARPINTERIA EXTERIOR

M.1 -Tipologia de las carpinterias exteriores

El edificio Unicamente cuenta con carpinterias exteriores en la fachada principal y en la cubierta en la que existe un
lucernario. Las carpinterias de la planta primera y segunda estdn realizadas en madera, pintada de color blanco por la
cara interior y exterior, siendo este material un buen aislamiento en lo que respecta a la transmision de la temperatura
exterior al interior, aunque debido a las deformaciones de la fachada, las hojas ajustan mal en el marco y no son
estancas en lo referente a la permeabilidad del aire. Las carpinterias de la planta tercera y cuarta son correderas de
aluminio anodizado bronce sin rotura de puente térmico y al igual que las de las plantas inferiores, las deformaciones de
la fachada han producido que no cierren de forma correcta y no son estancas en lo referente a la permeabilidad del
aire.

En lo que respecta al lucernario de cubierta, este estd ejecutado con perfiles de hierro macizos apoyados directamente
sobre el tablero de madera sin ningUn tipo de rotura de puente térmico. En todos los casos, los vidrios de los que dispone
la carpinteria exterior son vidrios monoliticos simple de unos 4 mm de espesor.

En lo referente al local comercial, las carpinterias de los escaparates y la puerta estdn realizadas en madera, la cual
actualmente esta en mal estado debido a las inclemencias meteoroldgicas, no asegurando por lo tanto la
estanqueidad al aire en ninguno de los puntos de la carpinteria. Al igual que en resto del edificio, los vidrios son
monoliticos simples de unos 4 mm de espesor.

N. Sistemas de calefaccién

N.1 - Ausencia de sistemas de calefaccién

Tanto la parte de la vivienda unifamiliar como la parte del local comercial no cuenta con ninguna instalacion de
calefaccidon que cubra las necesidades de los habitantes en invierno, asi como la ubicacion de alguna antigua
chimenea o algun elemento similar que pudieran emitir calor. La precaria situacion de la instalacion eléctrica también
obliga a descartar que se utilizaran sistema de calefaccién eléctrica por lo que todo lleva a pensar que la calefacciéon
de este edificio se confiaba a estufas alimentadas con bombonas de gas.

O. Sistemas de refrigeracién

0.1 - Ausencia de sistemas de refrigeraciéon

Al igual que ocurre con el sistema de calefaccidn, el edificio tampoco cuenta con ningun sistema de refrigeracion,
aungue en el balcdn de la planta primera se ha localizado el inicio de unos conductos compatibles con una instalaciéon
de climatizacién en la que la unidad exterior se ubicaba en el balcdn y la unidad interior en el interior del edificio,
aungue se desconoce en qué planta, ya que estos tubos se pierden en el paramento.

P. Produccién de ACS

P.1 - Ausencia de sistemas para la produccién de ACS

Respecto a la instalacion de Agua Caliente Sanitaria, se ha localizado un termo eléctrico de 50 litros para la generacién
de ACS en la planta bajocubierta desconectado vy tirado en el suelo. La ubicaciéon de los tubos junto al termo vy su
recorrido indica que este se utilizaba para suministrar de ACS al cuarto de bano y que en la actualidad ya no funciona.
Algo similar ocurre en la planta primera, en la que el grifo del fregadero de la cocina cuenta con un conducto de ACS
colocado en superficie y realizado en con tuberia de Polietileno Reticulado PEX-A que discurre hasta un cuarto ubicado
bajo la escalera en el que se ven los restos de la existencia de un termo eléctrico.

Por Ultimo, también indicar que el bafo de planta baja del local comercial tampoco cuenta con ningdn tipo de
instalacion de ACS por lo que se puede confirmar que el edificio no cuenta con instalacién de Agua Caliente Sanitaria.
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m Propuesta de intervencion en la edificacion

Segun se ha descrito en el punto anterior, el inmueble presenta deficiencias en lo referente al estado de conservacién de
los siguientes puntos:

4.1.

1.

Seguridad: Respecto a la seguridad estructural, el edificio plantea serios problemas de estabilidad en lo referente
a la cimentacién y la estructura vertical, ya que segin se ha podido observar en las grietas de la planta tercera y
cuarta que existen en la fachada, la medianera y la tabiqueria interior. La parte derecha del edificio se ha
desplazado verticalmente hacia abajo debido a un fallo en la cimentacion de la fachada y debido a que los
pilares de la medianera derecha que soportan las vigas del forjado se han encontrado totalmente atacados por
insectos xiléfagos habiendo perdido toda su resistencia a compresion. Este desplazamiento también ha afectado
a las escaleras interiores las cuales estdn desplazadas a la derecha y separadas de la medianera izquierda y ha
producido grietas en la envolvente exterior con el riesgo de que existan filtraciones de agua al inferior.

Ademds de esto, los pilares tampoco tienen en la actualidad un punto de apoyo ya que la humedad del nivel
fredtico que asciende por el muro de mamposteria del sétano ha degradado el muro, existiendo en la actualidad
huecos, especialmente en el punto de apoyo de los mencionados pilares. Esta humedad también ha degradado
las viguetas metdilicas tipo IPE del forjado de planta baja, dejado totalmente inservibles la parte inferior de la viga
que trabaja a traccién.

Por ofra parte, la cubierta también presenta deformaciones en las viguetas, especialmente en las que se
encuentra cerca del lucernario, ya que la humedad ha danado dichos elementos haciéndoles perder su
capacidad resistente y siendo el peso propio de la cubierta el que ha deformado dicha estructura.

En lo referente a la seguridad de las instalaciones del edificio estas carecen de todo tipo de seguridad,
especialmente las instalaciones eléctricas no existiendo incluso un Certificado de Instalacion Eléctrica de Baja
Tension emitido por un instalador autorizado. El resto de instalaciones son muy antiguas como es el caso de las
instalaciones de saneamiento, estdn instaladas de forma muy precaria como es el caso del suministro de agua lo
que hace que no se pueda garantizar un suministro constante al interior de la propiedad o son inexistentes como
es el caso de las instalaciones de calefaccién, refrigeracion, ACS y telecomunicaciones. Importante también
indicar que no existen instalaciones de proteccion contra incendios y mds cuando la instalacién eléctrica no
cuenta con ningun tipo de seguridad vy el edificio estd todo ello ejecutado con un material tan inflamable como
es la madera.

Por Ultimo, en lo que respecta a la seguridad de utilizacién, el interior del inmueble no es seguro ya que cuenta
con discontinuidades en todos los pavimentos, las barreras de proteccién frente a desniveles interiores y exteriores
son insuficientes, las escaleras cuentan con dimensiones inadecuadas en todas las plantas, las alturas libres tanto
de las habitaciones como de puertas y escaleras son fodas inadecuadas y el alumbrado artificial es en todos los
casos inadecuado.

Salubridad, ornato publico y habitabilidad: En lo referente a la salubridad, la vivienda no cuenta con sistemas de
ventilacién continua natural ni artificial, al igual que en el local comercial y en el sétano, siendo este Ultimo el que
en peores condiciones estd, contando con un alto grado de humedad en su interior. Este hecho produce en el
interior que los agentes bioldgicos se reproduzcan en paredes y techos haciendo la estancia en el interior
fotalmente insalubre.

En lo referente al ornato publico, los acabados de fachada exterior no estdn acordes con las condiciones
estéticas exigidas por el PECHA de Zamora y necesitan tfrabajos de mantenimiento, ademds de que tiene
elementos prohibidos para esa zona como son carpinterias de aluminio, rotulos de fachada no acordes a las
condiciones estéticas exigidas, cables cajas eléctricas y de telecomunicaciones por fachada y antenas de TV
visibles desde la via publica.

En lo referentes a la habitabilidad, las condiciones de diseio de las viviendas son minimas y muy por debajo de la
normativa en lo referente a la superficie minima y altura libre, no existe un servicio higiénico minimo, no existe un
sistema de evacuacion de humos que pueda evacuar de forma correcta los gases generados por la cocina y
ademds la falta de ventilacion de las viviendas presenta condensaciones en paramentos verticales y carpinterias
de aluminio.

Accesibilidad: En lo referente a la accesibilidad al local comercial, este no es accesible por contar con un
escalén de 12 cm que desciende al kiosco y que no ha sido resuelto con ningun tipo de rampa o elemento similar.
El resto de la accesibilidad no es de aplicacién, ya que se ha considerado que el sétano es de uso restringido vy las
plantas superiores forman una Unica vivienda unifamiliar.

Eficiencia energética: En lo referente a la eficiencia energética, el edificio, en la actualidad, no cuenta con
Certificado Energético. Ademds de esto el inmueble no cuenta con ni con aislamiento térmico, ni con las
carpinterias adecuadas, ni con sistema de climatizacién ni con producciéon de ACS por lo que, en su estado
actual, no podria cumplir los pardmetros minimos que se establecen para un certificado de eficiencia energética.

Intervenciones previas a la rehabilitacién

4.1.1. Cimentacién y estructura

Descripcion de la intervenciéon:  Para la ejecucidon de la nueva cimentacién se demolerd parte del muro de

mamposteria de la zona derecha, por no contar con la misma dimensiéon en el lado
derecho de la planta del edificio, haciendo en los mismos un hueco de 1,80 x 1,80
hasta alcanzar la cota del terreno en el que se apoya, o en su defecto la cota de
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cimentacién de piedra donde se apoyaran las nuevas zapatas.

También se demolerd toda la escalera de madera, asi como la barandilla para
ejecutar dejar los huecos libres antes de ejecutar el refuerzo de los forjados de cada
una de las plantas.

4.1.2. Particiones

Descripcidon de la intervenciéon:  Se demolerd toda la fdbrica interior de ladrillo macizo colocada a panderete de 5 cm
de espesor revestida por ambas caras con guarnecido y lucido de yeso blanco, para
poder ejecutar el refuerzo de los forjados.

4.1.3. Carpinterias, vidrios y protecciones solares

Descripcion de la intervencién:  Se desmontardn todas las carpinterias de la fachada, independientemente que estas
sean de madera o de aluminio, asi como el lucernario ubicado en el tejado. También
se desmontardn todas las carpinterias interiores de madera, asi como las puertas de
armarios que existen en los huecos bajo-escalera

4.1.4. Instalaciones

Descripcion de la intervenciéon:  Se desmontardn las pocas instalaciones con las que cuenta el inmueble: desmontaje
de antena en cubierta, desmontaje de la instalacién eléctrica, desmontaje de la
instalacion de suministro de agua y evacuacién de aguas residuales y desmontaje del
canaldn de cubierta y la bajante exterior que recorre la fachada.

También se retirardn los todos los sanitarios que existen en el interior del edificio: el
bano destinado al local comercial y el bano de la vivienda ubicado en la planta
cuarta, asi como la cocina y la encimera que existen en la actualidad.

4.1.5. Cubiertas

Descripcion de la intervenciéon:  Se demolerd la cobertura de teja cerdmica curva en la cubierta inclinada,
manteniendo el tablero sobre el que se apoya, asi como la chimenea con la que
cuenta en la parte posterior derecha.

4.1.6. Revestimiento y trasdosados

Descripcidn de la intervencién:  Se demolerd todo el pavimento existente en el interior del edificio que pueda existir
hasta alcanzar la tabla original que se apoya sobre las viguetas: pavimentos de
madera en algunas estancias interiores, pavimentos cerdmicos sobre motero en
cuartos hUmedos y pavimento de tarima flotante en el interior del local comercial.
También se demolerd el suelo el suelo del sétano, el cual es previsible que sea de
hormigdn con un espesor mdximo de 15 cm, hasta descubrir el terreno natural.

También se demolerdn todos los cielos rasos de canizo enlucidos con yeso para dejar
el descubierto la parte inferior de la estructura, poder comprobar el estado de la
misma y apuntarla en caso de que fuese necesario.

4.2. Intervencién en la estructura
4.2.1. Cimentacion

Descripcion de la intervencién:  Se proyecta una nueva cimentacién que garantizard la estabilidad de todo el edificio
se ejecutardn cuatro pozos de cimentacién de hormigdn ciclépeo, realizado con
hormigén HM-20/P/40/X0 fabricado en central y vertido desde camidén (60% de
volumen) y bolos de piedra de 15 a 30 cm de didmetro (40% de volumen) en cada
una de las esquinas del solar con una altura de 65 cm hasta alcanzar la cota -3.45 m
que es donde se encuentra el nivel de cimentacion de roca arenisca.

A partir de esta cota arrancardn las zapatas de 150 x 150 x 40 cm de cimentacion de
hormigdn armado, realizada con hormigdn HA-25/F/20/XC2 y acero B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/md. En estas zapatas se ejecutardn las placas de
anclaje para el arranque de los futuros pilares metdlicos que soportardn los forjados
de madera existentes en el interior del edificio, de acero $S275JR, de 250x250 mm y
espesor 12 mm, y montaje sobre 4 pernos de acero corrugado B 500 S de 12 mm de
didmetro y 50 cm de longitud total.

Pardmetros: Seguridad estructural
Se ha admitido una tensidon admisible del terreno de 2,50kp/cm? para la roca arenisca
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4.2.2. Estructura vertical

Descripcién de la intervencién:

ParGmetros:

4.2.3. Estructura horizontal

Descripcion de la intervencién:

ParGmetros:

que se espera encontrar. El cdiculo de la cimentacion se ha realizado conforme al
CTE DB. Seguridad estructural. Cimientos y al CTE DB. Seguridad estructural. Acciones
en la edificacion.

Se proyecta, sobre las zapatas y placas de anclaje de 250x250 mm dispuestas en las
cuatro esquinas del solar, la ejecucion de cuatro los pilares de acero laminado S275JR
soldados a estas, en piezas simples de la serie HEB y de dimensiones HEB180 en el
arranque del sétano la planta baja, HEB160 en planta primera, HEB140 en planta
segunda, HEB120 en planta tercera y HEB100 en planta cuarta hasta alcanzar la
cubierta.

Las grietas de la fabrica portante de la fachada se reparardn mediante el cosido con
grapas de acero corrugado B 500 S, de 8 mm de didmetro, colocadas cada 300 mm.
Estas grapas se recibirdn al muro con mortero de resina epoxi y arena de silice de
endurecimiento rdpido, para la posterior reparacién del mortero de cemento utilizado
para el acabado de la fachada.

Seguridad estructural

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la rehabilitacién son principalmente la resistencia mecdnica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad la economia, la facilidad constructiva y la
modulacion estructural.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptdndose al programa funcional
de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una modulacion estricta.

El cdiculo de los pilares se ha realizado conforme al CTE DB. Seguridad estructural.
Acero y al CTE DB. Seguridad estructural. Acciones en la edificacion.

Sobre los pilares que se han colocado en las cuatro esquinas, se proyecta la
ejecuciéon de cuatro vigas de acero laminado S$275JR, por cada una de las plantas
dispuestas por debajo del apoyo de las vigas de madera que garanticen el apoyo
correcto de las vigas de madera del forjado y con ello la estabilidad de fachadas y
medianeras. Estas vigas metdlicas serdn IPE270 S275JR con las alas pegadas a las
medianeras y a la fachada y a ellas se anclard la fachada y las medianeras con
varillas roscadas ancladas al paramento con tacos quimicos y tuerca de regulacién
por la cara interior.

De forma paralela a las vigas de madera existentes, se dispondrdn a cada uno de los
lados de la mencionada viga, una viga metdlica tipo UPN200 que se unirdn por su
cara inferior con una pletina metdlica y por el medio con una varilla roscada con
tuercas de regulacién a ambos lados que garantizardn que la viga de madera vy las
vigas metdlicas tfrabajardn con un conjunto. Estas vigas metdlicas tipo UPN200 se
apoyardn directamente sobre la viga IPE270 S275JR ddndole estabilidad al conjunto.

El refuerzo de las viguetas metdlicas de la planta baja se ejecutard por la parte
superior mediante la disposicién de 5 conectores de acero o similar por m2 de forjado,
fijados a las viguetas con tornillos de acero galvanizado; colocacién de malla
electrosoldada ME 20x20 @ 6 y vertido de capa de compresién de 5 cm de espesor
de hormigdn ligero HL-25/B/10/XC2

El refuerzo de las viguetas de madera del resto de las plantas también se ejecutard
por la parte superior mediante la disposicion en taladros de 5 conectores por m? de
forjado, formados por pernos de 12 mm de didmetro y 40 mm de longitud, cada uno
soldado a una placa base de 50x50x4 mm con dos perforaciones y las esquinas
dobladas a modo de puas, fijados a las vigas con dos tfirafondos de 8 mm de
didmetro y 70 mm de longitud y 15 conectores por m? de forjado, formados por pernos
de 12 mm de didmetro y 40 mm de longitud, cada uno soldado a una placa base con
las mismas caracteristicas que la anterior; colocacién de malla electrosoldada ME
20x20 @ 5 y vertido de capa de compresidon de 5 cm de espesor de hormigdn ligero
HL-25/B/10/XC2, previa colocacién de una ldmina de polietileno impermeable
antihumedad sobre la tarima de madera de 0,10 mm de espesor.

Seguridad estructural

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la rehabilitacion son principalmente la resistencia mecdnica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad la economia, la facilidad constructiva y la
modulacién estructural.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptdndose al programa funcional
de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una modulacién estricta.
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El cdlculo de los vigas y refuerzos se ha realizado conforme al CTE DB. Seguridad
estructural. Acero y al CTE DB. Seguridad estructural. Acciones en la edificacién.

Los forjados se han disefiado y predimensionado adoptado lo cantos minimos exigidos
por el CE-21.

4.2.4. Estructura de cubierta

Descripcidn de la intervencién:  Sobre los pilares que se han colocado en las cuatro esquinas, se proyecta la
ejecucion de cuatro vigas por cada una de las plantas dispuestas por debajo del
apoyo de las vigas de madera que garanticen el apoyo correcto de las vigas de
madera de la cubierta y con ello la estabilidad de la parte superior de la cubierta.
Estas vigas metdlicas serdn IPE270 S275JR con las alas pegadas a las medianeras y a la
fachada y a ellas se anclard la fachada y las medianeras con varillas roscadas
ancladas al paramento con tacos quimicos y tuerca de regulacion por la cara interior.

De forma paralela a las vigas de madera existentes, se dispondrdn a cada uno de los
lados de la mencionada viga de cubierta, una viga metdlica tipo UPN180 que se
unirdn por su cara inferior con una pletina metdlica y por el medio con una varilla
roscada con tuercas de regulacion a ambos lados que garantizardn que la viga de
madera y las vigas metdlicas trabajardn con un conjunto. Estas vigas metdlicas tipo
UPN200 se apoyardn directamente sobre la viga IPE280 S275JR ddndole estabilidad al
conjunto.

Pardmetros: Seguridad estructural
Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la rehabilitacion son principalmente la resistencia mecdnica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad la economia, la facilidad constructiva y la
modulacién estructural.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad
La estructura es de una configuracion sencilla, adaptdndose al programa funcional
de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una modulacién estricta.

El cdlculo de las vigas y refuerzos se ha realizado conforme al CTE DB. Seguridad
estructural. Acero y al CTE DB. Seguridad estructural. Acciones en la edificacién.

Los forjados se han disefiado y predimensionado adoptado lo cantos minimos exigidos
por el CE-21.

4.2.5. Estructura de escaleras

Descripcion de la intervenciéon:  Se proyecta la demolicién de las escaleras de madera originales y la ejecucion de
unas nuevas escaleras siguiendo, en la medida de lo posible el trazado de las
escaleras originales. Estas escaleras se ejecutardn con acero laminado S275JR, en
perfiles laminados en caliente, piezas simples para la esftructura de escalera
compuesta de zancas y mesetas, mediante uniones soldadas.

ParGmetros: Seguridad estructural
El cdlculo de la estructura metdlica de la escalera se ha realizado conforme al CTE DB.
Seguridad estructural. Acero y al CTE DB. Seguridad estructural. Acciones en la
edificacioén.
Seguridad de utilizacién y accesibilidad
Para el diseno de la escalera se ha establecido que las tabicas fienen que contar con
una dimension < 20 cm vy la huella con una dimensién > 22 cm conforme al CTE DB.
SUAT Seguridad frente al riesgo de caidas.

4.3. Intervenciéon en fachadas y medianerias
4.3.1. Fachadas y medianerias

Descripcidon de la intervencién:  Por la cara interior de las fachadas y medianeras se proyecta la conservacion de las
mismas y la colocacion de un panel rigido de poliestireno extruido de superficie lisa y
mecanizado lateral machihembrado, de 40 mm de espesor, de al menos una
resistencia a compresion >= 250 kPa, una resistencia térmica 1,2 mK/W, y una
conductividad térmica 0,033 W/(mK). Posteriormente se proyecta la ejecucién de un
frasdosado autoportante libre de 73 mm de espesor, formado por dos placas de yeso
laminado tipo normal de 12,5 mm de espesor, atornilladas directamente a una
estructura autoportante de acero galvanizado formada por canales horizontales,
sélidamente fijados al suelo y al techo y montantes verticales de 48 mm y 0,6 mm de
espesor con una modulacién de 400 mm, entre los cuales se dispondrd un panel de
lana de vidrio, no revestido, de 45 mm de espesor, resistencia térmica 1,25 m2K/W vy
conductividad térmica 0,036 W/(mK).
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Pardmetros

4.3.2. Carpinterias exteriores

Descripcion de la intervencién:

Por la cara exterior se proyecta la reparacién de la fachada principal mediante la
eliminacién de toda la pintura que pudiera estar en mal estado, asi como todo el
enfoscado de mortero que pudiera estar suelto del paramento vertical. Las grietas
existentes se reparardn mediante la aplicacion de una primera capa de enfoscado
de mortero de cemento M-5, colocacion de malla de fibra de vidrio, antidicalis, con el
mortero aun fresco y posterior aplicacion final a buena vista de una segunda capa de
enfoscado con el mismo mortero, acabado superficial rugoso, hasta igualar la
superficie reparada con el resto del revestimiento del pano

En lo que respecta a las medianeras, en la parte superior que no ocupaba el edificio
demolido, se eliminard el enfoscado de mortero de cemento en su totalidad por
encontrarse en mal estado. Se reparardn las grietas mediante el cosido con grapas de
acero corrugado B 500 S, de 8 mm de didmetro, colocadas cada 300 mm. Estas
grapas se recibirdn al muro con mortero de resina epoxi y arena de silice de
endurecimiento rdpido, para la posterior reparacién del mortero de cemento utilizado
para el acabado de la fachada. Posteriormente sobre estas grietas se proyecta la
aplicacion de una primera capa de enfoscado de mortero de cemento M-5,
colocaciéon de malla de fibra de vidrio, antidlcalis, con el mortero adn fresco y
posterior aplicacién final a buena vista de una segunda capa de enfoscado con el
mismo mortero, acabado superficial rugoso, hasta igualar la superficie reparada con
el resto del revestimiento del pano

Seguridad estructural

La resistencia y la estabilidad se consideran adecuadas para que no se generen
riesgos indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las
acciones e influencias previsibles durante las fases de construccidn y usos previstos de
del edificio, y que un evento extraordinario no produzca consecuencias
desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacién exterior, asi como las distancias entre huecos a edificios
colindantes. Los pardmetros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

En las fachadas se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que sobresalgan
de la misma que estén situados sobre zonas de circulacién, asi como la altura de los
huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el interior para su
limpieza. Interiormente se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que no
sobresalgan de los mismos paramentos, asi como la altura de los huecos y sus
carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el interior para su limpieza.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para las partes vistas y expuestas de fachadas y medianerias se ha tenido en cuenta
la zona pluviométrica, la altura de coronacién del edificio sobre el terreno, la zona
edlica, la clase del entorno en que estd situado el edificio, el grado de exposicién al
viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el CTE DB HS 1.

Proteccién frente al ruido

Se considera el indice global de reduccién acuUstica ponderado para tréfico de
automoviles a ruido aéreo de la parte ciega de los cerramientos de fachada, junto
con los de las ventanas, puertas y contraventanas, conforme a la opcidn simplificada
del DB HR.

Ahorro de energia
El consumo energia primaria no renovable (Cep.im) serd inferior a 70,00 kW h/m? aio.

El consumo de energia primaria total (Ceptotim) serd inferior a 105,00 kW -h/m? afo.

El valor de transmitancia térmica de las fachadas (UM) serd inferior a 0,41 W/m3K

El valor de transmitancia térmica de los huecos (Un) serd inferior a 1,80 W/m2K

El coeficiente global de transmisién de calor (Kim) serd inferior a 0,63 W/m2K

El control solar de la envolvente térmica en julio (gsolju) inferior a 2,00 kWh/m? mes

La permeabilidad al aire de los huecos de la envolvente (Qiooim) inferior a 9 m3/h-m?

Pardmetros en funcién de la zona climdtica D2 y la superficie Util de los espacios
habitables.

Se proyecta la sustitucién de todas las carpinterias de fachada por unas carpinterias
de madera de pino, conforme a lo indicado en el PEPCHA de Zamora, para ventana
o puerta balconera abisagrada, formada por una hoja oscilobatiente, de apertura
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hacia el interior, hoja de 68x78 mm de seccidén y marco de 68x78 mm, moldura
clésica, junquillos, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm vy vierteaguas en el
perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y revestimiento exterior de madera;
con capacidad para recibir un acristalamiento con un espesor minimo de 21 mm y
mdximo de 32 mm; coeficiente de transmision térmica del marco de la seccidn tipo
Uh,m = 1,43 W/(mK), con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, clasificacion
a la estanqueidad al agua clase E1200 y clasificacion a la resistencia a la carga del
viento clase 5. Acabado mediante sistema de barnizado opaco, compuesto de una
primera mano de impregnacién para la proteccion preventiva de la madera contra
hongos y ataques de insectos xiléfagos, y posterior aplicacion de una capa de
terminacién de 220 micras, acabado mate satinado, de alta resistencia frente a la
accién de los rayos UV y de la intemperie. Apertura mediante falleba de palanca,
manilla en colores estdndar y apertura de microventilacion con premarco y
confraventana de madera de pino en la misma hoja con las mismas caracteristicas
de la ventana. Vidrio exterior templado de color gris 4 mm cdmara de gas
deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 16 mm,
rellena de gas argdn y vidrio interior laminar de baja emisividad térmica 4+4 mm
compuesto por dos lunas de vidrio de 4 mm, unidas mediante una Idmina incolora de
butiral de polivinilo. Detrds de cada una de las ventanas se proyecta la instalacion de
una contfraventana lisa de dos hojas, interior, de madera de pino melis acabado
mediante sistema de barnizado opaco, de dos hojas de panel ciego

Se proyecta también la sustitucion del lucernario de cubierta mediante la instalacion
de una ventana panordmica de cubierta, modelo GPL PK0O4 2070 "VELUX', con
apertura proyectante de accionamiento manual hasta 45° mediante manilla inferior y
giratoria mediante barra de maniobra, de 94x98 cm, realizada en madera laminada
de pino nérdico con tratamiento fungicida, acabado pintado, color blanco en el
interior, con pintura acrilica en base acuosa resistente a los rayos UV, con doble
acristalamiento laminado (70) (vidrio interior laminar de 4+4 mm con pelicula de baja
emisividad térmica, cdmara de aire rellena de gas argdén de 16 mm, vidrio exterior
templado de 4 mm con pelicula de baja emisividad térmica), con cerco de
estanqueidad.

Pardmetros: Seguridad estructural
La resistencia y la estabilidad se consideran adecuadas para que no se generen
riesgos indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las
acciones e influencias previsibles durante las fases de construccion y usos previstos de
del edificio, y que un evento extraordinario no produzca consecuencias
desproporcionadas respecto ala causa original y se facilite el mantenimiento previsto.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacién exterior, asi como las distancias entre huecos a edificios
colindantes. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

En las fachadas se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que sobresalgan
de la misma que estén situados sobre zonas de circulacién, asi como la altura de los
huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el interior para su
limpieza. Interiormente se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que no
sobresalgan de los mismos paramentos, asi como la altura de los huecos y sus
carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el interior para su limpieza.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para las partes vistas y expuestas de fachadas y medianerias se ha tenido en cuenta
la zona pluviométrica, la altura de coronacién del edificio sobre el terreno, la zona
edlica, la clase del entorno en que estd situado el edificio, el grado de exposicién al
viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el CTE DB HS 1.

Proteccién frente al ruido

Se considera el indice global de reduccién acuUstica ponderado para tréfico de
automoviles a ruido aéreo de la parte ciega de los cerramientos de fachada, junto
con los de las ventanas, puertas y confraventanas, conforme a la opcion simplificada
del DB HR.

Ahorro de energia
El consumo energia primaria no renovable (Cep.im) serd inferior a 70,00 kW h/m? aio.

El consumo de energia primaria total (Cep.iotim) serd inferior a 105,00 kW ‘h/m? afo.
El valor de transmitancia térmica de las fachadas (UM) serd inferior a 0,41 W/m2K
El valor de transmitancia térmica de los huecos (Uu) serd inferior a 1,80 W/m2K

El coeficiente global de transmisién de calor (Kim) serd inferior a 0,63 W/m2K

El control solar de la envolvente térmica en julio (gsolju) inferior a 2,00 kWh/m? mes

Pagina I



MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

4.3.3. Defensas y barandillas

Descripcion de la intervencién:

Pardmetros

La permeabilidad al aire de los huecos de la envolvente (Qiooim) inferior a 9 m3/h-m?

Pardmetros en funcién de la zona climdtica D2 y la superficie Util de los espacios
habitables.

Se proyecta la ejecucién de una barandilla de vidrio de seguridad laminar 4+4 mm en
los huecos existentes de la planta tercera y cuarta hasta alcanzar una altura de 1,10
m respecto al suelo terminado interior, por contar este suelo con una altura superior a
6,00 mrespecto ala calle.

En las escaleras se proyecta la ejecucion de una barandilla metdlica que se adapte
al nuevo peldaneado y se ejecutard mediante elementos verticales metdlicos con
separaciéon enfre ellos menor de 10 cm., con pasamanos superior de seccidon
semicircular de 40 mm. de didmetro situada a una altura de 90 cm desde el borde del
peldano.

Seguridad de utilizacién

Se ha tenido en cuenta la existencia de desniveles que exijan la disposicion de
barreras de proteccion. También se ha tenido en cuenta la diferencia de rasantes de
los pisos con la acera para la disposicion de barreras de proteccidon en las
carpinterias.

4.4. Intervencidn en cubiertas y azoteas

4.4.1. Deformaciones y danos de los faldones de cubierta

Descripcién de la intervencién:

Pardmetros:

Se proyecta un refuerzo de los pares de la cubierta y la nivelacién de esta que se
ejecutard por la parte superior mediante la disposicién en taladros de 5 conectores
por m? de forjado, formados por pernos de 12 mm de didmetro y 40 mm de longitud,
cada uno soldado a una placa base de 50x50x4 mm con dos perforaciones y las
esquinas dobladas a modo de puas, fijados a las vigas con dos firafondos de 8 mm de
didmetro y 70 mm de longitud y 15 conectores por m? de forjado, formados por pernos
de 12 mm de didmetro y 40 mm de longitud, cada uno soldado a una placa base con
las mismas caracteristicas que la anterior; colocacién de malla electrosoldada ME
20x20 @ 5 y vertido de capa de compresion de 5 cm de espesor de hormigdn ligero
HL-25/B/10/XC2, previa colocacién de una ldmina de polietileno impermeable
antihumedad sobre la tarima de madera de 0,10 mm de espesor.

Seguridad estructural

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la rehabilitacion son principalmente la resistencia mecdnica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad la economia, la facilidad constructiva y la
modulacién estructural.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptdndose al programa funcional
de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una modulacién estricta.

El cdlculo de las vigas y refuerzos se ha realizado conforme al CTE DB. Seguridad
estructural. Acero y al CTE DB. Seguridad estructural. Acciones en la edificacién.

4.4.3. Ausencia de aislamiento térmico

Descripcion de la intervencién:

Pardmetros:

Se proyecta la ejecucion de un aislamiento térmico por el interior de cubiertas
inclinadas de estructura de madera, sobre espacio habitable, formado por: panel
lana mineral de lana de roca volcdnica, no revestido, de 140 mm de espesor,
resistencia térmica 4,2 m2K/W, conductividad térmica 0,033 W/(mK), colocado a tope
y fijado mecdnicamente.

Bajo este aislante se dispone un falso techo continuo suspendido, liso (15+15+27+27),
con resistencia al fuego El 60, formado por dos placas de yeso laminado DF con el
borde afinado, con fibra de vidrio textil en la masa de yeso que le confiere estabilidad
frente al fuego atomilladas a una estructura metdlica de acero galvanizado de
maestras primarias 60/27 mm separadas cada 1000 mm entre ejes y suspendidas de la
capa de compresidn del hormigdn mediante cuelgues combinados cada 800 mm y
maestras secundarias fijadas perpendicularmente a los perfiles primarios mediante
caballetes y colocadas con una modulacidon mdéxima de 400 mm entre ejes

Ahorro de energia
El consumo energia primaria no renovable (Cep.im) serd inferior a 70,00 kW ‘h/m? aio.

El consumo de energia primaria total (Cep,totiim) serd inferior a 105,00 kW ‘h/m? afio.
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El valor de transmitancia térmica de las fachadas (UM) serd inferior a 0,41 W/m2K

El valor de transmitancia térmica de los huecos (Un) serd inferior a 1,80 W/m2K

El coeficiente global de transmisién de calor (Kim) serd inferior a 0,63 W/m2K

El control solar de la envolvente térmica en julio (gsolju) inferior a 2,00 kWh/m? mes

La permeabilidad al aire de los huecos de la envolvente (Qioo,im) inferior a 9 m3/h-m?

Pardmetros en funcién de la zona climdtica D2 y la superficie Util de los espacios
habitables.

4.5. Intervencion en instalaciones
4.5.1. Instalaciones de abastecimiento de agua

Descripcion de la intervenciéon:  Se proyecta la ejecucién de una nueva red de suministro interior de agua desde la
red general de distribucion de agua potable de la empresa suministradora con la
instalacién general del edificio, formada por tubo de polietileno PE 100, de 32 mm de
digdmetro exterior y 2 mm de espesor. A continuacién, se proyecta la instalacién de un
colector de polipropileno copolimero random (PP-R), de 75 mm de didmetro y salidas
a un lado con conexidén embridada, para centralizacion de un mdximo de 2
contadores de 1/2" DN 15 mm, con llave de corte, llaves de enfrada, grifos de
comprobacién, vdlvulas de retencién, llaves de salida y latiguillos. De los contadores
parten las tuberias para montantes colocadas superficialmente vy fijada al paramento,
formada por tubo de polietileno reticulado (PE-X), de 32 mm de didmetro exterior y 2,9
mm de espesor.

La instalacién interior de fontaneria de los cuartos himedos (un aseo en la planta
baja, un bano completo en la planta cuarta y una cocina en la planta segunda) se
proyecta con tubo de polietileno reticulado (PE-X), para la red de agua fria y caliente
que conecta la derivaciéon particular con cada uno de los aparatos sanitarios, con los
didmetros necesarios para cada punto de servicio, incluso llaves de paso de cuarto
humedo para el corte del suministro de agua, de polietileno reticulado (PE-X).

Pardmetros: Salubridad: Suministro de agua
El cdlculo de la instalacidon se ha realizado conforme al CTE DB Salubridad HS4
Suministro de agua

4.5.2. Instalaciones de saneamiento

Descripcidn de la intervenciéon:  Se proyecta la ejecucidon de una nueva red de evacuacion de aguas residuales
desde cada uno de los puntos de consumo de los cuartos hUmedos a las bajantes de
aguas residuales y de aqui a la red publica unitaria (pluviales + residuales) disponible
para su conexionado en las inmediaciones del edificio.

Para la evacuacién de aguas residuales se tendrd en cuenta que el edificio contard
con: un aseo formado por inodoro y lavabo en el local; una cocina con fregadero,
lavavdiillas y lavadora y un bano completo equipado con un plato de ducha, un
inodoro, un bidé y un lavabo en la vivienda unifamiliar. Esta red se ejecutard con
bajantes y colectores insonorizados con los didmetros segun las Unidades de
Descarga requeridas, formadas por tubo de polipropileno con carga mineral,
insonorizado y unidn a presidén con junta eldstica.

Para la evacuacién de las aguas pluviales se tendrd en cuenta que la cubierta tiene
una Unica pendiente y que toda ella evacua a un canaldn circular de cobre, de
desarrollo 280 mm y 0,60 mm de espesor, formado por piezas preformadas, fijadas con
soportes especiales colocados cada 50 cm, con una pendiente minima del 0,5%. Este
canalén desaguard en una bajante circular de cobre, de @ 80 mm y 0,60 mm de
espesor, formada por piezas preformadas, con sistema de unidn mediante
abocardado, colocadas con abrazaderas de cobre, instalada en el exterior del
edificio.
Pardmetros Salubridad: Evacuaciéon de agua

El cdlculo de la instalacion se ha realizado conforme al CTE DB Salubridad HS5
Evacuacién de aguas.

4.5.3. Instalaciéon de calefaccién / climatizaciéon / ACS

Descripcidon de la intervencién:  Para el interior de la vivienda unifamiliar, se proyecta una la instalaciéon de un sistema
de aerofermia de baja temperatura por suelo radiante y suministro de ACS en las
plantas desde la primera hasta la cuarta. La instalacién estard compuesta por un
equipo aire-agua para produccién de A.C.S., calefaccion y refrigeraciéon, para gas R-
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ParGmetros:

4.5.4. Instalacién eléctrica

Descripcion de la intervencién:

410A, alimentacién monofdsica (230V/50Hz), potencia calorifica 9,20 kW y COP 4,44
con temperatura del aire exterior 6°C y temperatura de salida del agua 35°C,
potencia frigorifica 11 kW y EER 3,62 con temperatura del aire exterior 35°C vy
temperatura de salida del agua 18°C, formado por una unidad interior de
1760x600x650 mm, peso 140 kg, con depdsito de A.C.S. de 270 litros y bomba de
circulacion, y una unidad exterior aire-agua con compresor de tipo rotativo, de
845x970x370 mm, peso 81 kg, nivel sonoro 50 dBA. Clase de eficiencia energética en
A.C.S. A+, perfil de consumo L, clase de eficiencia energética en calefaccidon A++.

El suelo radiante de la vivienda estard compuesto por film de polietieno, banda de
espuma de polietieno, panel portatubos aislante de poliestireno expandido
modificado, de 13 mm de espesor, tubo de polietileno reticulado (PE-Xa) con barrera
de oxigeno y capa de proteccién de polietieno (PE) modificado, de 16 mm de
didmetro exterior y 2 mm de espesor, y mortero autonivelante, CA - C20 - F4, de 50 mm
de espesor, todos ellos conectados a un colector por planta de poliamida reforzada,
para 4 circuitos, compuesto de conexiones principales de 1", derivaciones de 3/4",
termdémetros, purgadores manuales, llave de llenado, llave de vaciado,
caudalimetros, tapones terminales y soportes, racores hembra de 16 mm x 3/4"
eurocono, vdlvulas de esfera para cierre del circuito del colector, curvatubos de
pldastico, montado en armario de acero galvanizado, de 80x550x730 mm con puerta.

Para el interior del local, se proyecta la instalacién de un equipo de aire
acondicionado aire-aire split 1x1, con unidad interior de casseftte, de 600x600 mm,
para gas R-410A, bomba de calor, alimentacion monofésica (230V/50Hz), potencia
frigorifica nominal 2,55 kW, potencia calorifica nominal 3,45 kW, SEER = 6,1 (clase A+),
SCOP = 4,2 (clase A), EER = 4,25 (clase A), COP = 4,11 (clase A), formado por una
unidad interior de 248x570x570 mm con panel de 35x700x700 mm, nivel sonoro
(velocidad baja) 29 dBA, caudal de aire (velocidad alta) 600 m3/h, con filfro, bomba
de drenaje y control por cable, y una unidad exterior con compresor de tipo rotativo,
de 595x780x290 mm, nivel sonoro 47 dBA y caudal de aire 1770 m3/h, con control de
condensacion.

Ahorro de energia
El consumo energia primaria no renovable (Cep.im) serd inferior a 70,00 kW ‘h/m? aio.

El consumo de energia primaria total (Cep,iotim) serd inferior a 105,00 kW ‘h/m? afo.

El valor de transmitancia térmica de las fachadas (UM) serd inferior a 0,41 W/m2K

El valor de transmitancia térmica de los huecos (Un) serd inferior a 1,80 W/m2K

El coeficiente global de transmision de calor (Kim) serd inferior a 0,63 W/m2K

El control solar de la envolvente térmica en julio (Qsaju) inferior a 2,00 kWh/m?2 mes

La permeabilidad al aire de los huecos de la envolvente (Qioosim) inferior a 9 mé/h-m?

Pardmetros en funcién de la zona climdtica D2 y la superficie Util de los espacios
habitables.

Para el interior del edificio en su conjunto se proyecta una Caja General de
Proteccién equipada con bornes de conexidon y bases unipolares previstas para
colocar fusibles de intensidad mdxima 160 A; una Linea General de Alimentaciéon
enterrada formada por cables unipolares con conductores de cobre, RZ1-K (AS)
3x25+2G16 mm?, siendo su fension asignada de 0,6/1 kV, bajo tubo protector de
polietileno de doble pared, de 110 mm de didmetro. La centralizacién de contadores
se ubicard en un armario destinado a tal fin y estard compuesto por una unidad
funcional de interruptor general de maniobra de 160 A, unidad funcional de
embarrado general de la concentracién formada por 1 médulo, unidad funcional de
fusibles de seguridad formada por 1 mddulo, unidad funcional de medida formada
por 1 mddulo de contadores monofdsicos y 1 mddulo de contadores frifdsicos y
maodulo de servicios generales con seccionamiento, unidad funcional de embarrado
de proteccion, bornes de salida y conexidon a tierra formada por 1 médulo.

El interior de la vivienda unifamiliar se proyecta una red de distribucién interior con
grado de electrificacién elevado (9.200 W), con las siguientes estancias: acceso,
vestibulo, pasillo, escalera, saldn-comedor-cocina de hasta 14 m2, 2 dormitorios dobles
de hasta 14 m?, 2 dormitorios sencillos de hasta 8 m?, bano, compuesta de los
siguientes elementos: Cuadro General de Mando y Proteccion formado por caja
empofrable de material aislante con puerta opaca, para alojamiento de los siguientes

dispositivos: 1 interruptor general automdtico (IGA) de corte omnipolar (2P), 3
interruptores diferenciales, 1 interruptor automdatico magnetotérmico de 10 A (C1), 1
interruptor automdtico magnetotérmico de 16 A (C2), 1 interruptor automdtico

magnetotérmico de 25 A (C3), 3 interruptores automdticos magnetotérmicos de 16 A
(C4), 1 interruptor automdtico magnetotérmico de 16 A (C5), 1 interruptor automdtico
magnetotérmico de 16 A (C7), 1 interruptor automdtico magnetotérmico de 25 A
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(C9): y circuitos interiores: C1, iluminacién, HO7V-K 3G1,5 mm?, C2, tomas de corriente
de uso general y frigorifico, HO7V-K 3G2,5 mm?; C3, cocina y horno, HO7V-K 3Gé mm?;
C4, lavadora, lavavaijillas y termo eléctrico (circuitos independientes para cada
aparato), HO7V-K 3G2,5 mm? C5, tomas de corriente de los cuartos de bano y de
cocina, HO7V-K 3G2,5 mm?, C7, del tipo C2, HO7V-K 3G2,5 mm? C9, sistema de
climatizacion, HO7V-K 3Gé mm?; mecanismos de gama media con tecla o tapa de
color blanco, marco de color blanco y embellecedor de color blanco.

En el interior del local se proyecta una instalacion eléctrica formada por Cuadro
General de Mando y Proteccidén para local de 25,00 m? formado por cagja
empoftrable de material aislante con puerta opaca, para alojamiento de los siguientes
dispositivos: 1 interruptor general automdtico (IGA) de corte omnipolar, 5 interruptores
diferenciales de 40 A, 2 inferruptores automdticos magnetotérmicos de 10 A, 3
interruptores automdticos magnetotérmicos de 16 A, 2 interruptores automdticos
magnetotérmicos de 25 A, para proteccion de los siguientes circuitos interiores (no
incluidos en este precio): 1 circuito para alumbrado, 1 circuito para tomas de
corriente, 1 circuito para aire acondicionado, 1 circuito para ventilacién, 1 circuito
para alumbrado de emergencia, 1 circuito para cierre automatizado y 1 circuito para
bomba de achique.

Pardmetros: Instalacion eléctrica
El cdlculo de la instalacion se ha realizado al Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensidon y las normas de la compania suministradora.

4.5.5. Instalacion de telecomunicaciones

Descripcidon de la intervenciéon:  En el interior del edificio se va a proyectar una infraestructura de telecomunicaciones
para el acceso de los servicios de telecomunicacion al interior de la edificacion la
cual va a estar compuesta por una arqueta enterrada en el exterior de la edificacién
de medidas 400x400x600 mm para el acceso a los distinfos operadores; una
candlizacién externa enterrada que va a unir dicha arqueta con el Recinto Unico de
Instalaciones de Telecomunicaciones (RITU) ubicado en el interior del local con hasta
5 puntos de acceso a usuarios y compuesto de cuadro de proteccion empotrado con
un grado de proteccién minimo IP 4X + IK 05 y con regletero para la conexiéon del
cable de puesta a tierra dotado de 1 interruptor general automdtico de corte
omnipolar de tensidn nominal minima 230/400 Vca, intensidad nominal de 25 Ay
poder de corte suficiente para la intensidad de cortocircuito que pueda producirse
en el punto de su instalacién de 4500 A como minimo, 1 interruptor diferencial de
corte omnipolar de tensibn nominal minima 230/400 Vca, frecuencia 50-60 Hz,
infensidad nominal de 25 A, infensidad de defecto 300 mA de tipo selectivo y 3
interruptores automdticos magnetotérmicos de corte omnipolar de tensidn nominal
minima 230/400 Vca y poder de corte minimo de 4500 A para la proteccién del
alumbrado (10 A), de las bases de toma de corriente del recintfo (16 A) y de los
equipos de cabecera de la infraestructura de radiodifusidon y television (16 A); un
interruptor unipolar y 4 bases de enchufe con toma de tierra y 16 A de capacidad,
con sus cajas de empotrar y de derivaciéon y tubo protector, punto de luz en el techo
con portaldmparas y ldmpara de 60 W y bloque de emergencia y placa de
identificacién de 200x200 mm. En el interior de la vivienda y del local comercial se
dispondrd de un registro de terminacion de red, formado por dos cajas de pldstico
adyacentes, de 500x300x80 mm que dardn servicio a los registros de toma, realizado
mediante caja universal empotrada provista de tapa ciega en previsibn de nuevos
servicios, para BAT o toma de usuario.

En lo que respecta a la instalacién de audiovisuales, el edificio contard con una
torreta para la fijacién de una antena exterior FM, circular, para captacion de seiales
de radiodifusién sonora analégica procedentes de emisiones terrenales, de 1 dB de
ganancia, una antena exterior DAB para captacién de sehales de radiodifusion
sonora digital procedentes de emisiones terrenales, de 1 elemento, 0 dB de ganancia,
15 dB de relacidon D/A y una antena exterior UHF para captacién de senales de
television analdgica, television digital terrestre (TDT) y television de alta definicién
(HDTV) procedentes de emisiones terrenales, canales del 21 al 69, de 45 elementos, 17
dB de ganancia, 31 dB de relacién D/A. Todo ello conectado a los puntos de usuario
de cada una de las estancias de la vivienda y el local.

Parametros: Instalacion de telecomunicaciones
El cdiculo de la instalacién se ha realizado conforme Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién
en el interior de las edificaciones

Coste de la intervencion: 0,00 €
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4.5.6. Instalacién de proteccidon contraincendios

Descripcion de la intervencién:

Pardmetros:

4.6. Utilizacién

El edificio se concibe como un Unico sector de incendio ya que la superficie del local
comercial es muy pequeina y no seria posible la sectorizacidén del edificio en dos
sectores debido a las limitaciones de espacio, ademds de que su concepcion sigue
siendo la misma que desde el origen, una vivienda unifamiliar que cuenta con un
negocio en la parte inferior.

Debido a que se concibe como un Unico sector, este contard con dos extintores, uno
en la planta baja portdtil de nieve carbdénica CO2, de eficacia 89B, y otro en la planta
primera de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, con presién incorporada, de
eficacia 21A-144B-C. Ademds de esto también contard con tres luces de emergencia
ubicadas dentro del local comercial y el sétano de instalada en la superficie de la
pared, con dos led de 1 W, flujo luminoso 220 lUmenes.

Seguridad en caso de incendio
El cdlculo de la instalacion se ha realizado conforme al CTE DB Seguridad en caso de
incendio.

4.6.1. Barreras de proteccion frente a desniveles insuficiente

Descripcion de la intervencién:

ParGmetros:

Se proyecta la ejecuciéon de una barandilla de vidrio en los huecos existentes de la
planta tercera y cuarta hasta alcanzar una altura de 1,10 m respecto al suelo
terminado interior, por contar este suelo con una altura superior a 6,00 m respecto a la
calle.

En las escaleras se proyecta la ejecucion de una barandilla metdlica que se adapte
al nuevo peldaneado y se ejecutard mediante elementos verticales metdlicos con
separacion entre ellos menor de 10 cm., con pasamanos superior de seccidon
semicircular de 40 mm. de didmetro situada a una altura de 90 cm desde el borde del
peldano.

Seguridad de utilizacion

Se ha tenido en cuenta la existencia de desniveles que exijan la disposicion de
barreras de proteccién. También se ha tenido en cuenta la diferencia de rasantes de
los pisos con la acera para la disposicion de barreras de proteccion en las
carpinterias.

4.6.2. Escaleras con dimensiones inadecuadas

Descripcion de la intervencioén:

Pardmetros:

Se proyecta la demolicion de las escaleras de madera originales y la ejecucién de
unas nuevas escaleras siguiendo, en la medida de lo posible el trazado de las
escaleras originales. Estas escaleras se ejecutardn con perfileria  metdlica,
aprovechando las vigas fipo UPN que se han ejecutado para reforzar las vigas de
madera existentes.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Para el diseno de la escalera se ha establecido que las tabicas tienen que contar con
una dimensién < 20 cm vy la huella con una dimensidon > 22 cm conforme al CTE DB.
SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas.

4.6.3. Alturas libres en zonas de paso inadecuadas

Descripcion de la intervencién:

ParGmetros:

Tal y como se ha mencionado anteriormente, la altura ninguno de ninguna de las
plantas cumplia la altura libre minima establecida en el CTE debido a la disposicion de
los forjados, echo que ha empeorado debido al refuerzo de 5 cm de hormigdn se ha
ejecutado sobre los forjados existentes y la disposicion del suelo radiante que
aumenta en ofros 10 cm la altura del suelo ferminado por lo que no se puede ejecutar
ninguna accidn en lo que a este hecho respecta, confrmado una vez mds la ruina del
edificio ya que la ejecucién de una minima intervencién para afianzar la estructura es
totalmente incompatible con las condiciones de seguridad que se establecen.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Para establecer una altura minima se ha tenido en cuenta lo indicado en el CTE DB
SUA1 Seguridad frente al riesgo de impacto o de afrapamiento estableciendo que la
altura minima en zonas de circulacién de uso restringido es de 2,10 m, en zonas de uso
general es de 2,20 my en los umbrales de las puertas de 2,00 m.
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4.6.4. Alumbrado deficiente en zonas de circulacion

Descripcion de la intervenciéon: A pesar de que, conforme al CTE DB SUA4 este solo es de aplicacion para limitar el
riesgo de daios a las personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada
en zonas de circulacion de edificios, pero no en el interior de las viviendas, en el
edificio se proyecta la instalacion de alumbrado normal que sea al menos capaz de
proporcionar, una iluminancia minima de 100 lux en zonas interiores. Ademds de esto
en el edificio se proyecta alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del
alumbrado normal, suministre la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los
usuarios para que puedan evacuar el mismo, asi como para que permita ver las
sefales de salida y la situacién de los equipos de proteccién existentes.

Pardmetros: Instalacion eléctrica
El cdiculo de la instalacion se ha realizado al Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensidn y las normas de la compania suministradora y conforme al CTE DB SUA 4
Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

4.7. Salubridad, ornato pUblico y habitabilidad
4.7.1. Salubridad

Descripcidon de la intervenciéon:  Se proyecta la ejecucién de actuaciones de salubridad en el interior del edificio,
empezando por la proteccién frente a la humedad del inmueble para lo cual se
ejecutard un encachado de 25 cm de espesor en caja para base de solera,
mediante relleno y extendido en tongadas de espesor no superior a 20 cm de gravas
procedentes de cantera caliza de 40/80 mm sobre lo que se dispondrd una I[dmina de
polietileno sobre la que se ejecutard una solera de hormigdén en masa con fibras de 15
cm de espesor, realizada con hormigdn HM-25/B/20/I fabricado en central y vertido
desde camidn, y fibras de polipropileno, sin tratamiento de su superficie. Para evacuar
las aguas del nivel fredtico se proyecta una arqueta de bombeo enterrada, de
dimensiones interiores 100x100x100 cm, construida con fdbrica de ladrillo cerdmico
macizo, de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5,
sobre solera de hormigén en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de espesor donde se
dispondrd una electrobomba sumergible para achiqgue de aguas limpias o
ligeramente cargadas, construida en hierro fundido, con una potencia de 1,1 kW,
para una altura méxima de inmersién de 20 m.

Para evitar las filtraciones al interior del edificio a través de la cubierta se ha
proyectado la colocacion de placas bajo teja, asfalticas DRS (doble capa protectora
de resina y solape de seguridad), armadas con fibras minerales y vegetales mds
resina, de 2000 mm de longitud, 1050 mm de anchura y 2,4 mm de espesor, colocadas
con un solape de la placa superior de 100 mm vy fijadas mecdnicamente al soporte,
para montaje de cobertura de teja cerédmica curva acabado con engobe color rojo,
40,8x15x11,6 cm, recibidas con mortero de cemento, industrial, M-2,5, directamente
sobre la superficie regularizada del faldén, en cubierta inclinada.

En el interior de la vivienda se proyecta la instalacion de un sistema de ventilacién
mecdnica controlada de doble flujo formado por un equipo de ventilacién aire-aire
con intercambiador de flujo cruzado, con una capacidad de recuperacién del 97%, 4
embocaduras de 160 mm de didmetro, funcidn bypass, filtros de aire para polvo y
polen y sifon para evacuacion de condensados. En los cuartos hUmedos se instalardn
las bocas de ventilacién para la extraccion del aire viciado y en los cuartos secos las
bocas de ventilacion para la impulsion de los cuartos secos, conectdndose todas ellas
al equipo de ventilacién mediante tubo flexible de aluminio, poliéster y cable de
acero en espiral a través de cajas de distribucion universales con 8 embocaduras.

En el aseo del local comercial, por lo reducido del espacio, se proyecta la instalaciéon
de un sistema de extraccidon mecdnica de simple flujo formado por un ventilador
helicoidal extraplano, velocidad 2450 r.p.m., potencia mdxima de 13 W, caudal de
descarga libre 95 m3/h.

Respecto a la proteccion frente a la exposicién al raddn, debido a que el edificio se
encuentra ubicado en Zamora y se trata de una intervencién existente, la justificacion
de este apartado se basard en adoptar el sétano, por ser un local no habitable, como
un espacio de contencion al contar con una ventilaciéon igual a la requerida en el DB
HS3.

Pardmetros: Condiciones de salubridad
Las condiciones de Salubridad vienen definidas en el CTE DB HS Salubridad en el que
se recogen las secciones HS1 Proteccion frente a la humedad, HS2 Recogida y
evacuacion de residuos, HS3 Calidad del aire interior, HS4 Suministro de agua, HS5
Evacuacién de aguas y HSé6 Proteccion frente al raddn, no siendo necesario justificar
las actuaciones en referencia al Suministro de agua y la Evacuacién de aguas por
haberse justificado anteriormente.
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4.7.2. Acabados interiores

Descripcion de la intervencion:

Pardmetros:

4.7.3. Ornato publico

Descripcioén de la intervencién:

ParGmetros:

4.7.4. Habitabilidad

Descripcion de la intervencién:

Para los acabados interiores del suelo de todo el edificio, desde la planta sétano
hasta la planta bajocubierta, se proyecta la colocacién de baldosas cerdmicas de
gres porceldnico, acabado mate natural de 30x30 cm, resbalicidad clase 2 segun el
CTE, recibidas con adhesivo cementoso normal y rejuntadas con mortero especifico.

Los cuartos hUmedos del aseo del local comercial, la cocina y el bafo de la vivienda
unifamiliar se ejecutardn con alicatado de gres esmaltado de 20x20 cm, resbalicidad
clase 0, recibidas con adhesivo cementoso normal y rejuntadas con mortero
especifico.

A las paredes y techos de placas de yeso laminado, en el interior de la vivienda, se les
aplicardn dos manos de pintura pldstica de color blanco, acabado mate, textura lisa,
previa aplicacién de una mano de imprimacion a base de copolimeros acrilicos en
suspensidn acuosa.

Condiciones de salubridad

Las condiciones de Salubridad vienen definidas en el CTE DB HS Salubridad en el que
se recogen las secciones HS1 Proteccion frente a la humedad, HS2 Recogida y
evacuacion de residuos, HS3 Calidad del aire interior, HS4 Suministro de agua, HS5
Evacuaciéon de aguas y HSé6 Proteccion frente al raddn, no siendo necesario justificar
las actuaciones en referencia al Suministro de agua y la Evacuacién de aguas por
haberse justificado anteriormente.

El edificio se encuentra englobado dentro del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico Artistico de Zamora dentro del subdrea AHT-1 Viriato, por lo que se
ejecutardn las siguientes obras en la fachada para adecuar esta a lo indicado en el
documento de proteccién:

No se pueden modificar los huecos existentes, ya que la dimension minima es de
2,10 m de alto y 0,20 m de ancho, altura que no entra entre los forjados de cada
una de las plantas.

Se sustituirdn todas las ventanas de la fachada por unas carpinterias de madera
acabado mediante sistema de barnizado opaco, independientemente de que
estas sean de madera o de aluminio y en todo caso contardn con
contfraventanas interiores.

Las rejas de proteccidn originales se pintardn en color negro.

Tampoco se pueden modificar los huecos existentes de la planta baja, ya que
estos fampoco entran entre el suelo terminado de planta baja y el forjado de
planta primera.

Se sustituird el rétulo comercial para que sean letras de pintadas sobre madera,
en color oscuro y con una altura igual o inferior a 30 cm.

La cubierta contard con nuevas tejas de tfipo drabe color rojo y tanto el canaldn
como la bajante serdn de cobre.

Se sustituird la antena, la cual esta en mal estado, previa autorizacion de la
Comisidn de Patrimonio por verse desde la via pUblica.

- Se pintard la fachada con un color conforme a la carta de colores establecida
para el PEPCHA, utilizando los de la fila G y H para el zdécalo inferior de la
fachada, al contrario de lo que ocurre en la actualidad que se usa para toda la
fachada.

Se ocultardn todos los cables, cajas de contadores, proteccion, televisiéon,
telecomunicaciones que se ubiquen en la fachada.

Ornato publico

Las condiciones de ornato publico se han adoptado del Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico Arfistico de Zamora, PEPCHA, en su Titulo IV Normativa de
Adecuacién Ambiental

Tal y como se ha mencionado anteriormente, las estancias del inmueble son
totalmente inhabitables debido a las escasas superficies con las que cuenta para las
diversas superficies, asi como la escasa altura libre con la que cuenta, no llegando
esta ni a los 2,20 m que se exigen para los casos de rehabilitacién sin vaciado interior
del inmueble.

La ejecucion de un refuerzo de hormigén armado de 5 cm sobre los foriados de
madera y la ejecucion del suelo radiante que aumenta en ofros 10 cm la altura del
suelo terminado hace que la altura libre disminuya en 15 cm adicionales la altura libre
de las estancias interiores, convirtiendo en todavia mds inhabitables los espacios
interiores del edificio y confirmado una vez mds la ruina del edificio ya que la
ejecucion de un minima intervencidon para asegurar la estructura es totalmente
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incompatible con las condiciones de habitabilidad que se establecen.

Pardmetros: Condiciones de habitabilidad
Las condiciones de habitabilidad se han adoptado del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zamora Art.72 — Uso residencial 1) Residencial unifamiliar c) altura libre
minima.

4.8. Accesibilidad
4.8.1. Normativa autonémica

Descripcidn de la intervencién:  La Unica intervencion que se ejecuta en el interior del edificio en lo que respecta a la
accesibilidad se basa en la accesibilidad del local comercial por ser este de pUblica
concurrencia y contar con un peldano de 12 cm por debajo de la cota de la calle,
aunque este serd perfectamente absorbido por el refuerzo que se ejecutard en el
forjado de la planta baja la ejecucidén de un nuevo solado, por lo que el local
comercial se quedard al mismo nivel que la calle.

ParGmetros: Condiciones de accesibilidad
Las condiciones de accesibilidad en la normativa autondmica son las que vienen
definidas en el Decreto 217/2001, de agosto por el que se aprueba Reglamento
accesibilidad y supresién de barreras.

4.8.2. Normativa estatal

Descripcion de la intervencién:  La Unica intervencidn que se ejecuta en el interior del edificio en lo que respecta a la
accesibilidad se basa en la accesibilidad del local comercial por ser este de publica
concurrencia y confar con un peldano de 12 cm por debajo de la cota de la calle,
aungque este serd perfectamente absorbido por el refuerzo que se ejecutard en el
forjado de la planta baja la ejecucién de un nuevo solado, por lo que el local
comercial se quedard al mismo nivel que la calle.

ParGmetros: Condiciones de accesibilidad
Las condiciones de accesibilidad en la normativa estatal son las que vienen definidas
en el CTE DB SUA 9 Accesibilidad

4.9. Eficiencia energética

Descripcion de la intervenciéon:  Se han proyectado los siguientes sistemas e instalaciones para la mejora de la
eficiencia energética del edificio:

- Por la cara interior de las fachadas y medianeras se ha proyectado la
colocaciéon de un panel rigido de poliestireno extruido de superficie lisa y
mecanizado lateral machihembrado, de 40 mm de espesor y un panel lana de
vidrio, no revestido, de 45 mm de espesor, resistencia térmica 1,25 m2K/W vy
conductividad térmica 0,036 W/(mK) entre los montantes de la estructura del
frasdosado.

- Por la cara inferior de la cubierta se proyecta la ejecucion de un panel lana
mineral de lana de roca volcdnica, no revestido, de 140 mm de espesor,
resistencia térmica 4,2 m2K/W, conductividad térmica 0,033 W/(mK), colocado a
tope y fijado mecdnicamente.

- Todas las carpinterias se proyectan de madera, contando estas con un
coeficiente de transmisién térmica del marco de la seccién tfipo Uh,m = 1,43
W/(m%), con clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4, clasificaciéon a la
estanqueidad al agua clase E1200 y clasificacién a la resistencia a la carga del
viento clase 5.

- Los vidrios que se proyectan para estas carpinterias estan formados por un vidrio
exterior templado de color gris 4 mm cdmara de gas deshidratada de 16 mm,
rellena de gas argdn y vidrio interior laminar de baja emisividad térmica 4+4 mm

- Para la ventilacién de la vivienda se proyecta la instalacion de un sistema de
ventilacién mecdnica controlada de doble flujo formado por un equipo de
ventilacién aire-aire con intercambiador de flujo cruzado, con una capacidad
de recuperaciéon del 97%.

- Para la climatizaciéon y generacién de ACS se proyecta la instalacion de un
sistema de climatizacién de baja temperatura mediante suelo radiante con una
disposicion de tubos cada 5 cm para la generacion de frio y calor y un sistema
de aerotermia para la generacién de frio/calor y ACS compuesto por una
unidad exterior con una potencia calorifica 9,20 kW y COP 4,44 y una potencia
frigorifica 11 kW y EER 3,62, y una unidad interior con un depdsito de A.C.S. de
270 litros y una bomba de circulacién.

Pardmetros: Ahorro de energia
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El consumo energia primaria no renovable (Cep.im) serd inferior a 70,00 kW ‘h/m? aio.
El consumo de energia primaria total (Cep,totim) serd inferior a 105,00 kW ‘h/m? afo.
El valor de transmitancia térmica de las fachadas (UM) serd inferior a 0,41 W/m2K
El valor de transmitancia térmica de los huecos (Un) serd inferior a 1,80 W/m2K
El coeficiente global de fransmisién de calor (Kim) serd inferior a 0,63 W/m2K
El control solar de la envolvente térmica en julio (Qsaju) inferior a 2,00 kWh/m?2 mes
La permeabilidad al aire de los huecos de la envolvente (Qioosim) inferior a 9 m3/h-m?

Pardmetros en funcién de la zona climdtica D2 y la superficie Util de los espacios
habitables.

m Declaracion de ruina econdmica

5.1. Coste de las obras de rehabilitacion
5.1.1. Determinacioén de las obras computables

Una vez se ha determinado la intervencién que se va a redalizar, los pardmetros que justifican dicha intervencién y el coste
de dicha intervencién, a continuacién, definimos que obras son computables y que obras no son computables conforme a
las condiciones y requisitos exigidos por la legislacion territorial que se aplica en cada caso. Segun una Sentencia del
Tribunal Supremo con fecha 27 de abril de 2006 [JUR 2007/168335]:

“Las obras de reparacién a computar son todas las necesarias para dejar la edificacion en las debidas
condiciones de seguridad, habitabilidad y ornato publico. Y con respecto a las partidas que deben tenerse en
cuenta para fijar la ruina econdmica en relaciéon con las obras de electricidad y fontaneria, se considera que las
obras cuestionadas configuran la habitabilidad del inmueble”

Es por tanto, conforme a esta definicién, que los requisitos bdsicos son los establecidos por la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacién que se resumen en la funcionalidad, seguridad y habitabilidad los cuales se
resuelven de la siguiente manera:

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicidn y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten
la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita el facil acceso de personas con movilidad reducida y cumpliendo asi con
los términos previstos en su normativa especifica

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisual y de informacién de acuerdo con lo establecido en su ley
especifica.

4. Facilitacién para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las instalaciones apropiadas para la
entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en la normativa especifica.

Requisitos bdsicos relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, danos que tengan su
origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas. La configuracién de los espacios, lo elementos fijos, y mdviles que se instalen en el edificio, se proyectardn
de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no supone ningln riesgo de accidente para las
personas.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

1. Higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, de tal forma que se alcancen las condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidon de toda clase de residuos.

2. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas vy les
permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
adecuada ufilizacién del edificio.
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5.2.1. Coste total de las obras y costes complementarios computables

Una vez andlizadas todas las carencias del inmueble, establecidas las obras que se deben ejecutar para resolver las
carencias, y determinadas las obras computables que debemos realizar para cumplir unos requisitos bdsicos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad establecidos por la Ley de Ordenacién de la Edificacién, pasamos a realizar un
cdlculo aproximado en base a otras rehabilitaciones de lo que supondria la intervencién que se ha descrito anteriormente
quedando resumida en el siguiente cuadro:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE REHABILITACION

CAPITULO COSTE
1. ACTUACIONES PREVIAS 468,46 €
2. DEMOLICIONES 5.409,94 €
3. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 3.510,35€
4. CIMENTACIONES 821,54 €
5. ESTRUCTURAS 31.433,93 €
6. FACHADAS Y PARTICIONES 3.542,68 €
7. CARPINTERIAS, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCION SOLAR 15.020,37 €
8. REMATES Y AYUDAS 3.942,60 €
9. INSTALACIONES 51.843,35€
10. AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 4.151,55€
11. CUBIERTAS 2.311,70 €
12. REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS 21.407,57 €
13. SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO 2.870,06 €
14. GESTION DE RESIDUOS 1.794,10 €
15. CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS 2.683,55 €
16. SEGURIDAD Y SALUD 1.030,00 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 152.241,75 €

Al Presupuesto de Ejecucidon Material calculado anteriormente le sumamos el beneficio empresarial, los honorarios
profesionales y los tributos que graven la construccidon quedando por tanto el coste de reparacion final de la siguiente
manera:

COSTE TOTAL OBRA DE REHABILITACION

CONCEPTO BASE IMPUESTOS TOTAL
Honorarios arquitecto (8,00%) 12.179.34 € 21,00 % 2.557,66 € 14.737.00 €
Honorarios arquitecto técnico + SS 3.653,80 € 21,00 % 767,30 € 4.421,10 €
Coste de la obra 152.241,75 € 10,00 % 15.224,18 € 167.465,93 €
Gastos generales (13,00%) 19.791,43 € 10,00 % 1.979.14 € 21.770,57 €
Beneficio industrial (6,00%) 9.134,51 € 10,00 % 913,45 € 10.047,96 €
Impuesto sobre construcciones 151.211,75 € 3.20% PEM 4.838,78 €
Tasa por actuaciones urbanisticas 151.211,75 € 0,75% PEM + 150,00€ 1.284,09 €
TOTAL: 224.565,42 €

5.2. Valor de obra nueva

A confinuacién, se establecen el valor de realizar una obra nueva cumpliendo todos los requisitos bdsicos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad tomando como coste el valor de referencia aportado por el Colegio Oficial de
Arquitectos que asciende a la cantfidad de 800,00 € a fecha de 1 de enero de 2025 para un edificio de viviendas de dos o
mds plantas entre medianeras o adosadas. Los costes de Obra Nueva se resumen en el siguiente cuadro:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE OBRA NUEVA

CAPITULO COSTE
1. ACTUACIONES PREVIAS 357,91 €
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2. DEMOLICIONES 4.133,22 €
3. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 2.681,92 €
4. CIMENTACIONES 627,66 €

5. ESTRUCTURAS 24.015,65 €
6. FACHADAS Y PARTICIONES 2.706,62 €
7. CARPINTERIAS, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCION SOLAR 11.475,62 €
8. REMATES Y AYUDAS 3.012,16 €
9. INSTALACIONES 39.608,53 €
10.  AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 3.171,.80 €
11. CUBIERTAS 1.766,15 €
12. REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS 15.242,16 €
13. SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO 2.192,74 €
14. URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA 1.370,70 €
15. GESTION DE RESIDUOS 2.050,24 €
16. CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS 786,92 €

17. SEGURIDAD Y SALUD 357,91 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 115.200,00 €

Al Presupuesto de Ejecucidon Material calculado anteriormente le sumamos el beneficio empresarial, los honorarios
profesionales y los tributos que graven la construccidon quedando por tanto el coste de reparacion final de la siguiente
manera:

COSTE TOTAL DE OBRA NUEVA

CONCEPTO BASE IMPUESTOS TOTAL
Honorarios arquitecto (8,00%) 9.216,00 € 21,00 % 1.935,36 € 11.151,36 €
Honorarios arquitecto técnico + SS 2.764,80 € 21,00 % 580,61 € 3.345,41 €
Coste de la obra 115.200,00 € 10,00 % 11.520,00 € 126.720,00 €
Gastos generales (13,00%) 14.976,00 € 10,00 % 1.497,60 € 16.473,60 €
Beneficio industrial (6,00%) 6.912,00 € 10,00 % 691,20 € 7.603,20 €
Impuesto sobre construcciones 114.200,00 € 3,20% PEM 3.654,40 €
Tasa por actuaciones urbanisticas 114.200,00 € 0,75€ PEM + 150,00€ 1.006,50 €
TOTAL: 169.954,47 €

5.3. Conclusiones finales

Conforme al Articulo 107 Declaracién de Ruina de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
modificaciéon Ley 5/2019 de 19 de marzo y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se indica que el Ayuntamiento declarard Ruina Econdmica Total de un inmueble cuando
el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato
publico y habitabilidad, conforme al articulo 8.1.b), exceda del limite del deber legal de conservacién definido en el
articulo 8.2, definiéndose el limite del deber legal de conservaciéon en el punto b)1° porque el coste de los trabajos y obras
supere a la mitad del valor de reposicién a un nuevo inmueble, por lo tanto:

CONCLUSIONES FINALES PARA LA DECLARACION DE RUINA ECONOMICA

CONCEPTO TOTAL
Coste total de los frabajos y obras de rehabilitacién y conservacién: 224.565,42 €
Valor total de reposicion de un nuevo inmueble: 169.954,47 €
50% del valor total de reposicién de un nuevo inmueble: 84.977,24 €
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Como el coste total de los trabajos y obras que asciende a la cantidad de 224.565,42 € > el 50%
del valor total de reposicién de un inmueble nuevo 84.977,24 € por lo tanto se cumple la ruina
econdémica y el inmueble se declara en RUINA ECONOMICA

m Declaracion de ruina urbanistica

6.1. Legislacion aplicable
6.1.1. Antecedentes y condiciones de partida

Comp ya se ha desarrollado anteriormente, conforme la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de urbanismo de Castilla y Ledn en el
CAPITULO Il Fomento de la edificacidn, conservacion y rehabilitacion, se desarrolla el siguiente articulo:

Articulo 107: Declaracién de ruina:
1. El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de un inmueble:

a) Cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de
seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad, conforme al articulo 8.1.b), exceda del limite del
deber legal de conservacién definido en el articulo 8.2.

b) Cuando las obras necesarias para la seguridad de las personas y la estabilidad de la edificaciéon no
puedan autorizarse por estar declarado el inmueble fuera de ordenacion.

Si atendemos a la definicién de FUERA DE ORDENACION, conforme al Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se desarrolla el siguiente articulo:

Articulo setenta

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del Plan General o Parcial que
resultaren disconformes con el mismo serdn calificados como fuera de ordenacion.

2. No podrdn realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacidn o incremento de
su valor de expropiacion, pero si las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion
delinmueble.

3. Sin embargo, en casos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién
cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicién de la finca en el plazo de quince anos, a contar
de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

4. Cuando la disconformidad con el plan no impida la edificacién en el mismo solar que ocupa el edificio, el
propietario podrd demolerlo sometiéndose al Plan de ordenacion, y se entenderd comprendido el caso
dentro del nimero dos del articulo setenta y ocho, Seccidén tercera del Capitulo VIl de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, o normas que lo sustiftuyan, sin que sea exigible el compromiso de edificar una
tercera parte mds de las viviendas cuando lo prohiba el citado Plan.

Por lo tanto, vista la definicién del concepto fuera de ordenacidn, vamos a comprobar si el edificio estd en conformidad
con los planeamientos vigentes, tanto el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico Artistico de Zamora con fecha
de aprobacion el 4 de mayo de 2000, como el Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora con fecha de aprobacion
el 5 de Julio de 2011, en ambos casos aprobados antes con fecha posterior a la ejecucién del inmueble, el cual, segin
catastro, fue construido en el ano 1930.

6.1.2. Respecto al Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico Artistico de Zamora (PEPCHA)

Segun Titulo lll.- ParGmetros de la edificacion del Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico de
Zamora
ParGmetro Referen(flu a Valor de planeamiento Valor en edificaciéon e de
Planeamiento ordenacion
NUmero maximo Art. 3.4.2 El plano de "“Ordenacién, La edificacién existente cuenta
de alturas catdlogo y gestion” indica que  con 5 plantas incluida la planta
el niUmero de plantas méximo  baja y una planta bajo rasante. NO
es igual a 5 plantas incluida la
planta baja.
Altura maxima Art. 3.4.3 Planta baja: 3,20 m (libres sobre  Planta baja: 2,42 m (libres sobre
rasante) rasante)
Planta de piso: 3,00 m (incluso Planta de piso: 2,29 m (menor NO
forjado) altura en P04)
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Ocupacion de Art. 3.9.1 El plano de “Ordenacion, La edificacion ocupa el 100%
parcela catdlogo y gestion” indica que  del solar
la edificacién puede ocupar el NO
100% del solar.
Regulacién de Art. 3.10.1 El plano 01 de “Ordenacion, La edificacion se encuentra en
alineaciones catdlogo y gestion” indica las  la alineacién segin el plano NO
alineaciones de fachada.
Regulacién de Art. 3.11.1 La altura reguladora se aplica La altura reguladora se aplica
retranqueos en un fondo minimo de 8,00 m a toda la parcela por ser de
a partir de la alineacién  menor dimension. NO
exterior o la tfotalidad de la
parcela si esta fuese menor.
lluminacién y Art. 3.19.1 La superficie de los huecos de Las piezas habitables cuentan
ventilacién iluminacién y ventilacibn de con huecos para iluminacion y
natural en cualquier  pieza habitable  ventilacion natural, pero con
edificio cumplird lo establecido en las  dimensiones inferior a 1/10 y
residencial Normas Urbanisticas del Plan 1/20 de su superficie Util
General, debiendo contar los respectivamente. Sl
dormitorios con un sistema de Y
oscurecimiento permitido en g LOs dormiforios de las plantas
ordenanza. tercero y cuarta no .ct.JenTo
con sistema de oscurecimiento
Art. 3.19.2 La evacuacién al exterior de No existe en el edificio
vapores, gases y humos asi conductos para la evacuacion
como la ventilacién de las al exterior de vapores, gases y
piezas no habitables, cocinas y  humos ni para la ventilacién de
banos que no disponga de las piezas no habitables. S|
ventilacién natural se regulard
por el articulo de las Normas
Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbana.
Art. 3.19.3 La iluminacién y ventilacion de  Existe un espacio en
los espacios bajocubierta se bajocubierta que cuenta con
realizard a través de buhardas una ventana fija enrasada en
o ventanas enrasadas con la la cubierta, pero no cumple S|

cubierta y cumplird con los
minimos de iluminacién vy
ventilacién.

Segun Titulo IV.- Normativa de adecuacion ambiental

con los minimos de iluminaciéon
y ventilacién.

o Referencia a . - oz Fuera de
Parametro X Valor de planeamiento Valor en edificacion iy
Planeamiento ordenacion
Ejes Art. 4.2.1 Los ejes de la composicion Todos los huecos de la
compositivos verticales a una distancia de fachada no estdn alineados en
entre 300 m y 1,80 m en los uno o dos ejes verticales. S|
que se ubicardn los huecos
Huecos de Art.4.3.2 Huecos de fachada centrados Los huecos de fachada no
fachada en los ejes de composicién en  estdn centrados en los ejes de
correspondencia vertical. composicion. 5i
Correspondencia horizontal de  No  existe  correspondencia
los dinteles de los huecos. horizontal de los dinteles
Art.4.3.2 a) Hueco bdsico: total de huecos Ninguno de los huecos cumple
en este formato no serd inferior  esas dimensiones y por ende
a 2/3 del nimero total. no se cumple el valor de 2 si
Las medidas son: 2,80 > altura >
2,10 my 1,40 > ancho > 0,90.
Art.4.3.3 q) Las distancias minimas de los La distancia en todas las
huecos a los bordes de las plantas es superior a la
medianeras serdn de 0,80 m. indicada pero los huecos no N
cumplen las medidas
Art.4.3.3 b) El nUmero de formatos distinfos  En la fachada existen 3 huecos
en los huecos de una linea distintos pero estos no cumplen S|

horizontal o planta no serd

las medidas.
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superior a 2 ni a 3 en toda la
fachada.

Art.4.3.3 c) La suma total de huecos en El desarrollo horizontal de los
desarrollo horizontal en cada huecos es inferior al 60% pero N
piso no serd superior al 60%. los huecos no cumplen
Art.4.3.4 a) Cierres opacos de las ventanas  Contraventanas en la planta
y balcones en forma de primera y segunda y ningin
contraventanas con cierre opaco en las ventanas N
prohibicion expresa de de planta superior
persianas metdlicas.
Art.4.3.4 b) Carpinterias exclusivamente de  Carpinterias de madera
madera pintadas en colores pintadas de color blanco en
OSCUros. las plantas primera y segunda, S|
y de aluminio anodizado en las
plantas tercera y cuarta.
Composicion de Art.4.4.1 Tratamiento de los frentes El frentfe comercial se ha
fachada en comerciales con los mismos tratado con madera oscura y
planta baja o materiales que el resto de la con una tipologia ajena a la S|
locales fachada. fachada principal.
comerciales

Art.4.4.2 Los huecos deberdn mantener Existen tres huecos en la parte
los ejes verticales de la inferior que no mantienen
composicién ningln eje vertical de la Sl

composicidon de fachada
El ancho de los huecos serd Los huecos tienen un ancho
igual o inferior a 200 m en inferior a 200 m pero no
relacién alto-ancho 4 a 3 cumplen la relacion 4 a 3 ni S|
separados por macizos de 60 estdn separados por macizos
cm. de 60 cm.
La distancia de los huecos al La distancia de los huecos al
limite  medianero con la limite medianero es inferior a 60 S|
edificacion serd de 60 cm. cm.

Art.4.4.3 Los rétulos comerciales podrdn  Letras sueltas pintadas de color
estar realizados con letras blanco sobre madera con una
sueltas de madera o hierro. altura superior a 30 cm.

Lefras pintadas sobre batidor

de vidrio, chapa o madera,

letras pintadas sobre vidrio o SI
grabadas en el prohibiéndose

los letreros luminosos siempre

en colores oscuros y una altura

de 30 cm.

Lefras por encima de los Letras por encima de los

huecos de la planta sin ocultar  huecos dentro de recercado

los recercados ni la de madera a una distancia
molduraciéon del dintel, con inferior a 50 cm. NO
alturas que no superardn los 50

cm.

Prohibidos los banderines No existen banderines ni
horizontales y  banderolas banderolas en la fachada NO
perpendiculares a fachada.

Art.4.4.4 Prohibidas las marquesinas de No existfen marquesinas de
cualquier tipologia o toldos de  ninguna tipologia ni toldos de NO
lona con armazdén mévil. lona con armazén mévil.

Cuerpos Art.4.5.1 Los cuerpos salientes de E  balcén  posee  planta
salientes: balcones y miradores deberdn rectangular pero su longitud es
balcones y poseer planta rectangular o superior a 5/4 del hueco del
miradores tener dngulos rectos. La losa balcon. N
tendrd una longitud mdxima
de 5/4 del hueco del balcén.

Art.4.5.2 Los cuerpos salientes de No existen ejes compositivos en

balcones o miradores irdn lafachada. S

siempre cenfrados sobre los
ejes compositivos.
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Art.4.5.3 El saliente del balcén no podrd  El saliente del balcdn es igual a
exceder de 40 cm como 39 cm en planta primera y 31 NO
mdaximo cm en planta segunda
Art.4.5.4 la losa de  balcones vy Losa de balcén con
miradores podrd ser de piedra, entramado de hierro pintado
natural o artificial, hormigdn o todo de color negro
enframado de hierro con
cerdmica, piedra  natural NO
hormigén o de hierro, o bien
sobre viguetas voladas
molduradas.
Art.4.5.5 La proteccién de los balcones Barandilla de barras macizas
se hard con elementos verticales rematados en su
metdlicos de barras macizas parte superior con pletina o
compuestas en sentido vertical pasamanos y con perfil inferior
o cruzado y rematados en su de atado anclado ala losa. NO
parte superior con pletina o
pasamanos y con perfil inferior
de atado anclado a la losa.
Art.4.5.6 Vuelos cerrados sobre la La fachada principal  no
fachada con mirador  cuenta con mirador.
acristalado de madera, NO
pinfados o barnizados en tonos
oscuros y mates.
Art.4.5.7 El vuelo en miradores serd La fachada principal  no
inferior a 0,50 m. cuenta con mirador. NO
Art.4.5.8 La protecciéon de las superficies La  fachada  principal  no
horizontales o inclinadas en su  cuenta con mirador.
parte superior se realizard con
el mismo material que el NO
empleado en la construcciéon
del mirador o con chapa de
zinc o cobre
Elementos Art.4.6.1 Composicion con elementos La fachada del local comercial
salientes salientes como recercados de en planta baja estd toda ella
puertas y ventanas en piedra ejecutada con un acabado
natural que no sobresalgan de madera colocado sobre la
mas de 1,00 cm del plano de fachada original sobresaliendo
fachada. mds de 1,00 cm. Sl
En la planta baja por encima No cuenta con imposta en la
de los 225 m de daltura la planta baja.
imposta podrd sobresalir 20 cm.
Art.4.6.2 Se prohiben los aparatos de La fachada no cuenta con
aire acondicionado salientes  elementos de aire NO
en fachada en todas las dreas.  acondicionado.
Cubiertas Art.4.7.1 Las cubiertas se ejecutardn con  Cubierta con tejado inclinado
tejados de faldones inclinados con pendiente del 30% vy
y pendiente continua entre el canaldn y bajante metdlica S|
25% y el 35% con recogida en pinfada del color de la
canalones de cobre o zinc fachada.
Art.4.7.2 Cubricidn con teja cerdmica Cubricion con teja cerdmica
curva en su color natural en la  curva en color natural.
gama del rojo o bien teja vieja
recuperada, asi como las Qumbreros y remgTes Io’rerolles
cumbreras, remates, laterales... ejecutados del mismo material
que el de cubierta. NO
Se utilizard el zinc o el plomo
para remates o encuentro con
elementos sobresalientes sobre
la cubierta.
Art.4.7.3 La altura de cumbrera no serd  La altura del punto mds alto de
superior a 4,00 m de la altura cubierta esigual a 1,70 m. NO
regulada en los aleros.
Art.4.7 .4 Las antenas serdn colectivas y  Una solo antena en la cubierta
se colocardn en la Ultima sobre mdastii  anclado con Sl

planta debiendo quedar por

vientos a las medianeras
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debajo del plano inclinado
correspondiente al faldén de
cubierta sin que sea visible
desde la via publica.

laterales y visible desde la via
publica.

Art.4.7.5

Se prohibe cualquier tipo de
cuerpo edificatorio
sobresaliente sobre el faldén
de cubierta salvo chimeneas,
alfillos acristalados o
buhardillas, quedando todas
las instalaciones bajo el faldon
de cubierta.

Las chimeneas se situardn
proximas a cumbrera y en
cualquier caso alejadas 3,00 m
en proyeccién horizontal del
alero de la cubierta.

No existen cuerpos edificatorios
por encima del faldén de
cubierta.

Existe una chimenea pegada a
la medianera posterior de la
edificacioén.

NO

lluminacién de
cubiertas

Art.4.8.1

Solo se permite una buhardilla
por faldén de cubierta. Se
permiten ventanas inclinadas
adosadas y paralelas al plano
de cubierta en los casos de
existir un espacio habitable
bajocubierta.

No existen buhardillas en el
faldon de cubierta. Cuenta
con una ventana inclinada.

NO

Art.4.8.3

Las ventanas inclinadas estardn
adaptadas a la pendiente de
la cubierta sin que sobresalgan
mds de 20 cm del plano de
cubierta.

Deberdn situarse  segun las
lineas de composicién de la
fachada del edificio.

Ventana inclinada que no
sobresale en el plano de la
cubierta inclinada.

La ventana no se sitba en
ningun eje de composicién de
la fachada.

S

Aleros

Art.4.9.2

El vuelo del alero con respecto
al paramento de fachada no
sobrepasard  los 40 cm.
Cuando exista un mirador
podrd sobresalir 30 cm con
respecto al paramento de
este.

El vuelo del alero es inferior a 40
cm con respecto al paramento
de la fachada.

NO

Art.4.9.3

El alero serd siempre horizontal,
no pudiendo ser prolongacion
del forjado. EI canto exterior
mdximo serd de 12 cm
permitiéndose  molduras de
hasta un grueso de 24 cm
retranqueadas 15 cm como
minimo del borde del alero.

Alero horizontal con molduras
con un canto superior a 24 cm
y refranqueadas menos de 15
cm.

S

Materiales de
fachada

Art.4.11.2

Fachadas de piedra natural de
la zona con aplacados o
sillares, tantfo en basamento
como en plantas de pisos
admitiéndose la combinacién
de piedra y enfoscados.

Los aplacados de piedra serdn
de al menos 10 cm de grueso
con aparejo de silleria y juntas
verticales a frabajunta
resolviéndose las esquinas con
la misma pieza y vuelta no
inferior a 20 cm.

Enfoscado de motero de
cemento pintado sin ningun
fipo de piedra.

Sl

Colores

Art.4.12.1

Se prohiben tonos vivos de los
colores primarios y toda la
gama de colores frios en tonos
vivos, asi como el blanco puro
y el negro y los grises oscuros
excepto en rejas y bajantes.

La fachada no cuenta con
ninguno de estos colores.

NO
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Art.4.12.2

No se admiten mds de ftres
colores en la resolucion del
plano de fachada salvo
edificios catfalogados. Como
colores  bdsicos para la
resolucion  del plano de
fachada se  utilizardn  los
incluidos en la Carta de
Colores de estas Ordenanzas:
en AHT1 se utilizardn los colores
del 1 al 9 en la gama que
figura en la carta degradada
al blando de la H a la A. Para
basamentos, zécalos o plantas
bajas podrdn  utilizarse  los
colores 5 al 9 del G al Hy con
textura rugosa o en tonos mds
oscurecidos o menos
degradados al blanco que la
linea H

Toda la fachada estd pintada
con un color similar a la
columna 19 la cual se dedica a
las zonas AHT3.

Instalaciones de Art.4.13.1

fachada

Se prohibe la colocacion de
cualquier fipo de cableado,
cajas de contadores, de
proteccién, etc... instalaciones
de gas, y de ftelevision, en

La fachada cuenta con cables
de eléctricos y de
telecomunicaciones, cajas de
proteccién y todo tipo de
instalaciénes.

S|

fachadas, debiéndose hacer
por el interior de los edificios, o
bien empotradas, sin que se
acusen al exterior

Fichero de catalogacion y normativa de proteccion. Tomo VIII - Ficha SAD4. Calle San Andrés n°4
Bases de catalogacién
Arquitectura popular caracterizada en entorno de valor ambiental

Condiciones de intervencion

Se permiten las obras de CONSERVACION, RESTAURACION, CONSOLIDACION, REHABILTACION, Y
REESTRUCTURACION. Es obligada la eliminacién de elementos y elevaciones espureas.

Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores por estado ruinoso, inadecuacion
manifiesta de la edificacion a los pardmetros actuales de habitabilidad (altura entre forjados menor de 2,40,
escasez de huecos al exterior), o modificacién de la alineacion por el Plan Especial, se admite la intervencion de
OBRA NUEVA, obligdndose a mantener en lineas generales, los ritmos, razones y formas compositivas que
configuran el aspecto actual del edificio. En este caso los herrajes de los balcones.

En la planta baja es obligada la restitucidn de materiales, texturas y composicién originales.

6.1.3. Respecto al Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora (PGOU)
Seccidén 9° - Regulacion de los usos. Vivienda unifamiliar

Fuera de
ordenacién

Referencia a

. Valor en edificacién
Planeamiento

Pardmetro

Valor de planeamiento

Toda vivienda unifamiliar tendrd
una superficie Util mayor de 20,00
m? con el siguiente programa
minimo: estancia-comedor-
dormitorio que puede llevar
incorporada la cocina y cuarto
de bano completo, compuesto
por lavabo, inodoro, bidé vy
ducha.

Programa
minimo

Art.72 1) Q)

En toda vivienda unifamiliar
existird la posibilidad del tendido
de ropa al aqire libre. No se
admitird el tendido de ropa en
fachada exterior a la via publica
o espacios libres de uso publico.

Pagina



MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Superficies y Estancia — comedor PO1. Estancia -
dimensiones Art.72 ]) b) - cocina 00,00 m? comedor - cocina 13,12 m2 N|
minimas de las
dependencias Habitacién doble 1000m2  P02. Estancia 14,68 m2 NO
Habitacién doble 10,00 m2  PO3. Estancia 01 13,75 m2 NO
Habitacién sencilla 8.00 m2 PO4. Estancia 01 6,16 m?2 Sl
Habitacién sencilla 8,00 m2 PO4. Estancia 02 7,16 m? N
Pasillo 0,64 m PO4.Pasillo 0,920 m S
Bano completo 3,00 m2 P04. Bano completo 2,92 m? N|
Altura libre Estancia - comedor PO1. Estancia -
minima At721)€) - cocina 250m - ymedor - cocina 1.96 m S|
Habitacién doble 2,50 m PO2. Estancia 2,13 m N
Habitacién doble 2,50 m PO3. Estancia 01 1,90 m N
Habitacién sencilla 2,50 m PO4. Estancia 01 2,65m NO
Habitacién sencilla 2,50 m PO4. Estancia 02 2,03 m Sl
Pasillo 2,20 m PO4.Pasillo 2,95m NO
Bano completo 220 m P0O4. Bano completo 2,65m NO
En el caso de actuaciones de Si se realizase una rehabilitaciéon
rehabilitacion que no conlleven del inmueble no se cumpliria la
el vaciado interior de la vivienda altura minima de 2,20 m en
ni la alteracién de la estructura  ninguno de los casos, salvo en la
portante, se podrdn admitir estancia P04. Estancia 01 por N
alturas libres menores de las ubicarse debajo de la cubierta.
indicadas, pero nunca inferiores
a 2,20 metros.
Volumen minimo Art.72 1) d) En el caso de actuaciones de Si se realizase una rehabilitacion
de las rehabilitacion que no conlleven del inmueble no se cumpliria
dependencias: el vaciado interior de la vivienda con los volimenes minimos ya
ni la alteracién de la estructura  que no se cumple ni con la
portante, se podrdn admitir altura minima de 2,20 m ni con S|
volimenes inferiores a los las superficies minimas definidas
sefalados segun la excepcidon anteriormente.
de la altura minima indicada en
el apartado anterior.
Situacién de las Art.72 1) e) Las habitaciones serdn  Las habitaciones son
dependencias: independientes entre si de modo independientes entre si.
NO

que ninguna ufilice como paso
un dormitorio.

El acceso a un aseo o cuarto de
bafo no se podrd realizar:
directamente desde la cocina,

directamente desde un
dormitorio si es el Unico bano de
la vivienda, de forma

directamente visible desde la
zona de estancia comedor.

Toda vivienda unifamiliar deberd
tener al menos una habitacién
vividera con frente a via publica,
espacio libre de uso publico,
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espacio libre privado o patio de
manzana, patio de parcela o de
luces.

Todas las habitaciones vivideras

IIumi.nqc'i,én Y A721) 1) : > IS PO1. Estancia - Nor:1,32m? N
ventilacion de . d|§p9ndron de. hu.ecos a Vvia  -omedor - cocina Disp:1,13m?2
las publica, espacio libre de uso
dependencias: publico, espacio libre privado o by Estancia Nor:1,46m? S|
patio de manzana, patio de ’ Disp:1,19m?
porpelo o de luces con superficie ' Nor:1,37m2
acristalada mayor o igual a 1/10  P03. Estancia 01 o Sl
I e Disp:0,46m?2
de la superficie Ufil de la
habitacion. . Nor:0,62m?2
PO4. Estancia 01 Disp:0,46m? S
PO4. Estancia 02 Patio de S|
luces<3m
PO4.Pasillo --- NO
P04. Bano
completo T NG
la  superficie  minima  de  pg Estancia - Nor:0,66m?2
ventilacion directa serd de 1/20  comedor - cocina  Disp:1,92m? NO
de la superficie Ot de la
habitacion. . Nor:0,73m?2
P02. Estancia Disp:2,17m2 S
. Nor:0,69m?
PO3. Estancia 01 Disp:0,30m? S
. Nor:0,31m?2
P04. Estancia 01 Disp:0,30m? Sl
PO4. Estancia 02 Patio de S
luces<3m
P0O4.Pasillo --- NO
P04. Bano
completo T NO
Cuando la habitacién ventile a  Ninguna habitaciéon ventila a
fravés de una galeria ésta no través de una galeria.
podrd servir de dormitorio, y la
superficie total de huecos de
ventilacién de la habitacién a la
galeria no serd inferior a 1/5 de la
superficie Util de la habitacion. La NO
superficie total de los huecos de
ventilacién de la galeria al
exterior serd superior a la mitad
de la superficie de la fachada
que lo cierra.
En los cuartos de bano se El bano de la planta cuarta no
instalaréd conducto homologado  cuenta con conducto
de ventilacién forzada estdtica o homologado  de  ventilaciéon S|
dindmica siendo en este caso estdtica ni dindmica.
individual por bano.
Las cocinas tendrdn conductos La cocina no tiene ningun
individuales de evacuacién de conducto funcional para la
humos de combustion  evacuacidén de los humos de S|

directamente al exterior sobre la
cubierta del edificio.

combustion

6.2. Conclusiones finales

Conforme al Articulo 107 Declaraciéon de Ruina de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
modificaciéon Ley 5/2019 de 19 de marzo y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, se indica que el Ayuntamiento declarard Ruina Urbanistica Total de un inmueble cuando
las obras necesarias para la seguridad de las personas y la estabilidad de la edificacion no puedan autorizarse por estar
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declarado el inmueble fuera de ordenacién, entendiéndose el concepto de fuera de ordenacién cuando un edificio o
instalacién erigido con anterioridad a la aprobacién del Plan General es disconforme a este, no pudiendo por tanto
autorizarse las obras necesarias para la seguridad y estabilidad de las personas.

CONCLUSIONES FINALES PARA LA DECLARACION DE RUINA URBANISTICA

NORMATIVA CONCLUSION
Plan Especial de Proteccion A pesar de que el edificio si que cumple el nUmero mdximo de alturas, la altura
del Conjunto Histérico mdxima de cada planta, y las alineaciones, este inmueble esta totalmente fuera de
Artistico de Zamora: ordenaciéon en lo que respecta a la normativa de adecuacion ambiental en lo que

respecta AHT-1 Viriato.

En la actualidad el inmueble no cuenta con ejes compositivos, los huecos de fachada
no cumplen las dimensiones establecidas en fodas las plantas, los materiales de la
fachada no son adecuados o existen instalaciones colocadas encima de la fachada
conforme indica el PEPCHA.

Algunas de las contradicciones que se han desarrollado en el punto correspondiente
se pueden resolver de forma sencilla como la de canalizar los cables o cambiar el
color de la fachada a uno mds acorde, pero otro como el de colocar ventanas con
una altura de 2,10 m se hacen cuanto menos imposible debido a las alturas libres con
las que cuenta el inmueble. El hecho de rehabilitar el inmueble ejecutando las
propuestas del punto MD04 Propuesta de intervencién en la edificacién, reduce
todavia mds las posibilidades de adaptacién del mismo al PEPCHA.

Ficha SAD4. Calle San Andrés Tal y como se indica en la ficha, resulta dificil conservar o consolidar la fachada

n°4: exterior debido al estado ruinoso, ademds de que a pesar de que se lleve a cabo una
rehabilitacién el edificio nunca cumpiliria los pardmetros minimos de habitabilidad que
se establecen en el PGOU de Zamora para casos de rehabilitacion.

Plan General de Ordenacién La comparacion del inmueble actual con el PGOU de Zamora demuestra una vez mds

Urbana de Zamora: que el edificio, en su estado actual es totalmente inhabitable, y aunque se lleve a
cabo una rehabilitacion interior del mismo este seguiria siendo inhabitable ya que
fisicamente no se cumplen muchos de los pardmetros de superficies minimas,
ventilacién iluminacién o alturas minimas para casos de rehabilitacion.

La rehabilitacién interior del mismo ejecutando las obras propuestas en el punto MD04
Propuesta de intervencién en la edificacién, reduce todavia mds los parédmetros de
habitabilidad, asi como la adaptacién a los pardmetros del PGOU.

Como el inmueble se encuentra disconforme con el PEPCHA de Zamora y su ficha
correspondiente, y con el PGOU de Zamoraq, sin opcién de adaptarlo a la normativa vigente, se
cumple la ruina urbanistica y el inmueble se declara en RUINA URBANISTICA.

Zamora, a 7 de febrero de 2025

N

malaparie
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ANEXO |

Mediciones y Presupuesto

m Actuaciones previas

Desconexion de acometidas

1.1 Ud Desconexién de la acometida aérea de la instalacién eléctrica del edificio, con corte del fluido
eléctrico, previa anulacion y neutralizacién por parte de la compania suministradora, sin afectar a la
estabilidad de los elementos constructivos a los que pueda estar unida. Incluso p/p de limpieza,
acopio, retirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Incluye: Desconexidn de la acometida. Retirada de escombros. Carga de escombros sobre camién
o confenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
[DAe]sconexién de acometida eléctrica 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 235,82 € 235,82 €
1.2 Ud Desconexién de la acometida de la red de agua potable del edificio, con corte del fluido mediante

llave de cierre, previa anulacion y neutralizacién por parte de la compania suministradora, sin
afectar a la estabilidad de los elementos constructivos a los que pueda estar unida. Incluso p/p de
limpieza, acopio, refirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Incluye: Desconexién de la acometida. Colocacion de tapones. Retirada de escombros. Carga de
escombros sobre camidén o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Desconexion de acometida de red de 1 1,000
agua potable [A]
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 58,96 € 58,96 €
1.3 Ud Desconexidén de la acometida de la instalacion de saneamiento del edificio, identificando su

ubicacién mediante consulta al Ayuntamiento e investigacion in situ, detallando los puntos de
acometida y trazado de los colectores, con realizacién de las catas necesarias y pruebas con aguas
coloreadas, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos a los que pueda estar unida.
Incluso p/p de taponado del alcantarilado, limpieza, acopio, refirada y carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.

Incluye: Desconexién de la acometida. Colocacién de tapones. Retirada de escombros. Carga de
escombros sobre camidén o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
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Desconexién de acometida de la 1 1,000
instalacién de saneamiento [A]
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 173,68 € 173,68 €
Total 1.1 Desconexién de acometidas 468,46
Parcial n° 1 ACTUACIONES PREVIAS: 468,46 €

m Demoliciones

Cimentaciones

2.1 M3 Demolicién de muro de contencién de mamposteria, con medios manuales, y carga manual sobre
camién o contenedor.
Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacién de los escombros en piezas manejables. Retfirada
y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camion
o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Volumen medido segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el volumen realmente demolido segun especificaciones de

Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
PSot_Cimentacién P0O1-P03 [A*B*C*D] 1 1,800 1,800 2,200 7.128
7,128 7,128
7,128 7,128
Total m*: 7,128 188,20 € 1.341,49 €
Total 2.1 Cimentaciones 1.341,49
Estructuras
22 M2 Demolicidén de escalera de estructura, peldanos y barandilla de madera, con medios manuales y
motosierra, y carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacion de los escombros en piezas manejables. Retfirada
y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camién
o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente demolida segun especificaciones
de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Parcial Subtotal
Escalera PO0O-POT [A*B*C] 1 1,652 1,254 2,072
Escalera PO1-P02 [A*B*C] 1 1,856 0,966 1,793
Escalera P02-P0O3 [A*B*C] 1 1,774 1,569 2,783
Escalera P0O3-P04 [A*B*C] 1 2,034 0,721 1,467
8,115 8,115
8,115 8,115
Total m?: 8,115 16,36 € 132,76 €
Total Estructuras 132,76
Particiones
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23 M2 Demolicién de particion interior de fdbrica revestida, formada por ladrillo macizo a panderete de 5
cm cm de espesor, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos
contiguos, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Demolicién de la fdbrica y sus revestimientos. Fragmentacién de los escombros en piezas
manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente demolida segin especificaciones
de Proyecto.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio incluye el desmontaje previo de las hojas de la

carpinteria.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
POO_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 1,334 2,560 3,415
A*C*D 1 2,931 2,560 7,503
PO1_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 5,868 1,960 11,501
A*C*D 1 0,940 1,960 1,842
P02_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 4,347 2,200 9,563
P03_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 4,665 1,900 8,864
P04 _Tabiqueria interior [A*C*D] 1 3,135 2,982 9,349
A*C*D 1 2,973 2,982 8,865
A*C*D 1 3,808 3,138 11,950

72852 72,852

72,852 72,852

Total m?: 72,852 9.21€ 670,97 €

Total 2.4 Particiones 670,97

Carpinteria, vidrios y protecciones solares

24 M2 Levantado de carpinteria acristalada de madera de cualquier tipo situada en fachada, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que estd sujeta, y carga manual sobre
camién o contenedor.

Incluye: Levantado del elemento. Retirada y acopio del material levantado. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual del material levantado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio  de medicion de obra: Se medird la superficie realmente desmontada segin
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el levantado de las hojas, de los marcos, de los
tapajuntas y de los herrajes.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
P00_Carpinteria escaparate [A*C*D] 1 3,730 2,882 10,750
PO1_Carpinteria de madera [A*C*D] 1 1,100 1,955 2,151
P02_Carpinteria de madera [A*C*D] 1 1,100 2,205 2,426
PO4_Patio interior [A*C*D] 1 0,940 0,990 0,931

16,258 16,258

16258 16,258

Total m?: 16,258 7,03 € 114,29 €
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Levantado de carpinteria acristalada de aluminio de cualquier tipo situada en fachada, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que estd sujeta, y carga manual sobre
camién o contenedor.

Incluye: Levantado del elemento. Retirada y acopio del material levantado. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual del material levantado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio  de medicion de obra: Se medird la superficie realmente desmontada segin
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el levantado de las hojas, de los marcos, de los
tapajuntas y de los herrajes.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal

PO3_Carpinteria de aluminio [A*C*D] 2 0,900 1,050 1,890

P04_Carpinteria de aluminio [A*C*D] 2 0,900 1,100 1,980

2.6 M2

3,870 3,870
3,870 3,870
Total m?: 3,870 6,79 € 26,28 €

Levantado de carpinteria de ventana situada en tejado, con medios manuales, sin deteriorar los
elementos constructivos a los que estd sujeta, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Levantado del elemento. Retirada y acopio del material levantado. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual del material levantado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio  de medicion de obra: Se medird la superficie realmente desmontada segin
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el levantado de las hojas, de los marcos, de los
tapajuntas y de los herrajes.

Uds. Largo Ancho Parcial Subtotal

PCub_Carpinteria de cubierta [A*B*C] 1 1,000 1,000 1,000

2.7 ud

1,000 1,000
1,000 1,000
Total m?: 1,000 745 € 7,45 €

Desmontaje de hoja de puerta interior de carpinteria de madera, con medios manuales y carga
manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los
restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camién o
contenedor.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente desmontadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
POO_Puertas interiores [A] 3 3,000
PO1_Puertas interiores [A] 2 2,000
P02_Puertas interiorse [A] 1 1,000
PO3_Puertas interiores [A] 1 1,000
P04_Puertas interiores [A] 3 3,000

10,000 10,000

10,000 10,000

Total Ud : 10,000 3,94 € 39.40 €

Total Carpinteria, vidrios y protecciones solares 187,42
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Instalaciones

2.8 Ud Desmontaje de antena individual de radio (FM) y TV via terrestre (UHF/VHF), con medios manuales, y

carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los
restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camién o
contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente desmontadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la refirada del cableado superficial, el
desmontaje de los accesorios y de los soportes de fijacion y el desmontaje del mdstil o de la torreta
de soporte.

Uds. Parcial Subtotal
PCub_Desmontaje de antena [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 134,46 € 134,46 €
2.9 Ud Desmontaje de red de instalacién eléctrica interior fija en superficie, en vivienda unifamiliar de 144

m? de superficie construida; con medios manuales, y carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual
del material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente desmontadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el desmontaje del cuadro eléctrico, del
cableado, de los mecanismos, de las cajas y de los accesorios superficiales.

Uds. Parcial Subtotal
[DAe]smonfoje de instalacion eléctrica 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 303,76 € 303,76 €
2.10 Ud Desmontaje de red de instalaciéon interior de agua, colocada superficialmente, que da servicio a

una superficie de 144 m?, desde la foma de cada aparato sanitario hasta el montante, con medios
manuales, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacion de las conducciones conectadas a la instalacion.
Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente desmontadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el desmontaje de las vdlvulas, de los accesorios y
de los soportes de fijacion y la obturacion de las conducciones conectadas al elemento.

Uds. Parcial Subtotal
[DAe}smonfoje de instalacién de agua 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 472,67 € 472,67 €
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21 Ud Desmontaje de red de instalacién interior de desagUes, desde la toma de cada aparato sanitario
hasta la bajante, dejando taponada dicha bajante, para una superficie de cuarto hUmedo de
hasta 4,00 m2, con medios manuales, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente desmontadas segun
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la obturacion de las conducciones conectadas
al elemento.
Uds. Parcial Subtotal
PO0_DesagUe de bano [A] 1 1,000
P04_DesagUe de bario [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 148,91 € 297,82€

212 M Desmontaje de colector suspendido de PVC, de 200 mm de didmetro mdximo, con medios

manuales, y carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segin
documentacién grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyecciéon horizontal, la longitud realmente
desmontada segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdémica: El precio incluye el desmontaje del material de sujecion, de los
accesorios y de las piezas especiales y la obturaciéon de las conducciones conectadas al elemento.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PSot_Colector suspendido [A*B] 1 5,986 5,986
5,986 5,986
5,986 5,986
Total m: 5,986 8,59 € 51,42 €
2.13 M Desmontaje de bajante interior de PVC, de 125 mm de didmetro mdximo, con medios manuales, y

carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Refirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio  de medicibn de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segin
documentacién gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccién horizontal, la longitud realmente
desmontada segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye el desmontaje del material de sujecion, de los
accesorios y de las piezas especiales y la obturacién de las conducciones conectadas al elemento.

Uds. Largo Parcial Subtotal
PSot-P04_Bajante [A*B] 1 7.469 7,469
7,469 7,469
7,469 7,469
Totalm : 7,469 4,35€ 3249 €
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2.14 M Desmontaje de canaldn visto de acero, de 250 mm de desarrollo méximo, con medios manuales, y
carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Refirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio  de medicibn de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segin
documentacién grdfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyecciéon horizontal, la longitud realmente
desmontada segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el desmontaje del material de sujecién, de los
accesorios y de las piezas especiales y la obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PCub_Desmontaje de canaldn [A*B] 1 4,730 4,730
4,730 4,730
4,730 4,730
Totalm: 4,730 579 € 27,39 €
2.15 M Desmontaje de bajante exterior vista de acero, de 250 mm de didmetro mdximo, con medios
manuales, y carga manual sobre camidn o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturaciéon de las conducciones conectadas al elemento.
Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio  de mediciobn de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segun
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyecciéon horizontal, la longitud realmente
desmontada segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye el desmontaje del material de sujecion, de los
accesorios y de las piezas especiales y la obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PCub-PB_Desmontaje de bajante [A*B] 1 12,889 12,889
12889 12,889
12,889 12,889
Totalm : 12,889 4,06 € 52,33 €
Total Instalaciones 1.372,34
Cubiertas
2.16 M2 Desmontaje de cobertura de teja cerdmica curva, colocada con mortero a menos de 20 m de
altura, en cubierta inclinada a un agua con una pendiente media del 20%; con medios manuales y
carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los
restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camién o
contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente desmontada segin
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye el desmontaje de los elementos de fijacién, de
los remates, de los canalones y de las bajantes.
Uds. Largo Ancho Parcial Subtotal
PCub_Desmontaje de cubierta de teja 1 5,905 4,752 28,061
[A*B*C]
28,061 28,061
28061 28,061
Total m?: 28,061 16,37 € 459,36 €
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Demolicién de forrado de conductos de instalaciones en cubierta inclinada, formado por fabrica de
ladrillo cerdmico hueco para revestir, de 50x50 cm de seccién y 100 cm de altura, con medios
manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos, y carga manual
sobre camién o contenedor.

Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacién de los escombros en piezas manejables. Retfirada
y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camion
o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicidon de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente demolidas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PCub_Chimenea [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 31,65 € 31,65€
Total Cubiertas 491,01

Revestimientos y trasdosados

2.18

M2

Levantado de pavimento existente en el interior del edificio, de entarimado tradicional de tablas de
madera maciza, colocadas sobre rastreles de madera, con medios manuales, sin deteriorar los
elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Levantado del elemento. Retirada y acopio del material levantado. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual del material levantado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente desmontada segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio no incluye la demoliciéon de la base soporte.

Uds. Area Parcial Subtotal

P02_Tarima estancia 01 [A*B] 1 7.802 7,802

2.19

2.20

M2

M2

7,802 7,802
7,802 7,802
Total m?: 7,802 940 € 73,34 €

Demolicién de pavimento existente en el interior del edificio, de baldosas cerdmicas, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camién o
contenedor.

Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacion de los escombros en piezas manejables. Retirada
y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camion
o confenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente demolida segin especificaciones
de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el picado del material de agarre adherido al
soporte, pero no incluye la demolicién de la base soporte.

Total m?: 13,04 €

Demolicién de cielo raso de canizo enlucido con yeso, situado a una altura menor de 4 m, con
medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre
camién o contenedor.

Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacion de los escombros en piezas manejables. Retirada
y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camion
o confenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente demolida segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal

Pagina



MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

P00_Demolicién falso techo [A*B] 1 15,668 15,668
PO1_Demolicién falso techo [A*B] 1 13,773 13,773
P02_Demolicién falso techo [A*B] 1 16,048 16,048
P03_Demolicién falso techo [A*B] 1 15,323 15,323
P04_Demolicién falso techo. Estancia 1 7,161 7.161
02 [A*B]
P04_Demolicién falso techo. Pendiente 1,05 11,605 12,185
[A*B]
80,158 80,158
80,158 80,158
Total m?: 80,158 8,09 € 648,48 €
2.21 M2 Demolicién de pavimento contfinuo de hormigdén en masa de 15 cm de espesor, con martillo

neumdatico, sin deteriorar los elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camién o
contenedor.

Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacion de los escombros en piezas manejables. Retirada
y acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camion
o confenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente demolida segin especificaciones
de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la demolicién de la base soporte.

Uds. Area Parcial Subtotal
PSot_Pavimento de hormigdn [A*B] 1 8,945 8,945
8,945 8,945
8,945 8,945
Total m?: 8,945 16,80 € 150,28 €
Total Revestimientos y frasdosados 872,10

Equipamiento

2.22 ud

Desmontaje de lavabo con pedestal, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos a los que pueda estar sujeto, y carga manual sobre camidén o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturaciéon de las conducciones conectadas al elemento.
Refirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente desmontadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio incluye el desmontaje de la griferia y de los accesorios y
la obturaciéon de las conducciones conectadas al elemento.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Aseo local [A] 1 1,000
P04_Bario vivienda [A] 1 1,000
2,000 2,000
2000 2,000
Total Ud : 2,000 28,69 € 57,38 €
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Desmontaje de inodoro con tfanque bajo, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos a los que pueda estar sujeto, y carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Refirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente desmontadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye el desmontaje de los accesorios y la obturacién
de las conducciones conectadas al elemento.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Aseo local [A] 1 1,000
P04_Bario vivienda [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 27,74 € 55,48 €

2.24 ud

Desmontaje de banera de acero, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos a los que pueda estar sujeta, y carga manual sobre camidén o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones conectadas al elemento.
Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del
material desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente desmontadas segin
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdémica: El precio incluye el desmontaje de la griferia y de los accesorios y
la obturacién de las conducciones conectadas al elemento.

Uds. Parcial Subtotal
P04_Bano vivienda [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 57,68 € 57,68 €

225 M

Desmontaje de conjunto de mobiliario de cocina, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad
de los elementos resistentes a los que puedan estar unidos, y carga manual sobre camién o
contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los
restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camién o
contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente desmontada segin especificaciones
de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye el desmontaje de los accesorios.

Uds. Largo Parcial Subtotal
Cocina [A*B] 1 1,981 1,981
1,981 1,981
1,981 1,981
Total m: 1,981 57,12 € 113,15 €
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2.26 M Desmontaje de encimera de piedra natural, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos a los que pueda estar sujeta, y carga manual sobre camidén o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los
restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camién o

contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente desmontada segin especificaciones

de Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal
Encimera de cocina [A*B] 1 1,981 1,981
1981 1,981
1,981 1,981
Totalm : 1,981 29,36 € 58,16 €
Total Equipamiento 341,85
Parcial n°® 2 DEMOLICIONES: 5.409,94 €

B Pigina



MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Acondicionamiento del terreno

Movimiento de tierras en edificacion

3.1

M3

Excavacion de tierras en el interior del edificio, en suelo de arcilla blanda, con medios manuales,
bajo nivel fredtico, hasta alcanzar la cota de profundidad indicada en el Proyecto. Incluso
utilizaciéon de bombas para bajar el nivel fredtico del terreno y poder trabajar en seco durante las
labores de excavacion, refinado de paramentos y fondo de excavacion, extraccién de tierras fuera
de la excavacion, retirada de los materiales excavados y carga a camién o contenedor.

Incluye: Replanteo general y fijacion de los puntos y niveles de referencia. Transporte, montaje y
desmontaje del equipo de agotamiento o rebajomiento del nivel fredtico. Agotamiento o
rebajamiento del nivel fredtico. Excavacion en sucesivas franjas horizontales y extracciéon de tierras.
Refinado de fondos y laterales a mano, con extraccidn de las tierras. Carga a camidén o contenedor
de las tierras excavadas.

Criterio de medicién de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la excavacion,
segun documentacién gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el volumen tedrico ejecutado segin especificaciones de
Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacidn no autorizados, ni el relleno
necesario para reconstruir la seccién tedrica por defectos imputables al Contratista. Se medird la
excavacién una vez readlizada y antes de que sobre ella se efectie ningin tipo de relleno. Si el
Contratista cerrase la excavaciéon antes de conformada la medicidon, se entenderd que se aviene a
lo que unilateralmente determine el director de la ejecucién de la obra.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

PSot_Pozos de cimentacidn hasta roca 1 1,500 1,500 0,650 1,463

[A*B*C*D)

PSota_Solera [A*B*C*D]

1 3,697 2,605 0,400 3,852
5315 5315
5315 5315

Total m®: 5,315 44,59 € 237,00 €

Total Movimiento de tierras en edificacion 237,00

Red de saneamiento horizontal

3.2

ud

Formacién de arqueta de bombeo enterrada, de dimensiones interiores 100x100x100 cm, construida
con fdbrica de ladrillo cerédmico macizo, de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento,
industrial, M-5, sobre solera de hormigdn en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de espesor, enfoscada
y bruiida interiormente con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-15 formando
aristas y esquinas a media caia, con sifén formado por un codo de 87°30' de PVC largo, cerrada
superiormente con tablero cerédmico hueco machihembrado, losa de hormigén HA-30/B/20/1Ib+Qb
de 20 cm de espesor armada con malla electrosoldada y tapa prefabricada de hormigdn armado
con cierre hermético al paso de los olores mefiticos; electrobomba sumergible para achique de
aguas limpias o ligeramente cargadas, construida en hierro fundido, con una potencia de 1,1 kW,
para una altura mdxima de inmersién de 20 m, temperatura mdéxima del liquido conducido 40°C,
tamafio mdéximo de paso de sélidos 6 mm, con cuerpo de impulsién, impulsor, carcasa y tapa del
motor de hierro fundido GG25, eje del motor de acero inoxidable AlSI 420, cierre mecdnico de
carburo de silicio/silicio, motor asincrono de 2 polos, aislamiento clase H, para alimentacién
monofdsica a 230 V y 50 Hz de frecuencia, proteccion IP 68, cable de conexidén y cuadro eléctrico
con doble condensador e interruptor automdtico magnetotérmico, kit de descenso y anclaje
automdatico, conectada a conducto de impulsién de aguas residuales realizado con tubo de PVC;
previa excavacién con medios mecdnicos y posterior relleno del trasdds con material granular.
Incluso accesorios, uniones y piezas especiales para la instalacion de una bomba y su conexién a las
redes eléctrica y de saneamiento.

Incluye: Replanteo. Excavacién con medios mecdnicos. Eliminacién de las tierras sueltas del fondo
de la excavacién. Vertido y compactacién del hormigdn en formacion de solera. Formacion de la
obra de fdbrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero. Conexionado de
los colectores a la arqueta. Enfoscado y brunido con mortero, redondeando los dngulos del fondo y
de las paredes interiores de la arqueta. Formacién del tablero armado. Colocacién de la bomba.
Conexionado a la red eléctrica. Conexionado a la red de saneamiento. Realizacién del cierre
hermético y colocacién de la tapa y los accesorios. Comprobacidn de su correcto funcionamiento.
Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.
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Uds. Parcial Subtotal
l[’:]cﬁjecogido de aguas nivel fredtico 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 2.385,08 € 2.385,08 €
3.3 M Suministro y montaje de tuberia enterrada de drenaje, con una pendiente minima del 0,50%, para

captaciéon de aguas subterrdneas, de tubo ranurado de PVC de doble pared, la exterior corrugada
y la interior lisa, color teja RAL 8023, con ranurado a lo largo de un arco de 220° en el valle del
corrugado, para drenagje, rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 110 mm de didmetro, segin UNE-EN
13476-1, longitud nominal 6 m, unién por copa con junta eldstica de EPDM, colocada sobre solera
de hormigdn en masa HM-20/B/20/I, de 10 cm de espesor, en forma de cuna para recibir el tubo y
formar las pendientes. Incluso juntas; relleno lateral y superior hasta 25 cm por encima de la
generatriz superior del fubo con grava filtrante sin clasificar, todo ello envuelto en un geotextil no
tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion
longitudinal de 1,63 kN/m, una resistencia a la traccién transversal de 2,08 kN/m, una apertura de
cono al ensayo de perforacién dindmica segin UNE-EN ISO 13433 inferior a 27 mm, resistencia CBR a
punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m? sin incluir la excavacién ni el posterior
relleno principal de las zanjas por encima de la grava filfrante. Totalmente montada, conexionada a
la red de saneamiento y probada mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en
este precio).

Incluye: Replanteo y trazado del conducto en planta y pendientes. Formacién de la solera de
hormigén. Colocacién del geotextil. Descenso y colocaciéon de los tubos en el fondo de la zanja.
Montaje e instalacién de la tuberia. Ejecucién del relleno envolvente. Cierre de doble solapa del
paqguete filtrante realizado con el propio geotextil. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segin
documentacién graéfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccion horizontal, la longitud realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal
PSot_Perimetro de sétano [A*B] 1 12,384 12,384
12,384 12,384
12384 12,384
Total m: 12,384 23,94 € 296,47 €
3.4 Ud Formacién de arqueta de paso, registrable, enterrada, construida con fdbrica de ladrillo cerdmico

macizo, de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5, de dimensiones
interiores 60x60x75 cm, sobre solera de hormigdn en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de espesor,
formacién de pendiente minima del 2%, con el mismo tipo de hormigdn, enfoscada y brunida
interiormente con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-15 formando aristas y
esquinas a media cana, cerrada superiormente con tapa prefabricada de hormigdn armado con
cierre hermético al paso de los olores mefiticos; previa excavacion con medios mecdnicos y
posterior relleno del frasdds con material granular. Incluso mortero para sellado de juntas y colector
de conexién de PVC, de tres entradas y una salida, con tapa de registro, para encuentros.

Incluye: Replanteo. Excavacién con medios mecdnicos. Eliminacion de las tierras sueltas del fondo
de la excavacién. Vertido y compactacién del hormigdn en formacidén de solera. Formacién de la
obra de fdbrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero. Conexionado de
los colectores a la arqueta. Relleno de hormigdn para formacion de pendientes. Enfoscado y
brufido con mortero, redondeando los dngulos del fondo y de las paredes interiores de la arqueta.
Colocacién del colector de conexion de PVC en el fondo de la arqueta. Realizacién del cierre
hermético y colocacion de la tapa y los accesorios. Relleno del trasdds. Comprobacién de su
correcto funcionamiento. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PSot_Arqueta conexién acometida 1 1,000
municipal [A]
1,000 1,000
1,000 1,000
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Total Ud : 1,000 255,64 € 255,64 €

Total Red de saneamiento horizontal 2.937,19

Formacién de encachado de 25 cm de espesor en caja para base de solera, mediante relleno y
extendido en tongadas de espesor no superior a 20 cm de gravas procedentes de cantera caliza de
40/80 mm; y posterior compactacién mediante equipo manual con pisdn vibrante, sobre la
explanada homogénea y nivelada (no incluida en este precio). Incluso carga, transporte y
descarga a pie de tajo de los dridos a utilizar en los trabajos de relleno y regado de los mismos.
Incluye: Transporte y descarga del material a pie de tajo. Extendido del material de relleno en
tongadas de espesor uniforme. Riego de la capa. Compactacion y nivelacién.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal

PSot_Encachado solera [A*B] 1 8,945 8,945

3.6

M2

8,945 8,945
8,945 8,945
Total m?: 8,945 13,86 € 123,98 €

Formacidn de solera de hormigdn en masa con fibras de 15 cm de espesor, realizada con hormigdn
HM-25/B/20/I fabricado en central y vertido desde camidn, y fibras de polipropileno, sin tratamiento
de su superficie; apoyada sobre capa base existente (no incluida en este precio). Incluso p/p de
preparacion de la superficie de apoyo del hormigdn, extendido y vibrado del hormigébn mediante
regla vibrante, formacién de juntas de construccién y colocacién de un panel de poliestireno
expandido de 3 cm de espesor, alrededor de cualquier elemento que interrumpa la solera, como
pilares y muros, para la ejecucién de juntas de dilatacion; emboquillado o conexién de los
elementos exteriores (cercos de arquetas, sumideros, botes sifonicos, etc.) de las redes de
instalaciones ejecutadas bajo la solera; curado del hormigdn; formacién de juntas de retraccion de
5 a 10 mm de anchura, con una profundidad de 1/3 del espesor de la solera, realizadas con sierra
de disco, formando cuadricula, y limpieza de la junta.

Incluye: Preparacion de la superficie de apoyo del hormigdn, comprobando la densidad y las
rasantes. Replanteo de las juntas de construccién y de dilatacion. Tendido de niveles mediante
toques, maestras de hormigdn o reglas. Riego de la superficie base. Formacion de juntas de
construccién y de juntas perimetrales de dilatacién. Vertido y compactacién del hormigdén. Curado
del hormigdn. Replanteo de las juntas de retracciéon. Corte del pavimento de hormigdn con sierra de
disco. Limpieza final de las juntas de retraccion.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, sin deducir la superficie ocupada por los pilares situados dentro de su perimetro.

Uds. Area Parcial Subtotal

PSot_Encachado solera [A*B] 1 8,945 8,945

8,945 8,945
8,945 8,945

Total m?: 8,945 23,72 € 212,18 €

Total Nivelacién 336,16

Parcial n°® 3 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO: 3.510,35 €
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MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Semiprofundas

4.1 m3

Cimentaciones

Formacién de pozo de cimentacion de hormigdn ciclépeo, realizado con hormigdén HM-20/P/40/X0
fabricado en central y vertido desde camidn (60% de volumen) y bolos de piedra de 15 a 30 cm de
didmetro (40% de volumen). Incluso p/p de compactacion y curado del hormigdn.

Incluye: Replanteo y trazado de las zapatas y de los pilares u ofros elementos estructurales que
apoyen en las mismas. Vertido y compactacién del hormigdn. Colocacién de las piedras en el
hormigén fresco. Coronacion y enrase de cimientos. Curado del hormigdn.

Criterio de medicion de proyecto: Volumen tedrico, segun documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicidon de obra: Se medird el volumen tedrico ejecutado segin especificaciones de
Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacién no autorizados.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
PSot_Pozos de cimentacidn hasta roca 1 1,500 1,500 0,650 1,463
[A*B*C*D]
1,463 1,463
1,463 1,463
Total m3: 1,463 83,95 € 122,82 €
Total Semiprofundas 122,82

Superficiales

4.2 M3

Formacién de zapata de cimentacién de hormigdén armado, realizada con hormigdn HA-
25/F/20/XC2 fabricado en central, y vertido desde camidn, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/m?, sin incluir el encofrado en este precio. Incluso p/p de elaboracién
de la ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller industrial y montaje en el lugar
definitivo de su colocacién en obra, separadores, armaduras de espera del pilar y curado del
hormigén.

Incluye: Replanteo y trazado de las zapatas y de los pilares u ofros elementos estructurales que
apoyen en las mismas. Colocacion de separadores y fijacion de las armaduras. Vertido vy
compactacién del hormigdn. Coronacién y enrase de cimientos. Curado del hormigdn.

Criterio de medicidn de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la excavacion,
segun documentacion gréfica de Proyecto.

Criterio de medicidon de obra: Se medird el volumen tedrico ejecutado segin especificaciones de
Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacién no autorizados.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pilar PO1-P04 [A*B*C*D] 4 1,500 1,500 0,400 3.600
3,600 3,600
3,600 3,600
Total m*: 3,600 145,66 € 524,38 €

4.3 M2

Montaje de sistema de encofrado recuperable metdlico, para zapata de cimentacién, formado por
paneles metdlicos, amortizables en 200 usos, y posterior desmontaje del sistema de encofrado.
Incluso p/p de elementos de sustentacién, fijacién y acodalamientos necesarios para su estabilidad
y aplicacién de liquido desencofrante.

Incluye: Limpieza y preparacion del plano de apoyo. Replanteo. Aplicacién del liquido
desencofrante. Montaje del sistema de encofrado. Colocacidon de elementos de sustentacion,
fijacion y acodalamiento. Aplomado y nivelacién del encofrado. Desmontaje del sistema de
encofrado.

Criterio de medicidon de proyecto: Superficie de encofrado en contacto con el hormigdn, medida
segun documentacion gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie de encofrado en contacto con el hormigdn
realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Caras Ancho Alto Parcial Subtotal
Pilar PO1-P04 [A*B*C*D] 4 4,000 1,500 0,400 9,600
9,600 9.600
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Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

2,600 2,600

Total m?: 9,600 18,16 € 174,34 €
Total Superficiales 698,72

Parcial n° 4 CIMENTACIONES: 821,54 €
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MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial

entre medianeras en calle San Andrés n°4

m Estructuras
5.1 Acero
5.1 Ud Suministro de placa de anclaje de acero UNE-EN 10025 S275JR en perfil plano, de 250x250 mm y

espesor 12 mm, y montaje sobre 4 pernos de acero corrugado UNE-EN 10080 B 500 S de 12 mm de
didmetro y 50 cm de longitud total, embutidos en el hormigdn fresco, y atornillados con arandelas,
tuerca y contratuerca una vez endurecido el hormigdn del cimiento. Incluso p/p de limpieza y
preparacién de la superficie soporte, taladro central, nivelacién, relleno del espacio resultante entre
el hormigdn endurecido y la placa con mortero autonivelante expansivo, aplicacion de una
proteccién anticorrosiva a las tuercas y extremos de los pernos, cortes, pletinas, piezas especiales,
despuntes y reparacidon en obra de cuantos desperfectos se originen por razones de transporte,

manipulacién o montaje.

Incluye: Limpieza y preparacién de la superficie de apoyo. Replanteo y marcado de los ejes.
Colocacién y fijacién provisional de la placa. Aplomado y nivelacion. Relleno con mortero.

Aplicacién de la proteccion anticorrosiva.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de

Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin

especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Pilar PO1-P0O4 [A] 4 4,000
4,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud : 4,000 36,40 € 145,60 €
5.2 Kg Suministro y montaje de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, en perfiles laminados en caliente,

piezas simples de las series IPN, IPE, UPN, HEA, HEB o HEM, para pilares, mediante uniones soldadas.
Trabajado y montado en taller, con preparacion de superficies en grado SA21/2 segin UNE-EN ISO
8501-1 y aplicacién posterior de dos manos de imprimacién con un espesor minimo de pelicula seca
de 30 micras por mano, excepto en la zona en que deban readlizarse soldaduras en obra, en una
distancia de 100 mm desde el borde de la soldadura. Incluso p/p de preparaciéon de bordes,
soldaduras, cortes, piezas especiales, placas de arranque y fransicion de pilar inferior a superior,
mortero sin retraccién para retacado de placas, despuntes y reparacidn en obra de cuantos
desperfectos se originen por razones de fransporte, manipulacién o montaje, con el mismo grado de

preparacion de superficies e imprimacion.

Incluye: Limpieza y preparacién del plano de apoyo. Replanteo y marcado de los ejes. Colocacion
y fijacién provisional del pilar. Aplomado y nivelaciéon. Ejecucion de las uniones. Reparacion de

defectos superficiales.

Criterio de medicion de proyecto: Peso nominal medido segun documentacién grdfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se determinard, a partir del peso obtenido en bdscula oficial de las
unidades llegadas a obra, el peso de las unidades realmente ejecutadas segun especificaciones de

Proyecto.

Uds. Longitud (m) Cantfo (mm) Parcial Subtotal
PSot-POO_Pilares [A*B*_HEB(C)] 4 2,200 180,000 450,560
P00-PO1_Pilares [A*B*_HEB(C)] 4 2,971 180,000 608,461
PO1-P02_Pilares [A*B*_HEB(C)] 4 2,258 160,000 384,763
P02-P0O3_Pilares [A*B*_HEB(C)] 4 2,615 140,000 352,502
P03-P04_Pilares [A*B*_HEB(C)] 4 2,166 120,000 231,329
P04-PCub_Pilares [A*B*_HEB(C)] 2 2,826 100,000 115,301
A*B*_HEB(C) 2 4,328 100,000 176,582

2.319,498 2.319,498

2.319,498 2.319,498

Total kg : 2.319,498 2,41 € 5.589,99 €
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53 Kg Suministro y montaje de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, en perfiles laminados en caliente,

piezas simples de las series IPN, IPE, UPN, HEA, HEB o HEM, para vigas y correas, mediante uniones
soldadas. Trabajado y montado en taller, con preparacion de superficies en grado SA21/2 segun
UNE-EN ISO 8501-1 y aplicacién posterior de dos manos de imprimacién con un espesor minimo de
pelicula seca de 30 micras por mano, excepto en la zona en que deban realizarse soldaduras en
obra, en una distancia de 100 mm desde el borde de la soldadura. Incluso p/p de preparacién de
bordes, soldaduras, cortes, piezas especiales, despuntes y reparacion en obra de cuantos
desperfectos se originen por razones de transporte, manipulacién o montaje, con el mismo grado de
preparacién de superficies e imprimacién.

Incluye: Limpieza y preparacion del plano de apoyo. Replanteo y marcado de los ejes. Colocacién
y fijacion provisional de la viga. Aplomado y nivelacion. Ejecucién de las uniones. Reparacion de
defectos superficiales.

Criterio de medicion de proyecto: Peso nominal medido segiun documentacién grdfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se determinard, a partir del peso obtenido en bdscula oficial de las
unidades llegadas a obra, el peso de las unidades realmente ejecutadas segun especificaciones de
Proyecto.

Uds. Longitud (m) Canto (mm) Parcial Subtotal

POT_Refuerzo viga inferior [A*B*_IPE(C)] 1 17,703 270,000 639,078
P02_Refuerzo viga inferior [A*B*_IPE(C)] 1 17,703 270,000 639,078
P03_Refuerzo viga inferior [A*B*_IPE(C)] 1 17,703 270,000 639,078
P04_Refuerzo viga inferior [A*B*_IPE(C)] 1 17,703 270,000 639,078
PCub_Refuerzo  cubierta  paralelo 1 4,027 270,000 145,375
fachada [A*B*_IPE(C)]

PCub_Refuerzo cubierta perpendicular 1 5,185 270,000 187,179

fachada [A*B*_IPE(C)]

54 Kg

2.888,866 2.888,866
2.888,866 2.888,866
Total kg : 2.888,866 2,41 € 6.962,17 €

Suministro y montaje de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, en perfiles laminados en caliente,
piezas simples de las series IPN, IPE, UPN, HEA, HEB o HEM, para estructura de escalera compuesta de
zancas y mesetas, mediante uniones soldadas. Trabajado y montado en taller, con preparaciéon de
superficies en grado SA21/2 segin UNE-EN ISO 8501-1 y aplicacién posterior de dos manos de
imprimacién con un espesor minimo de pelicula seca de 30 micras por mano, excepto en la zona en
que deban readlizarse soldaduras en obra, en una distancia de 100 mm desde el borde de la
soldadura. Incluso p/p de preparacidon de bordes, soldaduras, cortes, piezas especiales, despuntes y
reparacion en obra de cuantos desperfectos se originen por razones de fransporte, manipulaciéon o
montaje, con el mismo grado de preparacion de superficies e imprimacion.

Incluye: Replanteo de la escalera. Colocacion vy fijacién provisional de los perfiles. Aplomado y
nivelacion. Ejecucion de las uniones. Reparacion de defectos superficiales.

Criterio de medicion de proyecto: Peso nominal medido segiun documentacién grdfica de Proyecto.
Criterio de medicidn de obra: Se determinard, a partir del peso obtenido en bdscula oficial de las
unidades llegadas a obra, el peso de las unidades realmente ejecutadas segun especificaciones de
Proyecto.

Uds. Kg. Alto Parcial Subtotal
PO0O-PO1_Escalera [A*B] 1 185,200 185,200
PO1-PO2_Escalera [A*B] 1 192,400 192,400
P02-P03_Escalera [A*B] 1 174,500 174,500
P03-P04_Escalera [A*B] 1 182,200 182,200

734,300 734,300

734,300 734,300

Total kg : 734,300 9,26 € 6.799,62 €
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Declaracion de ruina de inmueble residencial
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5.5 M2

Refuerzo de forjado de viguetas metdlicas, mediante la disposicién de 5 conectores Acero
CentroStorico "LATERLITE" o similar por m? de forjado, fijados a las viguetas con fornillos de acero
galvanizado; colocacién de malla electrosoldada ME 20x20 @ 6-6 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 y
vertido con medios manuales de capa de compresidén de 5 cm de espesor de hormigdn ligero
predosificado, Latermix Beton 1400 "LATERLITE", de resistencia a compresiéon Rck 25 MPa y 1400 kg/m?
de densidad.

Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la conexién perimetral entre el forjado de
viguetas metdlicas y la estructura vertical del edificio.

Incluye: Replanteo de la posicidén de los conectores. Colocacién de los conectores y atornillado de
los mismos. Colocacién de la malla electrosoldada con separadores homologados. Preparacion del
hormigén. Vertido y compactacién del hormigdn. Regleado y nivelacion de la capa de compresion.
Curado del hormigdén. Limpieza de los restos generados.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal

P0O0_Refuerzo forjado metdlico [A*B] 1 16,425 16,425

FAbrica

5.6 M

16,425 16,425
16,425 16,425

Total m?: 16,425 5715€ 938,69 €

Total Acero 20.436,07

Reparacién de grieta en estructura de fdbrica de ladrillo cerdmico mediante el cosido con grapas
de acero corrugado B 500 S, de 8 mm de didmetro, colocadas cada 300 mm. Incluso p/p de
limpieza y preparacién de la zona a reparar, replanteo de la posicidn de las grapas, ejecuciéon de
los taladros para introducir las grapas, inyecciéon en los taladros de 3,5 kg/m de mortero de resina
epoxi y arena de silice, de endurecimiento répido, colocacién con calzos de las grapas, limpieza del
mortero sobrante, refirada de los calzos una vez endurecido el mortero, limpieza final, acopio,
refirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Incluye: Limpieza y preparacién de la zona a grapar. Replanteo de la posicidon de las grapas.
Ejecucidn de los taladros. Inyeccién del mortero. Colocacién de las grapas. Retirada y acopio de
escombros. Carga manual de escombros sobre camidén o contenedor.

Criterio de mediciéon de proyecto: Longitud medida a ejes, segun documentacion grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal

Reparacién de grietas fachada 1 1,041 1,041

principal [A*B]
A*B

A*B

1 0,855 0,855
1 0,852 0,852
1 0,863 0,863
1 0,799 0,799

1 0,783 0,783

Reparacion de grietas en medianera 1 3,908 3,908

[A*B]

9,101 9,101
2,101 2,101

Total m: 9,101 68,12 € 619,96 €

Total Fébrica 619,96
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Refuerzo de forjado de viguetas de madera, mediante la disposicidon en taladros de 5 conectores
por m? de forjado, formados por pernos de 12 mm de didmetro y 40 mm de longitud, cada uno
soldado a una placa base de 50x50x4 mm con dos perforaciones y las esquinas dobladas a modo
de puas, fijados a las vigas con dos tirafondos de 8 mm de didmetro y 70 mm de longitud; y 15
conectores por m? de forjado, formados por pernos de 12 mm de didmetro y 40 mm de longitud,
cada uno soldado a una placa base de 50x50x4 mm con dos perforaciones y las esquinas dobladas
a modo de puas, fijados a las viguetas con dos tirafondos de 8 mm de didmetro y 70 mm de
longitud; colocacién de malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 y vertido
de capa de compresidon de 5 cm de espesor de hormigdn ligero HL-25/B/10/XC2, densidad entre
1200 y 1500 kg/m?, (cantidad minima de cemento 275 kg/m?), fabricado en central, y vertido con
cubilote. Incluso p/p de replanteo, realizacion de taladros en la madera, limpieza de la cara superior
del forjado, montaje y desmontaje del sistema de encofrado y curado del hormigdn.

Incluye: Replanteo del sistema de encofrado. Montaje del sistema de encofrado. Limpieza y
saneado de las vigas y viguetas. Replanteo y realizacién de los taladros en vigas y viguetas. Limpieza
de los taladros. Colocacién de los conectores y atornillado de los tirafondos en los taladros.
Colocacién de la malla electrosoldada con separadores homologados. Vertido y compactacion
del hormigdn. Regleado y nivelacion de la capa de compresion. Curado del hormigdn. Desmontaje
del sistema de encofrado. Reparacién de defectos superficiales. Limpieza de los restos generados.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal

PO1_Refuerzo forjado madera [A*B] 1 16,684 16,684

P02_Refuerzo forjado madera [A*B] 1 16,538 16,538

P03_Refuerzo forjado madera [A*B] 1 15,771 15,771

P04_Refuerzo forjado madera [A*B] 1 19,185 19,185

PBC_Refuerzo forjado madera [A*B] 1 7,626 7,626

PCub_Refuerzo

[A*B]

cubierta  inclinada 1.1 26,212 28,833

104,637 104,637
104,637 104,637

Total m?: 104,637 99.18 € 10.377,90 €

Total Madera 10.377,90

Parcial n° 5 ESTRUCTURAS: 31.433,93 €
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Declaracion de ruina de inmueble residencial
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Fachadas y particiones

Entframados autoportantes

6.1 M2

Suministro y montaje de tabique mudltiple, de 98 mm de espesor total, sobre banda acuUstica
colocada en la base del tabique, formado por una estructura simple de perfiles de chapa de acero
galvanizado de 48 mm de anchura, a base de montantes (elementos verticales) separados 400 mm
entre si, con disposicion normal "N" y canales (elementos horizontales) a cada lado del cual se
atornillan cuatro placas en total (dos placas tipo normal en cada cara, de 12,5 mm de espesor
cada placa); aislamiento acustico mediante panel semirrigido de lana mineral, espesor 45 mm, en el
alma. Incluso p/p de replanteo de los perfiles, zonas de paso y huecos; colocacién en todo su
perimetro de cintas o bandas estancas, en la superficie de apoyo o contacto de los perfiles con los
paramentos; anclajes de canales y montantes metdlicos; corte y fijacién de las placas mediante
tornilleria; tratamiento de las zonas de paso y huecos; ejecucidn de dngulos; tratamiento de juntas
mediante pasta y cinta de juntas; recibido de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos
y de paso de instalaciones, previo replanteo de su ubicacion en las placas y perforacion de las
mismas, Yy limpieza final. Totalmente terminado v listo para imprimar, pintar o revestir.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de los tabiques a realizar.
Colocacién de banda de estanqueidad y canales inferiores, sobre solado terminado o base de
asiento. Colocaciéon de banda de estanqueidad y canales superiores, bajo forjados. Colocaciéon y
fijaciéon de los montantes sobre los elementos horizontales. Colocacién de las placas para el cierre
de una de las caras del tabique, mediante fijaciones mecdnicas. Colocacién de los paneles de lana
de roca entre los montantes. Cierre de la segunda cara con placas, mediante fijaciones mecdnicas.
Replanteo de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones, y
posterior perforacién de las placas. Tratamiento de las juntas entre placas. Recibido de las cajas
para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun documentacion gréfica de Proyecto, sin
duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medicidén expuestos en la norma UNE
92305.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medicién expuestos en la
norma UNE 92305.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal

P00_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 1,334 2,510 3,348

A*C*D

1 2,931 2,510 7,357

PO1_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 5,868 1,210 11,208

A*C*D

1 0,940 1,910 1,795

P02_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 4,347 2,150 9,346

PO3_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 4,665 1,850 8,630

P04_Tabiqueria interior [A*C*D] 1 3,135 2,930 9,186

A*C*D

A*C*D

] 2,973 2,930 8,711
] 3,808 3,080 11,729

71310 71,310

71,310 71,310

Total m?: 71,310 49,68 € 3.542,68 €

Total Enframados autoportantes 3.542,68

Parcial n® 6 FACHADAS Y PARTICIONES: 3.542,68 €
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Carpinteria

7.1

MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Carpinteria, cerrajeria, vidrios y protecciones solares

Ud Suministro y montaje de carpinteria exterior de madera de pino, para puerta abisagrada, de

apertura hacia el interior de 1100x1900 mm mm, hoja de 68x78 mm de seccidén y marco de 68x78
mm, moldura cldsica, junquillos, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm vy vierteaguas en el
perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y revestimiento exterior de madera; con
capacidad para recibir un acristalamiento con un espesor minimo de 21 mm y mdéximo de 32 mm;
coeficiente de fransmision térmica del marco de la seccion tfipo Uh,m = 1,43 W/(m*K), con
clasificaciéon a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificaciéon a la estanqueidad
al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 vy clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase 5,
segUn UNE-EN 12210; acabado mediante sistema de barnizado opaco, compuesto de una primera
mano de impregnacion para la proteccion preventiva de la madera contra hongos y ataques de
insectos xiléfagos y posterior aplicacion de una capa de terminaciéon de 220 micras, acabado mate
satinado, de alta resistencia frente a la accidn de los rayos UV y de la intemperie; incluso aplicacion
de masilla selladora para juntas; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel de seguridad
WK1, segun UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en colores estdndar y
apertura de microventilacién; con premarco de aluminio. Elaborada en taller, con clasificacién a la
permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificaciéon a la estanqueidad al agua clase
9A, segun UNE-EN 12208 vy clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase 5, segiun UNE-EN
12210. Incluso limpieza del premarco ya instalado; alojamiento y calzado del marco en el premarco;
fijacion del marco al premarco con tornillos de acero galvanizado, de cabeza cilindrica; aplicacién
de espuma de poliuretano para el sellado de la junta entre el marco y el premarco para aislamiento
termoacustico; fijacidon al premarco, por su cara interior, de tapajuntas perimetral de 70x15 mm,
recto, de madera maciza, mediante espuma de poliuretano, previa colocacién de cinta
autoadhesiva, impermeable al aire y reguladora de la humedad, que actia como barrera de
vapor; sellado de la junta exterior enfre marco y obra con silicona neutra, para garantizar su
estanqueidad al aire y al agua; sin incluir la colocacién del premarco bdsico de aluminio.
Totalmente montada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas
de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Limpieza del premarco ya instalado. Alojamiento del marco en el premarco. Calzado del
marco para su posterior fijacion. Fijacion del marco al premarco. Sellado de la junta entre marco y
premarco. Colocacién de la barrera de vapor interna. Fijacion del tapajuntas al premarco, por la
cara interior. Sellado de la junta exterior enfre marco y obra. Realizacion de pruebas de servicio.
Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PO1_Carpinteria de fachada [A] 1 1,000

1,000 1,000
1,000 1,000

Total Ud : 1,000 1.394,07 € 1.394,07 €

Pagina



MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

7.2 Ud Suministro y montaje de carpinteria exterior de madera de pino, para puerta abisagrada, de
apertura hacia el interior de 1100x2150 mm mm, hoja de 68x78 mm de seccidén y marco de 68x78
mm, moldura cldsica, junquillos, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm y vierteaguas en el
perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y revestimiento exterior de madera; con
capacidad para recibir un acristalamiento con un espesor minimo de 21 mm y méximo de 32 mm;
coeficiente de fransmision térmica del marco de la seccion tfipo Uh,m = 1,43 W/(mK), con
clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad
al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase 5,
segUn UNE-EN 12210; acabado mediante sistema de barnizado opaco, compuesto de una primera
mano de impregnacion para la proteccion preventiva de la madera contra hongos y ataques de
insectos xildéfagos y posterior aplicacién de una capa de terminacion de 220 micras, acabado mate
satinado, de alta resistencia frente a la accién de los rayos UV y de la intemperie; incluso aplicacion
de masilla selladora para juntas; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel de seguridad
WK1, segin UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en colores estdndar y
apertura de microventilacién; con premarco de aluminio. Elaborada en taller, con clasificacion a la
permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase
9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5, segun UNE-EN
12210. Incluso limpieza del premarco ya instalado; alojamiento y calzado del marco en el premarco;
fijaciéon del marco al premarco con tornillos de acero galvanizado, de cabeza cilindrica; aplicacion
de espuma de poliuretano para el sellado de la junta entre el marco y el premarco para aislamiento
termoacustico; fijacién al premarco, por su cara interior, de tapajuntas perimetral de 70x15 mm,
recto, de madera maciza, mediante espuma de poliuretano, previa colocaciéon de cinta
autoadhesiva, impermeable al aire y reguladora de la humedad, que actia como barrera de
vapor; sellado de la junta exterior entre marco y obra con silicona neutra, para garantizar su
estanqueidad al aire y al agua; sin incluir la colocacién del premarco bdsico de aluminio.
Totalmente montada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas
de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Limpieza del premarco ya instalado. Alojamiento del marco en el premarco. Calzado del
marco para su posterior fijacion. Fijacion del marco al premarco. Sellado de la junta entre marco y
premarco. Colocacién de la barrera de vapor interna. Fijaciéon del tapajuntas al premarco, por la
cara interior. Sellado de la junta exterior enfre marco y obra. Realizacion de pruebas de servicio.
Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P02_Carpinteria de fachada [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 1.549,60 € 1.549,60 €
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7.3

MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Ud Suministro y montaje de carpinteria exterior de madera de pino, para ventana abisagrada, de

apertura hacia el interior de 900x1100 mm, hoja de é8x78 mm de seccién y marco de 68x78 mm,
moldura clésica, junquillos, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm y vierteaguas en el perfil
inferior, con soporte de aluminio anodizado y revestimiento exterior de madera; con capacidad
para recibir un acristalamiento con un espesor minimo de 21 mm y méximo de 32 mm; coeficiente
de transmisién térmica del marco de la seccién tipo Unh,m = 1,43 W/(mK), con clasificacién a la
permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificaciéon a la estanqueidad al agua clase
9A, segun UNE-EN 12208 vy clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase 5, segun UNE-EN
12210; acabado mediante sistema de barnizado opaco, compuesto de una primera mano de
impregnaciéon para la proteccién preventiva de la madera contra hongos y ataques de insectos
xil6fagos, y posterior aplicacién de una capa de terminacién de 220 micras, acabado mate
satinado, de alta resistencia frente a la accién de los rayos UV y de la intemperie; incluso aplicacion
de masilla selladora para juntas; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel de seguridad
WK1, segin UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en colores estdndar y
apertura de microventilacién; con premarco de aluminio. Elaborada en taller, con clasificacion a la
permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase
9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5, segun UNE-EN
12210. Incluso limpieza del premarco ya instalado; alojamiento y calzado del marco en el premarco;
fijaciéon del marco al premarco con tornillos de acero galvanizado, de cabeza cilindrica; aplicacion
de espuma de poliuretano para el sellado de la junta entre el marco y el premarco para aislamiento
termoacustico; fijacién al premarco, por su cara interior, de tapajuntas perimetral de 70x15 mm,
recto, de madera maciza, mediante espuma de poliuretano, previa colocaciéon de cinta
autoadhesiva, impermeable al aire y reguladora de la humedad, que actia como barrera de
vapor; sellado de la junta exterior entre marco y obra con silicona neutra, para garantizar su
estanqueidad al aire y al agua; sin incluir la colocacién del premarco bdsico de aluminio.
Totalmente montada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas
de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Limpieza del premarco ya instalado. Alojamiento del marco en el premarco. Calzado del
marco para su posterior fijacion. Fijacion del marco al premarco. Sellado de la junta entre marco y
premarco. Colocacién de la barrera de vapor interna. Fijaciéon del tapajuntas al premarco, por la
cara interior. Sellado de la junta exterior enfre marco y obra. Realizacion de pruebas de servicio.
Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

P03_Ventanas de fachada [A] 2 2,000

P04_Ventanas de fachada [A] 2 2,000

74

M2

4,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud : 4,000 780,16 € 3.120,64 €

Reparacién de carpinteria exterior de madera "in situ", con un grado de deterioro alto, mediante la
correccion de descuadres, sustitucién de herrajes deteriorados y sustitucién de junquillos para alojar
un vidrio de mayor espesor. Incluso p/p de reposicidn de revestimientos y pinturas de los paramentos
situados en zonas adyacentes a la intervencién.

Incluye: Correccién de descuadres. Sustitucion de los herrajes deteriorados.

Criterio de medicidn de proyecto: Superficie medida segin documentacién grdfica de Proyecto,
incluyendo los precercos.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal

POO_Carpinteria local [A*C*D] 1 3,730 2,882 10,750

10,750 10,750
10,750 10,750

Total m?: 10,750 67,47 € 725,30 €

Pagina [HFEI



MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

7.5 ud

Ventana panordmica de cubierta, modelo GPL PKO4 2070 "VELUX", con apertura proyectante de
accionamiento manual hasta 45° mediante manilla inferior y giratoria mediante barra de maniobra,
de 94x98 cm, realizada en madera laminada de pino nérdico con tratamiento fungicida, acabado
pintado, color blanco, con pintura acrilica en base acuosa resistente a los rayos UV, con doble
acristalamiento Laminado (70) (vidrio interior laminar de 3+3 mm con pelicula de baja emisividad
térmica, cdmara de aire rellena de gas argdbn de 15 mm, vidrio exterior templado de 4 mm con
pelicula de baja emisividad térmica y separador de acero inoxidable), en tejado de perfil ondulado
de teja, fibrocemento o materiales similares, con pendientes de 15° a 55°, con cerco de
estanqueidad de aluminio, modelo EDW PK04 0000.

Incluye: Replanteo. Presentacién, aplomado y nivelacién del marco. Atornillado de los elementos de
fijacién del marco. Sellado de juntas perimetrales. Colocacién de tapajuntas. Colocacion de
accesorios. Realizaciéon de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PCub_Ventana cubierta [A] 1 1,000

1,000 1,000
1,000 1,000

Total Ud : 1,000 937,05 € 937,05 €

Total Carpinteria 7.726,66

Puertas de entrada a vivienda

7.6 ud

Suministro y colocacién de puerta blindada de entrada a la vivienda de 203x82,5x4,5 cm, con dos
chapas de acero galvanizado de 0,80 mm, hoja de fablero aglomerado, chapado con roble E,
barnizada en taller; precerco de pino pais de 130x40 mm; galces de MDF rechapado de roble E de
130x20 mm; tapajuntas de MDF rechapado de roble E de 70x10 mm en ambas caras. Incluso herrajes
de colgar, cierre y manivela sobre escudo largo de latén negro brillo, serie bdsica, ajuste de la hoja,
fijacién de los herrajes y ajuste final. Totalmente montada y probada por la empresa instaladora
mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Colocacién de los herrajes de colgar. Colocacion de la hoja. Colocacién de los herrajes de
cierre. Colocacién de accesorios. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PO1_Puerta entrada a vivienda desde 1 1,000

local [A]

Puertas interiores

7.7 ud

1,000 1,000
1,000 1,000

Total Ud : 1,000 502,93 € 502,93 €

Total Puertas de entrada a vivienda 502,93

Suministro y colocacién de puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x72,5x3,5 cm, de
tablero de MDF, prelacada en blanco, con moldura de forma recta; precerco de pino pais de 90x35
mm; galces de MDF de 90x20 mm; tapajuntas de MDF de 70x10 mm en ambas caras. Incluso
bisagras, herrajes de colgar, de cierre y manivela sobre escudo de roseta de laton plata mate, serie
media; ajuste de la hoja, fijacion de los herrajes y ajuste final. Totalmente montada y probada por la
empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Incluye: Colocaciéon de los herrajes de colgar. Colocacion de la hoja. Colocaciéon de los herrajes de
cierre. Colocacién de accesorios. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Uds. Parcial Subtotal
POO_Puertas interiores [A] 2 2,000
PO1_Puertas interiores [A] 2 2,000
PO2_Puertas interiores [A] 1 1,000
PO3_Puertas interiores [A] 1 1,000
PO4_Puertas interiores [A] 3 3,000

2,000 9,000

9,000 9,000

Total Ud : 9,000 235,86 € 2.122,74 €

Total Puertas interiores 2.122,74

Puertas de registro para instalaciones

7.8 ud

Suministro y colocacién de puerta de registro para instalaciones, de una hoja de 38 mm de espesor,
1200x1200 mm, acabado lacado en color blanco formada por dos chapas de acero galvanizado
de 0,5 mm de espesor con rejillas de ventilacién troqueladas en la parte superior, plegadas,
ensambladas y montadas, con cdmara intermedia rellena de poliuretano, sobre cerco de acero
galvanizado de 1,5 mm de espesor con garras de anclaje a obra. Elaborada en taller, con agjuste y
fijacién en obra. Totalmente montada.

Incluye: Marcado de puntos de fijacion y aplomado del cerco. Fijacion del cerco al paramento.
Sellado de juntas. Colocacidén de la puerta de registro. Colocacién de herrajes de cierre y
accesorios. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Puerta registro centralizacién de 1 1,000
contadors [A]
POO_Puerta registro RITU [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 195,30 € 390,60 €
Total Puertas de registro para instalaciones 390,60

Vidrios

7.9 M2

Suministro y colocacién de doble acristalamiento templado, de baja emisividad térmica y seguridad
(laminar), conjunto formado por vidrio exterior templado de color gris 4 mm cdmara de gas
deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 16 mm, rellena de gas
argdn y vidrio interior laminar de baja emisividad térmica 4+4 mm compuesto por dos lunas de vidrio
de 4 mm, unidas mediante una Idmina incolora de butiral de polivinilo, para hojas de vidrio de
superficie menor de 2 m? fijado sobre carpinteria con acufado mediante calzos de apoyo
perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material
soporte. Incluso cortes del vidrio, colocaciéon de junquillos y sefializacién de las hojas.

Incluye: Colocacién, calzado, montaje y ajuste en la carpinteria. Sellado final de estanqueidad.
Senalizacién de las hojas.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie de carpinteria a acristalar, segun documentacién
grdfica de Proyecto, incluyendo en cada hoja vidriera las dimensiones del bastidor.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, sumando, para cada una de las piezas, la superficie resultante de redondear por
exceso cada una de sus aristas a multiplos de 30 mm.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
POO_Escaparate local comercial 1 1,120 1,685 1,887
[A*C*D]
A*C*D 1 0,630 1,610 1,014

Pagina [IRLEIN



MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

A*C*D 1 0,600 1,610 0,966
PO1_Ventana balconera (2 hojas) 2 0,415 1,464 1,215
[A*C*D]
P02_Ventana balconera (2 hojas) 2 0,415 1,544 1,282
[A*C*D]
P03-P04_Ventanas (4 unid. x 2 hojas) 8 0,335 0,910 2,439
[A*C*D]
8,803 8,803
8,803 8,803
Total m?: 8,803 195,27 € 1.718,96 €
Total Vidrios 1.718,96

Protecciones solares

7.10 Ud Contraventana lisa, interior, de madera de pino melis acabado mediante sistema de barnizado
opaco, de dos hojas de panel ciego, de 110x190 cm, colocada en puerta balconera. Accesorios,
herrajes de colgar y apertura, tornilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad,
accesorios y utillojes de mecanizado homologados. Incluso p/p de garras de fijacién, sellado
perimetral de juntas por medio de un corddn de silicona neutra y ajuste final en obra. Elaborada en
taller. Totalmente montada.

Incluye: Colocacién vy fijacion del cerco. Colocacién vy fijacion de los elementos de colgar.
Colocacién de la hoja.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO1_Carpinteria de fachada [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 628,04 € 628,04 €
7.11 Ud Contraventana lisa, interior, de madera de pino melis acabado mediante sistema de barnizado

opaco, de dos hojas de panel ciego, de 110x215 cm, colocada en puerta balconera. Accesorios,
herrajes de colgar y apertura, tornilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad,
accesorios y utillajes de mecanizado homologados. Incluso p/p de garras de fijacion, sellado
perimetral de juntas por medio de un corddn de silicona neutra y gjuste final en obra. Elaborada en
taller. Totalmente montada.

Incluye: Colocacién vy fijacion del cerco. Colocacién vy fijacion de los elementos de colgar.
Colocacién de la hoja.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P02_Carpinteria de fachada [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 708,68 € 708,68 €
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7.12 Ud Confraventana lisa, interior, de madera de pino melis acabado mediante sistema de barnizado
opaco, con dos hojas de panel ciego, de ?0x110 cm, colocada en ventana. Accesorios, herrajes de
colgar y apertura, tomilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad, accesorios y utillajes
de mecanizado homologados. Incluso p/p de garras de fijaciéon, sellado perimetral de juntas por
medio de un corddn de silicona neutra y ajuste final en obra. Elaborada en taller. Totalmente
montada.

Incluye: Colocacién vy fijacién del cerco. Colocacion vy fijacidn de los elementos de colgar.
Colocacién de la hoja.
Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
PO3_Ventanas de fachada 2 2,000
P04_Ventanas de fachada 2 2,000
4,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud : 4,000 305,44 € 1.221,76 €
Total Protecciones solares 2.558,48
Parcial n° 7 CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES: 15.020,37 €
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MPO8 Remates y ayudas

Remates
8.1 M Formacion de vierteaguas de caliza Capri, en piezas de 1500 a 2000 mm de longitud, de 330 a 350
mm de anchura y 30 mm de espesor, con goterdn, cara y canto recto pulido y grava adherida a la
superficie en su cara inferior y empotrado en las jambas, cubriendo los alféizares, los salientes de los
paramentos, las cornisas de fachada, etc., recibido con mortero de cemento, industrial, con aditivo
hidréfugo, M-10, creando una pendiente suficiente para evacuar el agua y rejuntado entre piezas y
de las uniones con los muros con mortero de juntas especial para piedra natural. Incluso p/p de
replanteo, cortes y limpieza final.
Incluye: Replanteo de las piezas en el hueco o remate. Preparacién y regularizaciéon del soporte.
Colocacién, aplomado, nivelacién y alineacién. Rejuntado vy limpieza del vierteaguas.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud del ancho del hueco, medida segun documentacion
grdfica de Proyecto, incrementada en 5 cm a cada lado.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto, incluyendo los empotramientos en las jambas.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PO1_Hueco balcén [A*B] 1 1,100 1,100
P02_Hueco balcén [A*B] 1 1,100 1,100
P03_Hueco ventana [A*B] 2 0,900 1,800
P04_Hueco ventana [A*B] 2 0,900 1,800
5,800 5,800
5,800 5,800
Total m: 5,800 40,64 € 235,71 €
Total Remates 235,71
Ayudas de albanileria
8.2 M2 Repercusion por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de albadileria,

necesarias para la correcta ejecucién de la infraestructura de telecomunicaciones formada por:
canalizaciones y registro de enlace, registro de terminacién de red, canalizaciéon interior de usuario,
registros de paso y registros de toma, con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda
unifamiliar y local comercial. Incluso material auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de
apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de
instalaciones, fijacidén de soportes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la
instalacion.

Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Aperfura de agujeros en paramenfos, muros,
forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacion de pasamuros. Colocacién y recibido de
cajas para elementos empotrados. Sellado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie construida, medida segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal
PSot_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
P00_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
PO1_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
P02_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
PO3_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
P04_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
PBC_Superficie construida [A*B] 1 9,355 9,355

153,067 153,067
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

153,067 153,067
Total m?: 153,067 2,16 € 330,62 €

Repercusidon por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de albahileria,
necesarias para la correcta ejecucién de la instalaciéon de climatizacion formada por: conductos
con sus accesorios y piezas especiales, suelo radiante refrescante, rejillas, bocas de ventilacion,
compuertas, toberas, reguladores, difusores, cualquier ofro elemento componente de la instalacion
y p/p de conexiones a las redes eléctrica, de fontaneria y de salubridad, con un grado de
complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar y local comercial. Incluso material auxiliar
para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en
tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacién de soportes, recibidos y
remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.

Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Apertura de agujeros en paramentos, muros,
forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacion de pasamuros. Colocacién y recibido de
cajas para elementos empotrados. Sellado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie construida, medida segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal
PSot_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
PO0_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
PO1_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
P02_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
P03_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
P04 _Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
PBC_Superficie construida [A*B] 9,355 9,355
153,067 153,067
153,067 153,067
Total m?: 153,067 2,10€ 321,44 €
8.4 M2 Repercusidon por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de albanileria,
necesarias para la correcta ejecucién de la instalacion eléctrica formada por: puesta a tierra, red
de equipotencialidad, caja de proteccién y medida, linea general de alimentacién, derivaciones
individuales y red de distribucion interior, con un grado de complejidad medio, en edificio de
vivienda unifamiliar y local comercial. Incluso material auxiliar para realizar todos aquellos frabajos
de apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso
de instalaciones, fijacion de soportes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la
instalacién.
Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Apertura de agujeros en paramentos, muros,
forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacién de pasamuros. Colocacién y recibido de
cajas para elementos empotrados. Sellado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie construida, medida segiun documentacién gréfica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.
Uds. Area Parcial Subtotal
PSot_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952
P00_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
PO1_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
P02_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
P0O3_Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
P04 _Superficie construida [A*B] 23,952 23,952
PBC_Superficie construida [A*B] 9,355 9,355
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8.5 m2

153,067 153,067
153,067 153,067
Total m?: 153,067 785¢€ 1.201,58 €

Repercusidon por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de albaiileria,
necesarias para la correcta ejecucion de la instalacién de fontaneria formada por: acometida, tubo
de alimentacién, contador individual, grupo de presion, depdsito, montantes, instalacién interior,
cualquier ofro elemento componente de la instalacién, accesorios y piezas especiales, con un
grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar y local comercial. Incluso material
auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en
tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacidn de soportes, recibidos y
remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.

Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Apertura de agujeros en paramentos, muros,
forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacién de pasamuros. Colocacién y recibido de
cajas para elementos empotrados. Sellado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie construida, medida segin documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

PSot_Superficie construida [A*B]
PO0_Superficie construida [A*B]
PO1_Superficie construida [A*B]
P02_Superficie construida [A*B]
P03_Superficie construida [A*B]
P04_Superficie construida [A*B]

PBC_Superficie construida [A*B]

8.6 M2

Uds. Area Parcial Subtotal
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
9.355 9,355

153,067 153,067

153,067 153,067

Total m?: 153,067 5,46 € 835,75 €

Repercusidon por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de albaiileria,
necesarias para la correcta ejecucion de la instalacidon de apliques y luminarias para iluminacion,
con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar y local comercial. Incluso
material auxiliar para realizar todos aquellos frabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de
huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion de soportes,
recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalacién.

Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Apertura de agujeros en paramentos, muros,
forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacién de pasamuros. Colocacién y recibido de
cajas para elementos empotrados. Sellado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie construida, medida segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

PSot_Superficie construida [A*B]
P0O0_Superficie construida [A*B]
PO1_Superficie construida [A*B]
P02_Superficie construida [A*B]
P03_Superficie construida [A*B]
P04_Superficie construida [A*B]

PBC_Superficie construida [A*B]

Uds. Area Parcial Subtotal

23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952
23,952 23,952

9,355 9,355
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153,067 153,067
153,067 153,067
Total m?: 153,067 0,28 € 42,86 €

Repercusidon por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de albaiileria,
necesarias para la correcta ejecucion de la instalacién de salubridad formada por: sistema de
evacuacion (bajantes interiores y exteriores de aguas pluviales y residuales, canalones, botes
sifébnicos, colectores suspendidos, sistemas de elevacién, derivaciones individuales y cualquier otro
elemento componente de la instalacién), sistema de ventilacién (red de conductos de ventilacion,
rejillas interiores o exteriores de impulsion o retorno, difusores, compuertas y cualquier otro elemento
componente de la instalacion que deba recibirse en falsos techos, mamparas, particiones interiores,
suelos técnicos o cerramientos de fachada), apertura y tapado de agujeros en paramentos, muros,
forjados y losas, colocacion de pasamuros, cajeado y tapado de agujeros y huecos de paso de
instalaciones, con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar y local
comercial. Incluso material auxiliar para realizar todos aquellos frabajos de apertura y tapado de
rozas, apertura de huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion
de soportes, rebajes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.

Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Apertura de agujeros en paramentos, muros,
forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacion de pasamuros. Colocacién y recibido de
cajas para elementos empotrados. Tapado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie construida, medida segin documentacién grdafica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal

PSot_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952

P00_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952

PO1_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952

P02_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952

P0O3_Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952

P04 _Superficie construida [A*B] 1 23,952 23,952

PBC_Superficie construida [A*B] 1 9,355 9,355

Forrados

8.8 M

153,067 153,067
153,067 153,067

Total m?: 153,067 4,47 € 684,21 €

Total Ayudas de albaiileria 3.416,46

Formacién de forrado de conducto para instalaciones en un rincén de la tabiqueria, de 50 cm de
longitud y 50 cm de anchura, realizado con fdbrica de ladrillo cerdmico hueco doble, para revestir,
33x16x7 cm, recibida con mortero de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m*® de
cemento, color gris, dosificacion 1:6, suministrado en sacos, en el interior del edificio. Incluso p/p de
replanteo, nivelacién y aplomado, mermas y roturas, enjarjes y limpieza.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado de los tabiques a realizar. Colocacién y aplomado de
miras de referencia. Tendido de hilos entre miras. Preparacion del mortero. Colocacién de los
ladrillos, previamente humedecidos, por hiladas enteras. Repaso de juntas y limpieza.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal

PCub_Chimenea [A*B] 1 1,500 1,500
1,500 1,500
1,500 1,500
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Recibidos

8.9 ud

Totalm : 1,500 26,32 € 39,48 €

Total Forrados 39.48

Recibido de plato de ducha de cualguier medida, mediante formacién de meseta de elevacién
con ladrillo cerdmico hueco sencillo, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5. Incluso p/p
de replanteo, apertura de rozas para entregas en paramento vertical, retacado con arena para su
asentamiento, limpieza, proteccién frente a golpes y caida de cascotes con tablero aglomerado de
madera y eliminacién del material sobrante.

Incluye: Replanteo. Apertura de rozas. Retacado con arena. Colocacién y nivelacion del plato de
ducha. Proteccién con tablero aglomerado de madera. Limpieza y eliminaciéon del material
sobrante.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P04_Bano completo [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 69,15 € 69,15 €
Total Recibidos 69,15

Cortes y perforaciones

8.10 ud

Perforacién con corte hUmedo para el paso de instalaciones, por via hUmeda, realizada en forjado
de hormigdn con capa de compresion y bovedilla, de 152 mm de didmetro, hasta una profundidad
mdxima de 35 cm, mediante perforadora con corona diamantada. Incluso p/p de limpieza, acopio,
refirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Incluye: Replanteo de las zonas a perforar. Perforacidon con corona diamantada. Fragmentacién de
los escombros en piezas manejables. Refirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos de
obra. Carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P00-PBC_Agujeros en forjados [A] 18 18,000
18,000 18,000
18,000 18,000
Total Ud : 18,000 10,10 € 181,80 €
Total Cortes y perforaciones 181,80
Parcial n° 8 REMATES Y AYUDAS: 3.942,60 €
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Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Instalaciones

Infraestructura de telecomunicaciones

9.1 ud

Suministro e instalacién de arqueta de entrada prefabricada dotada de ganchos para traccién y
equipada con cerco y tapa, de dimensiones interiores 400x400x600 mm, hasta 20 puntos de acceso
a usuario (PAU), para unidén entre las redes de alimentacion de telecomunicacion de los distintos
operadores y la infraestructura comun de telecomunicacion del edificio, colocada sobre solera de
hormigdén en masa HM-20/B/20/1 de 10 cm de espesor.

Incluye: Replanteo. Eliminacién de las tierras sueltas del fondo de la excavacion. Vertido y
compactacion del hormigén en formaciéon de solera. Montaje de las piezas prefabricadas.
Embocadura de tubos. Conexionado de tubos de la canalizacion. Colocacidn de accesorios.
Ejecucién de remates.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la excavacion ni el relleno perimetral
posterior.

Uds. Parcial Subtotal

Arqueta de
telecomunicaciones [A]

9.2 M

entfrada 1 1,000

1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 334,56 € 334,56 €

Suministro e instalacién de canalizacién externa enterrada entre la arqueta de entrada y el registro
de enlace inferior en el interior de la vivienda, formada por 1 tubo (TBA+STDP) de polietileno de 63
mm de didmetro, suministrado en rollo, resistencia a la compresion 450 N, resistencia al impacto 20
julios, ejecutada en zanja de 45x75 cm, con el tubo embebido en un prisma de hormigdn en masa
HM-20/B/20/1 con 6 cm de recubrimiento superior e inferior y 5,5 cm de recubrimiento lateral. Incluso
hilo guia.

Incluye: Replanteo y trazado. Refinado de fondos y laterales a mano, con extraccién de las tierras.
Vertido y compactacién del hormigén en formacién de solera. Presentacién en seco del tubo.
Vertido y compactacién del hormigdn para formacién del prisma.

Criterio  de medicion de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segun
documentacién gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccidn horizontal, la longitud realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio no incluye la excavacién ni el relleno perimetral
posterior.

Uds. Largo Parcial Subtotal

Canalizacion telecomunicaciones 1 3,000 3,000

[A*B]

3,000 3,000
3,000 3,000

Totalm: 3,000 12,40 € 37,20 €
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9.3 ud

Instalacién  de equipamiento completo para RITU, recinto Unico de instalaciones de
telecomunicaciones, de hasta 10 puntos de acceso a usuario, en armario de 200x100x50 cm,
compuesto de: cuadro de proteccién empotrado con un grado de proteccién minimo IP 4X + IK 05
y con regletero para la conexidon del cable de puesta a tierra dotado de 1 interruptor general
automdatico de corte omnipolar de tensibn nominal minima 230/400 Vca, intensidad nominal de 25 A
y poder de corte suficiente para la intensidad de cortocircuito que pueda producirse en el punto de
su instalacién, de 4500 A como minimo, 1 interruptor diferencial de corte omnipolar de tensién
nominal minima 230/400 Vca, frecuencia 50-60 Hz, intensidad nominal de 25 A, intensidad de
defecto 300 mA de tipo selectivo y 3 interruptores automdticos magnetotérmicos de corte omnipolar
de tension nominal minima 230/400 Vca y poder de corte minimo de 4500 A para la proteccién del
alumbrado (10 A), de las bases de toma de corriente del recinto (16 A) y de los equipos de
cabecera de la infraestructura de radiodifusion y televisién (16 A); un interruptor unipolar y 4 bases
de enchufe con toma de tierra y 16 A de capacidad, con sus cajas de empotrar y de derivaciéon y
fubo protector; toma de tierra formada por un anillo cerrado interior de cobre, de 25 mm? de
seccién, unido a la toma de fierra del edificio; punto de luz en el techo con portaldmparas y
[dmpara de 60 W y bloque de emergencia; placa de identificacion de 200x200 mm. Incluso previsidon
de dos canalizaciones empotradas de 2 m desde la centralizacién de contadores, mediante tubos
protectores de PVC flexible, corrugados, reforzados, para su utilizacidén por posibles companias
operadoras de servicios de telecomunicacion.

Incluye: Replanteo. Paso de tubos de proteccidon en rozas. Nivelacion y sujecion de herragjes.
Ejecucion del circuito de tierra. Tendido de cables. Montaje, conexionado y comprobacién de su
correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdémica: El precio no incluye las ayudas de albanileria para instalaciones.

uds. Parcial Subtotal
Equipamiento RITU [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 411,46 € 411,46 €
9.4 M Suministro e instalacién de canalizacion principal empotrada, entre el RITI o RITM inferior y el RITS o
RITM superior a través de las distintas plantas del edificio, en edificacién de 2 PAU, formada por 5
tubos (1 RTV, 1 cable de pares o cable de pares trenzados, 1 cable coaxial, 1 cable de fibra éptica,
1 reserva) de polipropileno flexible, corrugados de 50 mm de didmetro, resistencia a la compresion
320 N, resistencia al impacto 2 julios. Incluso accesorios, elementos de sujecion e hilo guia.
Incluye: Replanteo y trazado. Colocacién vy fijacion de los tubos. Colocacion del hilo guia.
Criterio  de medicibn de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segin
documentacién grdfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccidn horizontal, la longitud realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio no incluye las ayudas de albadileria para instalaciones.
Uds. Largo Parcial Subtotal
Canalizacién principal [A*B] 1 10,000 10,000
10,000 10,000
10,000 10,000
Totalm : 10,000 23,18 € 231,80 €
9.5 M Suministro e instalacion de canalizacién secundaria empotrada en framo de acceso a las viviendas,

entre el registro secundario y el registro de terminacién de red en el interior de la vivienda, formada
por 3 tubos (1 RTV, 1 cable de pares o cable de pares trenzados y cable de fibra dptica, 1 TBA) de
PVC flexible, corrugados, reforzados de 25 mm de didmetro, resistencia a la compresion 320 N,
resistencia al impacto 2 julios. Incluso accesorios, elementos de sujecién e hilo guia.

Incluye: Replanteo y trazado. Colocacién y fijacién de los tubos. Colocacién del hilo guia.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio no incluye las ayudas de albadileria para instalaciones.

Uds. Largo Parcial Subtotal
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Canalizacién secundaria [A*B] 1 10,000 10,000
10,000 10,000
10,000 10,000
Total m: 10,000 517 € 51,70 €
9.6 M Suministro e instalacidén de canalizacién interior de usuario empotrada por el interior de la vivienda

que une el registro de terminacién de red con los distintos registros de toma, formada por 3 tubos de
PVC flexible, reforzados de 20 mm de didmetro, resistencia a la compresion 320 N, resistencia al
impacto 2 julios, para el tendido de cables. Incluso accesorios, elementos de sujecion e hilo guia.
Incluye: Replanteo y trazado. Colocacion y fijacion de los tubos. Colocacion del hilo guia.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio no incluye las ayudas de albadileria para instalaciones.

Uds. Largo Parcial Subtotal
Canalizacidn interior [A*B] 5 10,000 50,000
50,000 50,000
50,000 50,000
Total m: 50,000 4,73 € 236,50 €

9.7 ud

Suministro e instalacién de registro de terminacién de red, formado por dos cajas de pldstico
adyacentes, de 500x300x80 mm. Incluso accesorios, piezas especiales y fijaciones.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacién de la cajas.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun

especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
POO_Local comercial [A] 1 1,000
P04_Vivienda unifamiliar [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 87,54 € 175,08 €

9.8 ud

Suministro e instalacion de registro de toma, realizado mediante caja universal empotrada provista
de tapa ciega en prevision de nuevos servicios, para BAT o toma de usuario. Incluso accesorios,
piezas especiales y fijaciones.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacién de la caja.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Local comercial [A] 2 2,000
PO1_Vivienda unifamiliar [A] 3 3,000
P02_Vivienda unifamiliar [A] 2 2,000
P0O3_Vivienda unifamiliar [A] 2 2,000
PO4_Vivienda unifamiliar [A] 4 4,000

13,000 13,000

13000 13,000

Pagina [IREKI



MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Total Ud : 13,000 6,65 € 86,45 €
Total Infraestructura de telecomunicaciones 1.564,75

Audiovisuales
9.9 Ud Suministro e instalaciéon de torreta para fijacién de 1 antena, de 8 m de altura. Incluso anclajes y

cuantos accesorios sean necesarios para su correcta instalacion.

Incluye: Replanteo. Montaje.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PCub_Antena edificio [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 432,56 € 432,56 €
9.10 Ud Suministro e instalacion de antena exterior FM, circular, para captacion de senales de radiodifusion

sonora analdgica procedentes de emisiones terrenales, de 1 dB de ganancia y 500 mm de longitud.
Incluso anclajes y cuantos accesorios sean necesarios para su correcta instalacion.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobaciéon de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PCub_Antena edificio [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 38,38 € 38,38 €
9.11 Ud Suministro e instalacion de antena exterior DAB para captaciéon de sefales de radiodifusion sonora

digital procedentes de emisiones terrenales, de 1 elemento, 0 dB de ganancia, 15 dB de relacién
D/A y 555 mm de longitud. Incluso anclajes y cuantos accesorios sean necesarios para su correcta
instalacion.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PCub_Antena edificio [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 36,98 € 36,98 €
9.12 Ud Suministro e instalacién de antena exterior UHF para captacién de sefales de television analdgica,

television digital terrestre (TDT) y televisién de alta definicién (HDTV) procedentes de emisiones
terrenales, canales del 21 al 69, de 45 elementos, 17 dB de ganancia, 31 dB de relacién D/Ay 1110
mm de longitud, con dipolo activo, de 15 dB de ganancia. Incluso anclajes y cuantos accesorios
sean necesarios para su correcta instalacion.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

IEEEN Pigina



MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Uds. Parcial Subtotal
PCub_Antena edificio [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 89,73 € 89,73 €
9.13 Ud Suministro e instalacién de amplificador de mdstil, de 3 entradas, BI/FM/BIII-UHF-FI, de 35 dB de
ganancia mdxima. Incluso fuente de alimentacién, carga resistiva y cuantos accesorios sean
necesarios para su correcta instalacién.
Incluye: Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.
Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Parcial Subtotal
PCub_Antena edificio [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 77,31 € 77,31 €
9.14 Ud Suministro e instalacion de punto de interconexidon de cables coaxiales para red de distribucion con

fipologia en estrella, formado por armario de poliéster reforzado con fibra de vidrio, de 210x310x160
mm, como registro principal de cables coaxiales y 2 conectores tipo "F' a compresion, para cable
RG-6. Incluso placa de montaje, puerta con cerradura, accesorios necesarios para su correcta
instalacién, piezas especiales vy fijaciones.

Incluye: Colocacién del armario. Colocacién de los conectores. Conexionado y comprobacién de
su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Local comercial [A] 1 1,000
P04_Vivienda unifamiliar [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 108,01 € 216,02 €
9.15 M Suministro e instalacion de cable coaxial RG-6 de 75 Ohm de impedancia caracteristica media, con
conductor central de cobre de 1,15 mm de didmetro, dieléctrico de polietileno celular, pantalla de
cinta de aluminio/polipropileno/aluminio, malla de hilos frenzados de cobre y cubierta exterior de
PVC de 6,9 mm de didmetro de color blanco. Incluso accesorios y elementos de sujecion.
Incluye: Tendido de cables.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.
Uds. Largo Parcial Subtotal
POO_Local comercial [A*B] 1 25,000 25,000
POT1_Vivienda unifamiliar [A*B] 1 70,000 70,000
95,000 95,000
95,000 95,000
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9.16

Totalm : 95,000 1,41 € 133,95 €

Ud Suministro e instalacion de derivador de 5-2400 MHz, de 8 derivaciones y 20 dB de pérdida de

derivacién, con conectores tipo "F".

Incluye: Colocacién del derivador. Conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.
Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P00_Local comercial [A] 1 1,000
PO4_Vivienda unifamiliar [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 17,41 € 34,82 €
Total 9.2 Audiovisuales 1.059,75

Calefaccién, climatizacion y A.C.S.

9.17

ud

Suministro e instalacién de equipo aire-agua para produccion de A.C.S., calefaccion y refrigeracion,
para gas R-410A, alimentacién monofdsica (230V/50Hz), potencia calorifica 9 kW y COP 3,6 con
temperatura de bulbo himedo del aire exterior 6°C y temperatura de salida del agua 45°C,
potencia calorifica 9,2 kW y COP 4,44 con temperatura de bulbo humedo del aire exterior 6°C y
temperatura de salida del agua 35°C, potencia frigorifica 8 kW y EER 2,81 con temperatura de bulbo
seco del aire exterior 35°C y temperatura de salida del agua 7°C, potencia frigorifica 11 kW y EER
3,62 con temperatura de bulbo seco del aire exterior 35°C y temperatura de salida del agua 18°C,
formado por una unidad interior de 1760x600x650 mm, peso 140 kg, con depdsito de A.C.S. de 270
litros y bomba de circulacién, y una unidad exterior aire-agua con compresor de tipo rotativo, de
845x970x370 mm, peso 81 kg, nivel sonoro 50 dBA. Totalmente montado, conexionado y puesto en
marcha por la empresa instaladora para la comprobacidn de su correcto funcionamiento.

Incluye: Replanteo de la unidad. Colocacién vy fijaciéon de la unidad y sus accesorios. Conexionado
con las redes de conduccion de agua, eléctrica y de recogida de condensados. Puesta en
marcha.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PBC_Equipo de aerotermia [A] 1 1,000

9.18

M2

1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 9.077,69 € 9.077,69 €

Suministro e instalacion de sistema de calefaccién y refrigeracion por suelo radiante compuesto por
film de polietileno, banda de espuma de polietileno (PE), de 150x10 mm, panel portatubos aislante
de poliestireno expandido (EPS), de 30 kg/m?® de densidad, de 1450x850 mm y 13 mm de espesor,
tubo de polietileno retficulado (PE-Xa) con barrera de oxigeno y capa de proteccion de polietileno
(PE) modificado, de 16 mm de didmetro exterior y 2 mm de espesor, y mortero autonivelante CA -
C20 - F4 segun UNE-EN 13813, de 50 mm de espesor, incluso piezas especiales. Totalmente montado,
conexionado y probado por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de
servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Preparacién y limpieza de la superficie de apoyo. Replanteo de la instalacion. Extendido del
film de polietileno. Fijacion del zécalo perimetral. Colocacidén de los paneles. Replanteo de la
tuberia. Colocaciéon vy fijacidon de las tuberias. Vertido y extendido de la capa de mortero
autonivelante. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie Util, medida segin documentaciéon grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.
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Uds. Area Parcial Subtotal
PO1_Suelo radiante [A*B] 1 16,684 16,684
P02_Suelo radiante [A*B] 1 16,538 16,538
P03_Suelo radiante [A*B] 1 15,771 15,771
P04_Suelo radiante [A*B] 1 19,185 19,185
PBC_Suelo radiante [A*B] 1 7,626 7,626

75,804 75,804

75,804 75,804

Total m?: 75,804 97.97 € 7.426,52 €

9.19 Ud Suministro e instalacién de colector modular metdlico, de 1" de didmetro, con cuatro derivaciones y

llaves de regulacion, de 1/2" de didmetro, para unidn roscada, alojado en caja de registro de
pldstico, incluso vdlvulas de corte, elementos de montaje y demds accesorios necesarios para su
correcto funcionamiento. Totalmente montado, conexionado y probado.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacion de la caja de registro. Montaje de las vdlvulas de corte.
Colocacién y fijacidon del colector. Conexién a la red de distribucion.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO1-PBC_Colectores por planta [A] 5 5,000
5,000 5,000
5,000 5,000
Total Ud : 5,000 188,78 € 943,90 €
9.20 M Suministro e instalacion de tuberia de distribucidon de agua fria y caliente de climatizacién formada

por tubo multicapa de polietileno reticulado/aluminio/polietileno reticulado de alta densidad (PE-
X/Al/PE-X), con barrera de oxigeno, de 25 mm de didmetro y 2,5 mm de espesor, temperatura
mdxima de funcionamiento 95°C, empotrado en la pared, con aislamiento mediante coquilla
flexible de espuma elastomérica. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa
instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias, accesorios y piezas especiales. Colocacién vy fijacion
de tuberias, accesorios y piezas especiales. Colocacién del aislamiento. Realizacién de pruebas de
servicio.

Criterio de medicidn de proyecto: Longitud medida segin documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de

Proyecto.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PBC-P01_Conducciones agua [A*B] 2 9,834 19,668
19,668 19,668
19,668 19,668
Total m: 19,668 17,51 € 344,39 €
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9.21 Ud Suministro e instalacién de sistema de regulacion de la temperatura compuesto de centralita, para
un mdximo de 6 termostatos de control conectados por cable bus de 4 conductores (2 de control y
2 de alimentacién a 24 V) y 8 cabezales electrotérmicos, con mddulo relé para la conmutacion
entre los modos de funcionamiento de calefaccién y refrigeracion del equipo de produccion, con
bobina de mando a 24 V, termostatos digitales programables y cabezales electrotérmicos.
Totalmente montado, conexionado y probado.

Incluye: Colocacién, fijacidon y conexionado eléctrico y de comunicacién con todos los elementos
que lo demanden en la instalacién.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO 1-PBC_Colectores por planta [A] 5 5,000
5,000 5,000
5,000 5,000
Total Ud : 5,000 643,81 € 3.219,05 €
9.22 Ud Suministro e instalacién de equipo de aire acondicionado, sistema aire-aire split 1x1, con unidad

interior de cassette, de 600x600 mm, para gas R-410A, bomba de calor, alimentacién monofdsica
(230V/50Hz), potencia frigorifica nominal 2,55 kW (temperatura de bulbo seco en el interior 27°C,
temperatura de bulbo hiumedo en el interior 19°C, temperatura de bulbo seco en el exterior 35°C,
temperatura de bulbo humedo en el exterior 24°C), potencia calorifica nominal 3,45 kW
(temperatura de bulbo seco en el interior 20°C, temperatura de bulbo hUmedo en el exterior 6°C),
SEER = 6,1 (clase A+), SCOP = 4,2 (clase A), EER = 4,25 (clase A), COP = 4,11 (clase A), formado por
una unidad interior de 248x570x570 mm con panel de 35x700x700 mm, nivel sonoro (velocidad bajal)
29 dBA, caudal de aire (velocidad alta) 600 m3/h, con filiro, bomba de drenaje y control por cable, y
una unidad exterior con compresor de tipo rotativo, de 595x780x290 mm, nivel sonoro 47 dBA y
caudal de aire 1770 m?*/h, con control de condensacién y posibilidad de integracién en un sistema
domético o control Wi-Fi a través de un interface (no incluido en este precio). Incluso elementos
antivibratorios y soportes de apoyo. Totalmente montado, conexionado y puesto en marcha por la
empresa instaladora para la comprobacion de su correcto funcionamiento.

Incluye: Replanteo de las unidades. Instalacion de la unidad interior. Instalacion de la unidad
exterior. Conexionado del equipo a las lineas frigorificas. Conexionado del equipo a la red eléctrica.
Colocacién vy fijacion del tubo entre la unidad interior y el control remoto por cable. Tendido de
cables entre la unidad interior y el control remoto por cable. Conexionado de cables entre la unidad
interior y el control remoto por cable. Conexionado del equipo a la red de desagUe. Puesta en
marcha

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
POO_Climatizacién local comercial [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 1.716,00 € 1.716,00 €
Total Calefaccién, climatizaciény A.C.S. 22.727,55

Eléctricas
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Ud Suministro e instalacién de red de toma de tierra para estructura metdlica del edificio compuesta

por 80 m de cable conductor de cobre desnudo recocido de 35 mm? de seccidn para la linea
principal de toma de ftierra del edificio, enterrado a una profundidad minima de 80 cm, 10 m de
cable conductor de cobre desnudo recocido de 35 mm? de seccién para la linea de enlace de
toma de tierra de los pilares metdlicos a conectar y 2 picas para red de toma de fierra formada por
pieza de acero cobreado con bafo electrolitico de 15 mm de didmetro y 2 m de longitud,
enterrada a una profundidad minima de 80 cm. Incluso punto de separacién pica-cable, soldaduras
aluminotérmicas, registro de comprobacién y puente de prueba. Totalmente montada,
conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de
servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Replanteo. Conexionado del electrodo y la linea de enlace. Montaje del punto de puesta a
fierra. Trazado de la linea principal de tierra. Sujecion. Trazado de derivaciones de ftierra.
Conexionado de las derivaciones. Conexionado a masa de la red. Realizacidon de pruebas de
servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

Red de toma a tierra [A]

9.24

1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000

Total Ud : 1,000 531,17 € 531,17 €

Ud Suministro e instalacién en el interior de hornacina mural de caja general de proteccion, equipada

con bornes de conexién, bases unipolares previstas para colocar fusibles de intensidad mdxima 160
A, esquema 7, para proteccion de la linea general de alimentacion, formada por una envolvente
aislante, precintable y autoventilada, segin UNE-EN 60439-1, grado de inflamabilidad segin se
indica en UNE-EN 60439-3, con grados de proteccién IP 43 segun UNE 20324 e IK 08 segun UNE-EN
50102, que se cerrard con puerta metdlica con grado de proteccién IK 10 segun UNE-EN 50102,
protegida de la corrosion y con cerradura o candado. Normalizada por la empresa suministradora y
preparada para acometida subterrdnea. Incluso elementos de fijacidn y conexidon con la
conduccidn enterrada de puesta a tierra. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo de la situacién de los conductos y anclajes de la caja. Fijacidén del marco.
Colocacién de la puerta. Colocacién de tubos y piezas especiales. Conexionado.

Criterio de medicidén de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

Caja General de Proteccidn [A] 1 1,000

9.25

1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 314,95 € 314,95 €

Suministro e instalacién de linea general de alimentacién enterrada, que enlaza la caja general de
proteccién con la centralizacién de contadores, formada por cables unipolares con conductores de
cobre, RZ1-K (AS) 3x25+2G16 mm?, siendo su tensién asignada de 0,6/1 kV, bajo tubo protector de
polietileno de doble pared, de 75 mm de didmetro, resistencia a compresion mayor de 250 N,
suministrado en rollo, colocado sobre lecho de arena de 10 cm de espesor, debidamente
compactada y nivelada con pisén vibrante de guiado manual, relleno lateral compactando hasta
los rinones y posterior relleno con la misma arena hasta 10 cm por encima de la generatriz superior
de la tuberia, sin incluir la excavacién ni el posterior relleno principal de las zanjas. Incluso hilo guia.
Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo y trazado de la zanja. Ejecucion del lecho de arena para asiento del tubo.
Colocacién del tubo en la zanja. Tendido de cables. Conexionado. Ejecucion del relleno
envolvente.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal
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Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Linea General de Alimentacién [A*B] 1 5,000 5,000
5,000 5,000
5,000 5,000
Totalm : 5,000 22,70 € 113,50 €
9.26 Ud Suministro e instalacién de centralizacién de contadores sobre paramento vertical, en armario de

contadores, compuesta por: unidad funcional de interruptor general de maniobra de 160 A; unidad
funcional de embarrado general de la concentracion formada por 1 médulo; unidad funcional de
fusibles de seguridad formada por 1 médulo; unidad funcional de medida formada por 1 médulo de
contadores monofdsicos y 1 médulo de contadores trifdsicos y mddulo de servicios generales con
seccionamiento; unidad funcional de mando que contiene los dispositivos de mando para el
cambio de tarifa de cada suministro; unidad funcional de embarrado de proteccién, bornes de
salida y conexion a tierra formada por 1 mddulo. Incluso p/p de conexiones de la linea repartidora y
de las derivaciones individuales a sus correspondientes bornes y embarrados, cableado y cuantos
accesorios sean necesarios para su correcta instalacion. Totalmente montada, conexionada y
probada.

Incluye: Replanteo del conjunto prefabricado. Colocacién y nivelacién del conjunto prefabricado.
Fijaciéon de mddulos al conjunto prefabricado. Conexionado.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Centralizacién de contadores [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 878,05 € 878,05 €
9.27 Ud Suministro e instalacion de red eléctrica completa de distribucion interior de una vivienda unifamiliar

con grado de electrificacion elevada (9.200 W), con las siguientes estancias: acceso, vestibulo,
pasillo de hasta 5 m, escalera de 7 m, salén-comedor-cocina de 14 m?, 2 dormitorios dobles de hata
14 m?, 2 dormitorios sencillos de 8 m? y bano, compuesta de los siguientes elementos: CUADRO
GENERAL DE MANDO Y PROTECCION formado por caja empotrable de material aislante con puerta
opaca compuesto de los siguientes dispositivos: 1 interruptor general automdtico (IGA) de corte
omnipolar (2P), 3 interruptores diferenciales, 1 interruptor automdtico magnetotérmico de 10 A (C1),
1 interruptor automdtico magnetotérmico de 16 A (C2), 1 interruptor automdtico magnetotérmico
de 25 A (C3), 3 interruptores automaticos magnetotérmicos de 16 A (C4), 1 interruptor automdtico
magnetotérmico de 16 A (C5), 1 interruptor automdatico magnetotérmico de 16 A (C7), 1 interruptor
automdtico magnetotérmico de 25 A (C9); CIRCUITOS INTERIORES: C1, iluminacién, HO7V-K 3G1,5
mm? C2, tomas de corriente de uso general y frigorifico, HO7V-K 3G2,5 mm? C3, cocina y horno,
HO7V-K 3G6 mm?; C4, lavadora, lavavdijilas y termo eléctrico (circuitos independientes para cada
aparato), HO7V-K 3G2,5 mm?; C5, tomas de corriente de los cuartos de bano y de cocina, HO7V-K
3G2,5 mm?; C7, del tipo C2, HO7V-K 3G2,5 mm?; C9, sistema de climatizacion, HO7V-K 3Gé mm?;
MECANISMOS gama media con tecla o tapa de color blanco, marco de color blanco y
embellecedor de color blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables en su interior, cajas de
derivacién con tapas y regletas de conexion, cajas de empotrar con tornillos de fijacion y cuantos
accesorios sean necesarios para su correcta instalacién. Totalmente montada, conexionada y
probada.

Incluye: Replanteo y trazado de conductos. Colocaciéon de la caja para el cuadro. Montaje de los
componentes. Colocacion vy fijacién de los tubos. Colocacidon de cajas de derivacion y de
empotrar. Tendido y conexionado de cables. Colocacién de mecanismos.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Electrificacion vivienda unifamiliar [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 3.692,40 € 3.692,40 €
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Declaracién de ruina de inmueble residencial
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Suministro e instalacién de cuadro general de mando y proteccién para local de 25 m?, formado por
caja empotrable de material aislante con puerta opaca, para alojamiento de los siguientes
dispositivos: 1 interruptor general automdatico (IGA) de corte omnipolar, 5 interruptores diferenciales
de 40 A, 2 interruptores automdticos magnetotérmicos de 10 A, 3 interruptores automdticos
magnetotérmicos de 16 A, 2 interruptores automdaticos magnetotérmicos de 25 A, para protecciéon
de los siguientes circuitos interiores (no incluidos en este precio): 1 circuito para alumbrado, 1 circuito
para tomas de corriente, 1 circuito para aire acondicionado, 1 circuito para ventilacién, 1 circuito
para alumbrado de emergencia, 1 circuito para cierre automatizado, 1 circuito para bomba de
achique. Totalmente montado, conexionado y probado.

Incluye: Replanteo. Colocacién de la caja para el cuadro. Montaje de los componentes.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Local comercial [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 850,33 € 850,33 €
Total 9.5 Eléctricas 6.380,40

Fontaneria

9.29

ud

Suministro y montaje de acometida enterrada para abastecimiento de agua potable de 4 m de
longitud, que une la red general de distribucidon de agua potable de la empresa suministradora con
la instalacién general del edificio, continua en todo su recorrido sin uniones o empalmes intermedios
no registrables, formada por tubo de polietieno PE 100, de 32 mm de didmetro exterior, PN=10 atm y
2 mm de espesor, colocada sobre lecho de arena de 15 cm de espesor, en el fondo de la zanja
previomente excavada, debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de guiado
manual, relleno lateral compactando hasta los rinones y posterior relleno con la misma arena hasta
10 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia; collarin de toma en carga colocado sobre
la red general de distribucién que sirve de enlace entre la acometida y la red; llave de corte de
esfera de 1" de didmetro con mando de cuadradillo colocada mediante unidn roscada, situada
junto a la edificacién, fuera de los limites de la propiedad, alojada en arqueta prefabricada de
polipropileno de 30x30x30 cm, colocada sobre solera de hormigdn en masa HM-20/P/20/1 de 15 cm
de espesor. Incluso p/p de accesorios y piezas especiales, demolicion y levantado del firme
existente, posterior reposicién con hormigdn en masa HM-20/P/20/I1, y conexién a la red. Sin incluir la
excavacion ni el posterior relleno principal. Totalmente montada, conexionada y probada por la
empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Incluye: Replanteo y trazado de la acometida, coordinado con el resto de instalaciones o
elementos que puedan tener interferencias. Rotura del pavimento con compresor. Eliminacién de
las tierras sueltas del fondo de la excavacion. Vertido y compactacion del hormigdn en formacién
de solera. Colocacién de la arqueta prefabricada. Vertido de la arena en el fondo de la zanja.
Colocacién de la tuberia. Montaje de la llave de corte. Colocacién de la tapa. Ejecucién del relleno
envolvente. Empalme de la acometida con la red general del municipio. Realizacién de pruebas de
servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Acometida [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 512,15 € 512,15 €
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9.30 Ud Suministro y montaje de alimentacién de agua potable de 8 m de longitud, enterrada, formada por

tubo de polipropileno copolimero random (PP-R), de 32 mm de didmetro exterior, PN=10 atm y 2,9
mm de espesor, colocado sobre lecho de arena de 10 cm de espesor, en el fondo de la zanja
previaomente excavada, debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de guiado
manual, relleno lateral compactando hasta los rinones y posterior relleno con la misma arena hasta
10 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia; llave de corte general de compuerta de
filtro retenedor de residuos; grifo de comprobacion y vdlvula de retencién, alojados en arqueta
prefabricada de polipropileno. Incluso p/p de accesorios y piezas especiales, y demds material
auxiliar. Sin incluir la excavacién ni el posterior relleno principal de las zanjas. Totalmente montada,
conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de
servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Replanteo y trazado. Eliminacién de las tierras sueltas del fondo de la excavacion. Vertido y
compactacion del hormigén en formacién de solera. Colocacién de la arqueta prefabricada.
Vertido de la arena en el fondo de la zanja. Colocacién de la tuberia. Montaje de la llave de corte
general. Colocacién y conexidn del filtro. Colocacién y conexidn del grifo de comprobacién y de la
vdlvula de retencidn. Colocaciéon de la tapa de arqueta. Ejecucidén del relleno envolvente.
Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Alimentacién de agua potable [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 234,61 € 234,61 €
9.31 Ud Suministro e instalacién de colector de polipropileno copolimero random (PP-R), de 75 mm de

didmetro y salidas a un lado con conexidén embridada, para centralizacién de un mdximo de 2
contadores de 1/2" DN 15 mm, con llave de corte, llaves de entrada, grifos de comprobacion,
vdlvulas de retencién, llaves de salida y latiguillos. Incluso soportes para el colector y demds material
auxiliar. Totalmente montado, conexionado y probado. Sin incluir el precio de los contadores
divisionarios.

Incluye: Replanteo. Colocaciéon vy fijacidén de los soportes del colector. Colocacién vy fijacion de
accesorios y piezas especiales. Colocacién del colector. Conexionado.

Criterio de medicidén de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Bateria de contadores [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 396,84 € 396,84 €
9.32 M Suministro y montaje de tuberia para montante de fontaneria, colocada superficialmente y fijada al
paramento, formada por tubo de polietileno reticulado (PE-X), serie 5, de hata 32 mm de didmetro
exterior, PN=6 atm y 2,9 mm de espesor, suministrado en rollos. Incluso p/p de material auxiliar para
montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en
este precio).
Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias. Colocacién vy fijacién de tubos, accesorios y piezas
especiales. Realizacién de pruebas de servicio.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto.
Uds. Largo Parcial Subtotal
Suministro a vivienda [A*B] 1 9,450 9,450
Suministro a local comercial [A*B] 1 4,300 4,300
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13,750 13,750
13,750 13,750
Total m: 13,750 11,26 € 154,83 €

Suministro y montaje de instalacién interior de fontaneria para cuarto de bano con dotacion para:
inodoro, lavabo sencillo, ducha, bidé, realizada con tubo de polietileno reticulado (PE-X), para la
red de agua fria y caliente que conecta la derivacién particular o una de sus ramificaciones con
cada uno de los aparatos sanitarios, con los didmetros necesarios para cada punto de servicio.
Incluso llaves de paso de cuarto hUmedo para el corte del suministro de agua, de polietileno
reficulado (PE-X), p/p de material auxiliar para montaje y sujecién a la obra, derivacion particular,
accesorios de derivaciones. Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa
instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias y de la situacién de las llaves. Colocacién vy fijacion
de tuberias y llaves. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

P04_Cuarto de bano [A]

9.34

ud

1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 585,71 € 585,71 €

Suministro y montaje de instalacién interior de fontaneria para cocina con dotacién para: fregadero,
toma vy llave de paso para lavavgijillas, toma y llave de paso para lavadora, realizada con tubo de
polietileno reficulado (PE-X), para la red de agua fria y caliente que conecta la derivacién particular
o una de sus ramificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con los didmetros necesarios
para cada punto de servicio. Incluso llaves de paso de cuarto hUmedo para el corte del suministro
de agua, de polietileno reticulado (PE-X), p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la obra,
derivacién particular, accesorios de derivaciones. Totalmente montada, conexionada y probada
por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este
precio).

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias y de la situacién de las llaves. Colocacién vy fijacion
de tuberias y llaves. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PO1_Cocina [A]

9.35

ud

1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 454,29 € 454,29 €

Suministro y montaje de instalacion interior de fontaneria para aseo con dotacién para: inodoro,
lavabo sencillo, realizada con tubo de polietileno retficulado (PE-X), para la red de agua fria y
caliente que conecta la derivacion particular o una de sus ramificaciones con cada uno de los
aparatos sanitarios, con los didmetros necesarios para cada punto de servicio. Incluso llaves de paso
de cuarto himedo para el corte del suministro de agua, de polietileno reticulado (PE-X), p/p de
material auxiliar para montaje y sujecidn a la obra, derivacién particular, accesorios de
derivaciones. Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante
las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias y de la situacién de las llaves. Colocacién vy fijacion
de tuberias y llaves. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicidén de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
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Uds. Parcial Subtotal
P0O0_Aseo local comercial [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 437,68 € 437,68 €
Total Fontaneria 2.776,11

lluminacidn

9.36 ud

Luminaria circular fija de techo tipo Downlight, no regulable, de 18 W, alimentacién a 220/240 V y 50-
60 Hz, de 125 mm de didmetro de empotramiento y 110 mm de altura, con ldmpara LED no
reemplazable, temperatura de color 3000 K, dptica formada por reflector recubierto con aluminio
vaporizado, acabado muy brillante, de alto rendimiento, haz de luz extensivo 66°, aro embellecedor
de pldstico, acabado termoesmaltado, de color blanco, indice de deslumbramiento unificado
menor de 19, indice de reproduccion cromdtica mayor de 80, flujo luminoso 882 IUmenes, grado de
proteccién IP40, con flejes de fijacion. Instalacién empotrada.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Local comercial [A] 10 10,000
PO1_Vivienda unifamiliar [A] 10 10,000
P02_Vivienda unifamiliar [A] 10 10,000
PO3_Vivienda unifamiliar [A] 10 10,000
PO4_Vivienda unifamiliar [A] 10 10,000

50,000 50,000

50,000 50,000

Total Ud : 50,000 173,87 € 8.693,50 €

9.37 ud

Aplique, de 250 mm de didmetro y 49 mm de altura, de 15 W, alimentacién a 220/240 V y 50-60 Hz,
con lédmpara LED no reemplazable, temperatura de color 4000 K, con cuerpo de pldstico color
blanco, haz de luz extensivo 120° y difusor de policarbonato opal, indice de deslumbramiento
unificado menor de 19, indice de reproduccidon cromdtica mayor de 80, flujo luminoso 1050 IlUmenes,
grado de proteccion IP44, con detector de movimiento. Instalacién en superficie.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0-PO1_Escalera [A] 1 1,000
P0O1-P02_Escalera [A] 1 1,000
P02-P03_Escalera [A] 1 1,000
P03-P04_Escalera [A] 1 1,000

4,000 4,000

4,000 4,000

Total Ud : 4,000 50,73 € 202,92 €

Total lluminacién 8.896,42
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Conftra incendios

9.38

ud

MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Suministro e instalacion de luminaria de emergencia, instalada en la superficie de la pared, con dos
led de 1 W, flujo luminoso 220 IUmenes, carcasa de 154x80x47 mm, clase |, proteccién IP 20, con
baterias de Ni-Cd de alta temperatura, autonomia de 2 h, alimentacién a 230 V, tiempo de carga
24 h. Incluso accesorios y elementos de fijacion.

Incluye: Replanteo. Fijacion y nivelaciéon. Montaje, conexionado y comprobaciéon de su correcto
funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Local comercial [A] 3 3,000
3,000 3,000
3,000 3,000
Total Ud : 3,000 250,96 € 752,88 €

9.39

ud

Suministro y colocacién de extintor portatil de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, con presion
incorporada, de eficacia 21A-144B-C, con 6 kg de agente extintor, con mandmetro y manguera con
boquilla difusora. Incluso soporte y accesorios de montaje.

Incluye: Replanteo. Colocacidn y fijacion del soporte. Colocacidon del extintor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicidén de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas seguin

especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO1_Vivienda [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 46,42 € 46,42 €

9.40

ud

Suministro y colocacién de extintor portdatil de nieve carbdnica CO2, de eficacia 89B, con 5 kg de
agente extintor, con manguera y frompa difusora. Incluso soporte y accesorios de montaje.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacién del soporte. Colocacién del extintor.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicidén de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas segun

especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
POO_Centralizacidon de  contadores 1 1,000
electricos [A]
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 143,89 € 143,89 €
Total Contra incendios 943,19

Evacuacién de aguas
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MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

9.41

M

Suministro y montaje de bajante circular de cobre, de @ 80 mm y 0,60 mm de espesor, para
recogida de aguas, formada por piezas preformadas, con sistema de unidén mediante abocardado,
colocadas con abrazaderas de cobre, instalada en el exterior del edificio. Incluso conexiones,
codos y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la bajante y de la situacién de los elementos de sujecion.
Presentacién en seco de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacién de pruebas de
servicio.

Criterio de medicidn de proyecto: Longitud medida segin documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal

Bajante de fachada [A*B] 1 12,835 12,835

9.42

12,835 12,835
12,835 12,835
Totalm: 12,835 2522 € 323,70 €

Suministro y montaje de canaldn circular de cobre, de desarrollo 280 mm y 0,60 mm de espesor,
para recogida de aguas, formado por piezas preformadas, fijadas con soportes especiales
colocados cada 50 cm, con una pendiente minima del 0,5%. Incluso soportes, esquinas, tapas,
remates finales, piezas de conexién a bajantes y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido del canalén y de la situacion de los elementos de sujecion. Fijacion
del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra. Montaje, conexionado y comprobacién de
su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal

Canaldn circular en borde de cubierta 1 4,730 4,730

[A*B]

9.43

4,730 4,730
4,730 4,730
Totalm: 4,730 32,12 € 151,93 €

Suministro y montaje de bajante interior insonorizada de la red de evacuacién de aguas residuales,
formada por tubo de polipropileno con carga mineral, insonorizado, de 110 mm de didmetro y 5 mm
de espesor; unidn a presion con junta eldstica. Incluso material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra, accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la bajante y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacién en seco de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacion de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de
servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal

Bajante de aguas residuales [A*B] 1 18,449 18,449

18,449 18,449
18,449 18,449

Total m: 18,449 32,64 € 602,18 €
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9.44 M

MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Suministro e instalacién de colector suspendido insonorizado de red horizontal, formado por tubo
polipropileno con carga mineral de 110 mm de didmetro y 5 mm de espesor, unidon a presién con
junta eldstica, con una pendiente minima del 1,00%, para la evacuacion de aguas residuales (a
baja y alta temperatura) y/o pluviales en el interior de la estructura de los edificios. Incluso material
auxiliar para montaje y sujecidn a la obra, accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido del colector y de la situacion de los elementos de sujecion.
Presentacién en seco de tubos. Fijacidn del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacién de pruebas de
servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segin
documentacién grdfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccién horizontal, la superficie realmente
ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal

Colector de aguas residuales [A*B] 1 5,446 5,446

9.45 ud

5,446 5,446
5,446 5,446
Totalm: 5,446 30,08 € 163,82 €

Suministro e instalaciéon de red interior de evacuaciéon para aseo con dotacidn para: inodoro,
lavabo sencillo, realizada con tubo de polipropileno con carga mineral para la red de desagues
que conectan la evacuacién de los aparatos con el bote sifénico y con la bajante, con los
didmetros necesarios para cada punto de servicio, y bote sifonico de PVC, de 110 mm de didmetro,
con tapa ciega de acero inoxidable. Incluso material auxiliar para montaje y sujecion a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacién de los elementos de sujecion.
Presentacién en seco de tubos. Fijacidn del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Colocaciéon del bote sifonico. Montagje, conexionado y comprobacién de su correcto
funcionamiento. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PO0_Aseo en local comercial [A] 1 1,000

9.46 ud

1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 254,93 € 254,93 €

Suministro e instalacién de red interior de evacuacion para cuarto de bano con dotacién para:
inodoro, lavabo sencillo, ducha, bidé, realizada con tubo de polipropileno con carga mineral para
la red de desagles que conectan la evacuacién de los aparatos con el bote sifénico y con la
bajante, con los didmetros necesarios para cada punto de servicio, y bote sifébnico de PVC,
insonorizado, de 110 mm de didmetro, con tapa ciega de acero inoxidable. Incluso material auxiliar
para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacién de los elementos de sujecién.
Presentacién en seco de tubos. Fijacién del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Colocaciéon del bote sifonico. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto
funcionamiento. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

P04_Bafio completo [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
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MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Total Ud : 1,000 444,83 € 444,83 €
9.47 Ud Suministro e instalacion de red interior de evacuacion para cocina con dotacién para: fregadero,
toma de desague para lavavaijillas, foma de desagle para lavadora, realizada con tubo de
polipropileno con carga mineral para la red de desagles que conectan la evacuacion de los
aparatos con la bajante, con los didmetros necesarios para cada punto de servicio. Incluso material
auxiliar para montaje y sujecidén a la obra, accesorios y piezas especiales.
Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacién de los elementos de sujecién.
Presentacién en seco de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacion de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de
servicio.
Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segun

especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO1_Cocina [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 296,68 € 296,68 €
Total Evacuacién de aguas 2.238,07
Ventilacion
9.48 Ud Recuperador de calor aire-aire de bajo consumo, con infercambiador de flujo cruzado de alto

rendimiento, de 1150x600x250 mm, ventiladores controlados electrénicamente para velocidad
constante o caudal constante (autorregulable), clase energética A, recuperacion de calor de hasta
el 97%, 4 embocaduras para conexiéon a conducto de 160 mm de didmetro, bypass, filtro de aire
para polvo, filtro de aire para polen, sifén para evacuacion de condensados, sistema de proteccion
antihielo, control con mando multifunciones, cuatro modos de funcionamiento (vacaciones, diario,
cocina e invitados), con posibilidad de conectar con sensor de CO2, con sistema domético a través
del protocolo de comunicacién Modbus y con bateria de calefaccién eléctrica, controlable desde
smartphone o tablet mediante la App para IOS y Android. Instalacion en falso techo. Incluso
elementos para suspensién del techo y desagies de condensados.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacién del recuperador de calor. Conexién a la red de desaguie.
Conexién a la red eléctrica. Conexionado de los conductos. Comprobacién de su correcto
funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Ventilacién vivienda [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 2.684,12 € 2.684,12 €

9.49 Ud Boca de ventilacion graduable de poliestireno en ejecuciéon redonda, adecuada para extracciéon e
impulsion, de 80 mm de didmetro, formada por un cuerpo con junta eldstica de EPDM, un obturador
central graduable y una rejilla central obturable, con manguito para falso techo de 80-125 mm de
digmetro y 100 mm de longitud con junta eldstica de EPDM y 3 garras de fijacién.

Incluye: Replanteo. Colocacién.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

PO1_Ventilacién cuartos hUmedos [A] 1 1,000
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PO1_Ventilacidn cuartos secos [A] 1 1,000
P02_Ventilacién cuartos secos [A] 1 1,000
P03_Ventilacién cuartos secos [A] 1 1,000
P04_Ventilacidn cuartos hUmedos [A] 1 1,000
P04_Ventilacién cuartos secos [A] 2 2,000
PBC_Ventilacién cuartos secos [A] 1 1,000

8,000 8,000

8,000 8,000

Total Ud : 8,000 27,11 € 216,88 €

9.50 Ud Suministro e instalacién en el interior de la campana de extractor de cocina, de dimensiones

218x127x304 mm, velocidad 2250 r.p.m., caudal de descarga libre 300 m?®/h. Incluso regulador de
velocidad y framo de conexidn de tubo flexible de aluminio a conducto de extraccion para salida
de humos. Totalmente montado, conexionado y probado.

Incluye: Replanteo mediante plantilla. Fijacidn en paramento mediante elementos de anclaje.
Colocacién del aparato. Conexién ala red.

Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Ventilacién adicional en cocina [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 148,90 € 148,90 €
9.51 Suministro y colocacién de conducto para instalaciéon de ventilacion, formado por tubo flexible de
aluminio, poliéster y cable de acero en espiral, de hasta 160 mm de didmetro. Incluso p/p de
material auxiliar para montaje y sujecidon a la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente
montado, conexionado y probado.
Incluye: Replanteo y trazado del conducto. Presentacion de tubos, accesorios y piezas especiales.
Colocacién y fijacién de tubos, accesorios y piezas especiales.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicidn de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PO1-PBC_Ventilacién [A*B] 1 50,000 50,000
50,000 50,000
50,000 50,000
Total m: 50,000 14,74 € 737,00 €
9.52 Ud Caja de distribucion universal, de 722x563x210 mm, con una embocadura para conducto de 125-
150-160-180 mm de didmetro interior y 8 embocaduras para conducto de 75 mm de didmetro
exterior. Incluso elementos para suspension del techo.
Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacién de la caja de distribucion. Conexionado de los conductos.
Criterio de medicion de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Parcial Subtotal
Conductos de extraccion de cuartos 1 1,000
himedos [A]
Conductos de impulsién a cuartos 1 1,000

secos [A]
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2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 439,97 € 879.94 €
9.53 M Suministro y colocacion de conducto circular para instalacion de ventilacion formado por tubo de
chapa de acero galvanizado de pared simple helicoidal, de 150 mm de didmetro y 0,5 mm de
espesor, colocado en posicidn vertical. Incluso p/p de recorte de materiales, uniones, refuerzos,
embocaduras, tapas de registro, elementos de fijacién, conexiones, accesorios y piezas especiales,
sin incluir compuertas de regulacién o cortafuego, ni rejillas y difusores. Totalmente montado,
conexionado y probado por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de
servicio (incluidas en este precio).
Incluye: Replanteo y trazado del conducto. Presentacion de tubos, accesorios y piezas especiales.
Colocacién y fijacién de tubos, accesorios y piezas especiales. Realizacidon de pruebas de servicio.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud proyectada, segin documentaciéon grdfica de
Proyecto, medida entre los ejes de los elementos o de los puntos a conectar, sin descontar las piezas
especiales.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.
Uds. Largo Parcial Subtotal
Salida recuperacién de calor [A*B] 1 12,000 12,000
Admision recuperacion de calor [A*B] 1 12,000 12,000
Campana cocina [A*B] 1 12,000 12,000
36,000 36,000
36,000 36,000
Total m: 36,000 14,51 € 522,36 €

9.54 ud

Extractor para bano formado por ventilador helicoidal extraplano, velocidad 2450 r.p.m., potencia
mdxima de 13 W, caudal de descarga libre 95 m3/h, nivel de presidn sonora de 40 dBA, de
dimensiones 155x98x155 mm, didmetro de salida 100 mm, color blanco, motor para alimentacion
monofdsica a 230 V y 50 Hz de frecuencia. Incluso accesorios y elementos de fijacion.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacidén. Conexionado y comprobacién de su correcto
funcionamiento.

Criterio de medicidén de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Extractor bafio [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 67,91 € 67,91 €
Total Ventilacién 5.257,11
Parcial n® 9 INSTALACIONES: 51.843,35 €
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Aislamientos e impermeabilizaciones

Aislamientos térmicos

10.1

M2

Suministro y colocacién de aislamiento térmico por el interior en fachada de doble hoja de fdbrica
para revestir, formado por panel rigido de poliestireno extruido, de superficie lisa y mecanizado
lateral machihembrado, de 40 mm de espesor, resistencia a compresion >= 250 kPa, resistencia
térmica 1,2 m2K/W, conductividad térmica 0,033 W/(mK), fijado mecdnicamente. Incluso p/p de
cortes, fijaciones y limpieza.

Incluye: Corte y preparaciéon del aislamiento. Colocacion del aislamiento.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segun especificaciones
de Proyecto.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
P00_Local comercial [A*C*D] 14,507 2,560 37,138
PO1_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 17,571 1,960 34,439
P02_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 17,703 2,200 38,947
PO3_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 17,703 1,900 33,636
P04_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 7,749 2,030 15,730
A*C*D 1 2,917 3,330 9.714
A*C*D 1 4,027 2,838 11,429
A*C*D 1 2,940 3,330 9,790
PBC_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 2 2,151 1,641 7,060
A*C*D 1 3,647 2,098 7,651

205,534 205,534

205,534 205,534

Total m?: 205,534 10,75 € 2.209,49 €

10.2 M2 Suministro y colocacién de aislamiento térmico entre los montantes de la estructura portante del

frasdosado autoportante de placas (no incluido en este precio), formado por panel de lana de
vidrio, segUin UNE-EN 13162, no revestido, de 45 mm de espesor, resistencia térmica 1,25 m2K/W,
conductividad térmica 0,036 W/(mK). Incluso p/p de cortes, fijaciones y limpieza.

Incluye: Corte y preparacién del aislamiento. Colocacién del aislamiento entre los montantes.
Criterio de medicidn de proyecto: Superficie medida segin documentacién grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

P0O0_Local comercial [A*C*D]
PO1_Vivienda unifamiliar [A*C*D]
P02_Vivienda unifamiliar [A*C*D]
PO3_Vivienda unifamiliar [A*C*D]
P04_Vivienda unifamiliar [A*C*D]
A*C*D

A*C*D

A*C*D

PBC_Vivienda unifamiliar [A*C*D]

A*C*D

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
14,507 2,560 37,138
17,571 1,960 34,439
17,703 2,200 38,947
17,703 1,900 33,636

7,749 2,030 15,730
2,917 3.330 9.714
4,027 2,838 11,429
2,940 3,330 9,790
2,151 1,641 7,060
3,647 2,098 7,651
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205,534 205,534

205,534 205,534

Total m?: 205,534 5,85¢€ 1.202,37 €

10.3 M2 Suministro y colocacion de aislamiento térmico por el interior de cubiertas inclinadas sobre espacio

habitable, formado por: panel lana mineral de lana de roca volcdnica Rockplus -E- 220
"ROCKWOOL", segun UNE-EN 13162, no revestido, de 140 mm de espesor, resistencia térmica 4,2
m2K/W, conductividad térmica 0,033 W/(mK). Totalmente colocado y preparado para recibir el
frasdosado interior que sea compatible con él.

Incluye: Corte y preparacién del aislamiento.

Criterio de medicidn de proyecto: Superficie medida segin documentacién grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Parcial Subtotal
PCub_Aislamiento cubierta [A*B*C] 1 5,905 4,752 28,061
- 28061 28,061
- 28061 28,061
Total m?: 28,061 26,36 € 739,69 €
Total Aislamientos térmicos 4.151,55
Parcial n° 10 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES: 4.151,55 €
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Remates
11.1 M Encuentro lateral-frontal de falddn con paramento vertical en cubierta inclinada,
impermeabilizacién con banda autoadhesiva de aluminio, con la superficie en relieve y revestida
por una de sus caras con una capa adhesiva de butilo de 0,15 mm de espesor, de 30 cm de
anchura protegida con perfil de chapa de zinc natural, recibido en roza del paramento con mortero
de cemento.
Incluye: Apertura de roza perimetral en el paramento vertical. Colocacion de la banda
autoadhesiva. Fijacion del perfil metdlico. Sellado de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en verdadera magnitud, segun documentacion
grdfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en verdadera magnitud, la longitud realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Parcial Subtotal
PCub_Encuentro fondo [A*B] 1 4,341 4,341
PCub_Encuentro lateral [A*B] 1 5,905 5,905
10,246 10,246
10,246 10,246
Total m: 10,246 31,80 € 325,82 €
Total Remates 325,82

Componentes de cubiertas inclinadas y curvas

11.2 M2 Placas bajo teja, asfdlticas DRS (doble capa protectora de resina y solape de seguridad), armadas
con fibras minerales y vegetales mds resina, de 2000 mm de longitud, 1050 mm de anchura y 2,4 mm
de espesor, colocadas con un solape de la placa superior de 100 mm vy fijadas mecdnicamente al
soporte, para montaje de cobertura de teja cerdmica curva, con una anchura mdxima de entre 14
y 18 cm, en cubierta inclinada, con una pendiente mayor del 26%. Incluso accesorios de fijacion de
las placas.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la cobertura de tejas.
Incluye: Replanteo. Corte de las placas. Fijacion de las placas. Sellado de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie del falddn medida en verdadera magnitud, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en verdadera magnitud, la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Parcial Subtotal
PCub_Aislamiento cubierta [A*B*C] 1 5,905 4,752 28,061
28061 28,061
28,061 28,061
Total m?: 28,061 14,40 € 404,08 €

113 M2 Cobertura de tejas cerdmicas curvas, acabado con engobe color rojo, 40,8x15x11,6 cm, recibidas
con mortero de cemento, industrial, M-2,5, directamente sobre la superficie regularizada del faldon,
en cubierta inclinada, con una pendiente mayor del 26%.

Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye la resolucién de puntos singulares ni las piezas
especiales de la cobertura.
Incluye: Colocacién de las tejas recibidas con mortero.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie del falddbn medida en verdadera magnitud, segin
documentacién grdfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird, en verdadera magnitud, la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Parcial Subtotal

PCub_Aislamiento cubierta [A*B*C] 1 5,905 4,752 28,061
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28,061 28,061

28,061 28,061

Total m?: 28,061 56,37 € 1.581,80 €

Total Componentes de cubiertas inclinadas y curvas 1.985,88
Parcial n° 11 CUBIERTAS: 2.311,70 €
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Revestimientos y trasdosados

Suministro y colocacién de alicatado con gres esmaltado 20x20 cm, 12 €/m?, capacidad de
absorcion de agua E<3%, grupo Blb, segun UNE-EN 14411, resistencia al deslizamiento Rd<=15 segun
UNE-ENV 12633, resbaladicidad clase 0 segin CTE, recibido con adhesivo cementoso normal, C1 sin
ninguna caracteristica adicional, color blanco. Incluso p/p de preparacion de la superficie soporte
de placas de yeso laminado; replanteo, cortes, cantoneras de PVC, y juntas; rejuntado con lechada
de cemento blanco, L, BL-V 22,5, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), coloreada con la misma
tfonalidad de las piezas; acabado y limpieza final.

Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo de niveles y disposicion de baldosas.
Colocacién de maestras o reglas. Preparacién y aplicacién del adhesivo. Formacién de juntas de
movimiento. Colocacién de las baldosas. Ejecucidon de esquinas y rincones. Rejuntado de baldosas.
Acabado y limpieza final.

Criterio de medicidn de proyecto: Superficie medida segin documentacién grdfica de Proyecto,
deduciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2. No se ha incrementado la medicién por roturas
y recortes, ya que en la descomposicién se ha considerado un 5% mds de piezas.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
P00_Aseo local [A*C*D] 1 6,442 2,300 14,817
P04_Aseo vivienda unifamiliar [A*C*D] 1 7,953 2,300 18,292
PO1_Cocina [A*C*D] 1 5,654 1,960 11,082

44,191 44,191

44091 44,191

Total m?: 44191 28,85 € 1.274,91 €

Total Alicatados 1.274,91

Pinturas en paramentos exteriores

12.2 M2 Aplicacion manual de dos manos de pintura pldstica color a elegir, acabado mate, textura rugosa,
la primera mano diluida con un 15% de agua y la siguiente diluida con un 5% de agua o sin diluir,
(rendimiento: 0,21 I/m? cada mano); previa aplicacién de una mano de imprimacién acrilica
reguladora de la absorcidn, sobre paramento exterior de mortero.
Incluye: Preparacién, limpieza vy lijado previo del soporte. Preparacién de la mezcla. Aplicacion de
una mano de fondo. Aplicacion de dos manos de acabado.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacién grdfica de Proyecto,
con el mismo criterio que el soporte base.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.
Criterio de valoracion econdémica: El precio incluye la proteccién de los elementos del entorno que
puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos singulares.
Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada principal [A*C*D] 1 4,730 12,835 60,710
Descuenta huecos [A*C*D] -4 0,900 1,100 -3,960
A*C*D -1 1,100 2,150 -2,365
A*C*D -1 1,100 1,900 -2,090
A*C*D -1 3,730 2,882 -10,750
41,545 41,545
41,545 41,545
Total m?: 41,545 9,70 € 402,99 €
Total Pinturas en paramentos exteriores 402,99

Pagina (K]



MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Pintfuras en paramentos interiores

12.3 M2

Aplicacién manual de dos manos de pintura pldstica color blanco, acabado mate, textura lisa, la
primera mano diluida con un 20% de agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,1 I/m? cada mano);
previa aplicacién de una mano de imprimacién a base de copolimeros acrilicos en suspensiéon
acuosa, sobre paramento interior de yeso o escayola, horizontal - vertical, de hasta 3 m de altura.
Incluye: Preparacion del soporte. Aplicacion de una mano de fondo. Aplicaciéon de dos manos de
acabado.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacién grdfica de Proyecto,
con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la proteccion de los elementos del entorno que
puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucion de puntos singulares.

Techos vivienda Uds. Area Parcial Subtotal
PSot_Techo [A*B] 1 10,844 10,844
PO0_Falso techo [A*B] 1 16,483 16,483
PO1_Falso techo [A*B] 1 16,684 16,684
P02_Falso techo [A*B] 1 16,538 16,538
PO3_Falso techo [A*B] 1 15,771 15,771
P04_Falso techo [A*B] 1 19,185 19,185
PBC_Falso techo [A*B] 1 7.626 7,626

103,131 103,131

Paredes vivienda y local Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
PSot_Paredes local [A*C*D] 1 17,114 2,080 35,597
POO_Paredes local [A*C*D] 1 11,832 2,560 30,290
PO1_Paredes vivienda [A*C*D] 1 19,279 1,960 37,787
A*C*D 1 4,478 1,960 8,777
P02_Paredes vivienda [A*C*D] 1 24,907 2,200 54,795
P0O3_Paredes vivienda [A*C*D] 1 25,370 1,900 48,203
P04_Paredes vivienda [A*C*D] 1 11,350 2,030 23,041
A*C*D 1 2,227 2,645 5,890
A*C*D 1 3.813 3,549 13,532
A*C*D 1 7,456 3.350 24,978
A*C*D 1 2,940 3,334 9,802
PBC_Paredes vivienda [A*C*D] 1 1,883 1,814 3,416
A*C*D 1 3.914 2,098 8.212
A*C*D 1 1,760 1.814 3,193

307,513 307,513

410644 410,644

Total m?: 410,644 7,67 € 3.149,64 €

Total Pinturas en paramentos interiores 3.149,64

Pinturas sobre soporte metdlico
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Declaracién de ruina de inmueble residencial
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Formacién de capa de esmalte sintético, color a elegir, acabado brillante, sobre superficie de hierro
o acero, mediante aplicacién de dos manos de imprimacién anticorrosiva, como fijador de
superficie y protector antioxidante, con un espesor minimo de pelicula seca de 45 micras por mano
(rendimiento: 0,111 1/m?) y dos manos de acabado con esmalte sintético a base de resinas alcidicas,
con un espesor minimo de pelicula seca de 35 micras por mano (rendimiento: 0,08 I/m?). Incluso
limpieza y preparacion de la superficie a pintar, mediante medios manuales hasta dejarla exenta de
grasas, antes de comenzar la aplicacién de la 1 mano de imprimacién.

Incluye: Preparacién y limpieza de la superficie soporte. Aplicacién de dos manos de imprimacién.
Aplicacién de dos manos de acabado.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segin documentacion gréfica de Proyecto, sin
descontar huecos, considerando la superficie que encierran, definida por sus dimensiones maximas,
por una sola cara.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, por una sola cara, considerando la superficie que encierran, definida por sus
dimensiones mdaximas.

Uds. Area Parcial Subtotal

Escalera interior metdlica [A*B] 1 50,235 50,235

50,235 50,235

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal

Balcones de fachada [A*C*D] 1 2,380 1,055 2,511

A*C*D

1 2,180 1,025 2,235
4,746 4,746
54,981 54,981

Total m?: 54,981 17,63 € 969,32 €

Total Pinturas sobre soporte metdlico 969,32

Conglomerados tradicionales

12.5

M2

Formacién de revestimiento continuo de mortero bastardo de cemento CEM II/A-P 32,5 R, cal y
arena, M-5, maestreado, de 15 mm de espesor, aplicado sobre un paramento vertical exterior
acabado superficial fratasado, con colocacion de malla de fibra de vidrio antidlcalis en el centro
del espesor del mortero, para armarlo y reforzarlo. Incluso p/p de preparacidon de la superficie
soporte, mediante la aplicaciéon de una primera capa de mortero de cemento M-15, de 5 mm de
espesor, que sirve de agarre al paramento, colocacién de malla de fibra de vidrio antidicalis para
refuerzo de encuentros entre materiales diferentes y en los frentes de forjado, en un 20% de la
superficie del paramento, formacidon de juntas, rincones, maestras con separacion entre ellas no
superior a un meftro, aristas, mochetas, jambas, dinteles, remates en los encuentros con paramentos,
revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie.

Incluye: Preparacién de la superficie soporte. Despiece de panos de trabajo. Colocaciéon de
reglones y tendido de lienzas. Colocacion de tientos. Realizacién de maestras. Aplicacion del
mortero. Realizacién de juntas y encuentros. Acabado superficial. Curado del mortero.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun documentaciéon gréfica de Proyecto, sin
deducir huecos menores de 4 m? y deduciendo, en los huecos de superficie mayor de 4 m?, el
exceso sobre los 4 m2.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, deduciendo, en los huecos de superficie mayor de 4 m?, el exceso sobre los 4 m2.

Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal

Lateral medianera cubierta [A*C*D] 1 5,884 2,100 12,356

Pavimentos

12,356 12,356
12,356 12,356

Total m?: 12,356 40,53 € 500,79 €

Total Conglomerados tradicionales 500,79
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12.6 M2

Suministro y ejecucion de pavimento mediante el método de colocacion en capa fina, de baldosas
cerdmicas de gres porceldnico, acabado mate o natural, de 30x30 cm, 12 €/m?, capacidad de
absorcion de agua E<0,5%, grupo Bla, segun UNE-EN 14411, resistencia al deslizamiento 15<Rd<=35
segun UNE-ENV 12633, resbaladicidad clase 2 segun CTE; capacidad de absorciéon de agua E<0,5%,
grupo Bla, segun UNE-EN 14411, resistencia al deslizamiento 15<Rd<=35 segin UNE-ENV 12633,
resbaladicidad clase 2 segun CTE, recibidas con adhesivo cementoso normal, C1 sin ninguna
caracteristica adicional, color gris y rejuntadas con lechada de cemento blanco, L, BL-V 22,5, para
junta minima (enfre 1,5 y 3 mm), coloreada con la misma tonalidad de las piezas. Incluso p/p de
limpieza, comprobacién de la superficie soporte, replanteos, cortes, formacién de juntas
perimetrales continuas, de anchura no menor de 5 mm, en los limites con paredes, pilares exentos y
elevaciones de nivel y, en su caso, juntas de particidn y juntas estructurales existentes en el soporte,
eliminacién del material sobrante del rejuntado y limpieza final del pavimento.

Incluye: Limpieza y comprobaciéon de la superficie soporte. Replanteo de los niveles de acabado.
Replanteo de la disposicion de las piezas y juntas de movimiento. Aplicacién del adhesivo.
Colocacién de las baldosas a punta de paleta. Formacién de juntas de particion, perimetrales y
estructurales. Rejuntado. Eliminacién y limpieza del material sobrante. Limpieza final del pavimento.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie Util, medida segin documentacion grdfica de
Proyecto. No se ha incrementado la medicién por roturas y recortes, ya que en la descomposicion
se ha considerado un 5% mds de piezas.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto.

Uds. Area Parcial Subtotal
PSot_Suelo sétano [A*B] 1 10,844 10,844
P00_Suelo local [A*B] 1 16,371 16,371
PO1_Suelo vivienda [A*B] 1 16,684 16,684
P02_Suelo vivienda [A*B] 1 16,538 16,538
P03_Suelo vivienda [A*B] 1 15,771 15,771
P04_Suelo vivienda [A*B] 1 19,185 19,185
PBC_Suelo vivienda [A*B] 1 7,626 7,626

103,019 103,019

103019 103,019

Total m?: 103,019 2712€ 2.793,88 €

12.7 M

Suministro y colocacién de rodapié cerdmico de gres porceldnico, mate o natural de 9 cm, 6 €/m,
recibido con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica
adicional, gris y rejuntado con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1,5y 3
mm), con la misma tonalidad de las piezas.

Incluye: Replanteo de las piezas. Corte de las piezas y formacién de encajes en esquinas y rincones.
Colocacién del rodapié. Rejuntado.

Criterio de medicidn de proyecto: Longitud medida segun documentacion grdfica de Proyecto, sin
incluir huecos de puertas. No se ha incrementado la medicién por roturas y recortes, ya que en la
descomposicion se ha considerado un 5% mds de piezas.

Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal
PSot_Rodapié perimetral [A*B] 1 17,116 17,116
PO0_Rodapié perimetral [A*B] 1 11,822 11,822
PO1_Rodapié perimetral [A*B] 1 10,068 10,068
A*B 1 9.774 9,774
A*B 1 4,478 4,478
P02_Rodapié perimetral [A*B] 1 17,475 17,475
A*B 1 7,288 7,288
P03_Rodapié perimetral [A*B] 1 16,973 16,973
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A*B 1 9,133 9,133
P04_Rodapié perimetral [A*B] 1 9,358 9,358
A*B 1 10,631 10,631
A*B 1 7,662 7,662
PBC_Rodapié perimetral [A*B] 1 11,366 11,366
143,144 143,144
143,144 143,144
Total m: 143,144 10,18 € 1.457,21 €
Total Pavimentos 4.251,09
Trasdosados
12.8 M2 Suministro y montaje de trasdosado autoportante libre, de 73 mm de espesor, formado por dos
placas de yeso laminado tipo normal de 12,5 mm de espesor, atornilladas directamente a una
estructura autoportante de acero galvanizado formada por canales horizontales, sélidamente
fijados al suelo y al techo y montantfes verticales de 48 mm y 0,6 mm de espesor con una
modulacién de 400 mm y con disposicion normal "N", montados sobre canales junto al paramento
vertical. Incluso p/p de replanteo de los perfiles, zonas de paso y huecos; colocacion en todo su
perimetro de cintas o bandas estancas, en la superficie de apoyo o contacto de los perfiles con los
paramentos; anclajes de canales y montantes metdlicos; corte y fijacidén de las placas mediante
tornilleria; tratamiento de las zonas de paso y huecos; ejecucion de dngulos; fratamiento de juntas
mediante pasta y cinta de juntas; recibido de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos
y de paso de instalaciones, previo replanteo de su ubicacion en las placas y perforacion de las
mismas, y limpieza final. Totalmente terminado vy listo para imprimar, pintar o revestir (sin incluir en
este precio el aislamiento a colocar entre las placas y el paramento).
Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de los perfiles. Colocacién de
banda de estanqueidad y canales inferiores, sobre solado terminado o base de asiento. Colocacién
de banda de estanqueidad y canales superiores, bajo forjados. Colocaciéon y fijacion de los
montantes sobre los elementos horizontales. Colocacién de las placas mediante fijaciones
mecdnicas. Replanteo de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de
instalaciones, y posterior perforacién de las placas. Tratamiento de las juntas entre placas. Recibido
de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun documentaciéon grdfica de Proyecto, sin
duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medicidén expuestos en la norma UNE
92305.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medicidn expuestos en la
norma UNE 92305.
Uds. Ancho Alto Parcial Subtotal
P0OO_Local comercial [A*C*D] 1 14,507 2,560 37,138
PO1_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 1 17,571 1,960 34,439
P02_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 1 17,703 2,200 38,947
P03_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 1 17,703 1,900 33,636
P04_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 1 7.749 2,030 15,730
A*C*D 1 2,917 3,330 9.714
A*C*D 1 4,027 2,838 11,429
A*C*D 1 2,940 3,330 9,790
PBC_Vivienda unifamiliar [A*C*D] 2 2,151 1,641 7,060
A*C*D 1 3,647 2,098 7,651
205,534 205,534
205,534 205,534
Total m?: 205,534 30,65 € 6.299,62 €
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Falsos techos

12.9 M2

Total Trasdosados 6.299,62

Suministro y montaje de falso techo continuo suspendido, situado a una altura menor de 4 m, liso
(15+27+27), con resistencia al fuego El 30, formado por una placas de yeso laminado DF / UNE-EN
520 - 1200 / longitud / 15 / borde afinado, con fibra de vidrio fextil en la masa de yeso que le
confiere estabilidad frente al fuego atornilladas a una estructura metdlica de acero galvanizado de
maestras primarias 60/27 mm separadas cada 1000 mm entre ejes y suspendidas del forjado o
elemento soporte mediante cuelgues combinados cada 800 mm, y maestras secundarias fijadas
perpendicularmente a los perfiles primarios mediante caballetes y colocadas con una modulacién
mdxima de 400 mm entre ejes, incluso p/p de fijaciones, tornilleria, resolucion del perimetro y puntos
singulares, pasta de juntas, cinta de juntas y accesorios de montaje. Totaimente terminado vy listo
para imprimar, pintar o revestir.

Incluye: Replanteo de los ejes de la estructura metdlica. Nivelacion vy fijacién del perfil en U en el
perimetro y colocaciéon de la banda acuUstica de dilatacién. Sefalizacién de los puntos de anclaje al
forjado o elemento soporte. Nivelacidn y suspensidon de los perfiles primarios y secundarios de la
estructura. Atornillado y colocacién de las placas. Tratamiento de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida entre paramentos, segin documentacién
gréfica de Proyecto, sin descontar huecos para instalaciones.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, siguiendo los criterios de medicion expuestos en la norma UNE 92305.

Uds. Area Parcial Subtotal

PO0_Falso techo [A*B]
PO1_Falso techo [A*B]
P02_Falso techo [A*B]
PO3_Falso techo [A*B]

P04_Falso techo [A*B]

12.10 M2

] 16,483 16,483
! 16,684 16,684
] 16,538 16,538
! 15,771 15,771
] 7,161 7,161

72,637 72,637

72637 72,637

Total m? : 72,637 4617 € 3.353,45 €

Suministro y montaje de falso techo continuo suspendido, situado a una altura mayor o igual a 4 m,
liso (15+15+27+27), con resistencia al fuego El 60, formado por dos placas de yeso laminado DF /
UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 15 / borde afinado, con fibra de vidrio texfil en la masa de yeso que le
confiere estabilidad frente al fuego atornilladas a una estructura metdlica de acero galvanizado de
maestras primarias 60/27 mm separadas cada 1000 mm entre ejes y suspendidas del forjado o
elemento soporte mediante cuelgues combinados cada 800 mm, y maestras secundarias fijadas
perpendicularmente a los perfiles primarios mediante caballetes y colocadas con una modulacién
mdxima de 400 mm entre ejes, incluso p/p de fijaciones, tornilleria, resolucién del perimetro y puntos
singulares, pasta de juntas, cinta de juntas y accesorios de montaje. Totalmente terminado vy listo
para imprimar, pintar o revestir.

Incluye: Replanteo de los ejes de la estructura metdlica. Nivelacién vy fijacién del perfil en U en el
perimetro y colocacién de la banda acustica de dilatacion. Sefalizacién de los puntos de anclaje al
forjado o elemento soporte. Nivelacién y suspensidon de los perfiles primarios y secundarios de la
estructura. Atornillado y colocacién de las placas. Tratamiento de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida entre paramentos, segin documentacién
grdfica de Proyecto, sin descontar huecos para instalaciones.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segin especificaciones
de Proyecto, siguiendo los criterios de medicion expuestos en la norma UNE 92305.

Uds. Area Parcial Subtotal

P04 _Falso techo bajo cubierta [A*B] 1,1 19,031 20,934

20,934 20,934
20,934 20,934

Total m?: 20,934 4715 € 987,04 €

Total Falsos techos 4.340,69

Preparaciones, protecciones, reparaciones y refuerzos de revestimientos
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Reparacién de grieta en revestimiento de mortero sobre el paramento vertical exterior de hasta 3 m
de altura mediante aplicacién de una primera capa de enfoscado de mortero de cemento M-5,
colocacién de malla de fibra de vidrio, antidicalis, con el mortero aun fresco y posterior aplicaciéon
final a buena vista de una segunda capa de enfoscado con el mismo mortero, acabado superficial
rugoso, hasta igualar la superficie reparada con el resto del revestimiento del pano. Incluso p/p de
picado a mano y retirada del mortero en zona agrietada, en un dmbito de 15 cm a cada lado del
eje de la lesién, limpieza en seco con cepillo, retirada y carga manual de escombros sobre camion
o contenedor. Totalmente terminada y rematada, a falta de pintura (no incluida en este precio).
Incluye: Preparacion de la grieta. Extendido de la primera capa de mortero. Colocacién de la
malla. Extendido de la segunda capa de mortero. Acabado superficial. Curado del mortero.
Retirada de escombros. Carga de escombros sobre camién o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segin especificaciones de
Proyecto.

Uds. Largo Parcial Subtotal
Reparacion de grietas fachada 1 1,041 1,041
principal [A*B]
A*B 1 0,855 0,855
A*B 1 0,852 0,852
A*B 1 0,863 0,863
A*B 1 0,799 0,799
A*B 1 0,783 0,783
Reparacién de grietas en medianera 1 3,908 3,908
[A*B]
9.101 9.101
9.101 9.101
Totalm : 9,101 24,01 € 218,52 €
Total Preparaciones, protecciones, reparaciones y refuerzos de revestimientos 218,52
Parcial n° 12 REVESTIMIENTOS Y TRADOSADOS: 21.407,57 €

Pagina (kL)



MEMORIA DE RUINA

Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Senalizacién y equipamiento

Aparatos sanitarios

13.1 Ud Suministro e instalaciéon de lavabo de porcelana sanitaria, mural, modelo Diverta "ROCA", color

Blanco, de 750x440 mm, equipado con griferiac monomando de repisa para lavabo, con cartucho
cerdmico y limitador de caudal a é I/min, acabado cromado, modelo Thesis, y desagle, acabado
cromado con sifén curvo. Incluso conexién a las redes de agua fria y caliente y a la red de
evacuacion existente, fijacion del aparato y sellado con silicona. Totalmente instalado,
conexionado, probado y en funcionamiento.

Incluye: Replanteo y frazado en el paramento soporte de la situacion del aparato. Colocacion de
los elementos de fijacidén suministrados por el fabricante. Nivelacién, aplomado y colocaciéon del
aparato. Conexién a la red de evacuaciéon. Montaje de la griferia. Conexidén a las redes de agua fria
y caliente. Montaje de accesorios y complementos. Sellado de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P00_Bario local comercial [A] 1 1,000
P04_Bario vivienda [A] 1 1,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 521,20 € 1.042,40 €
13.2 Ud Suministro e instalacién de taza de inodoro de tanque bajo, de porcelana sanitaria, modelo

Meridian "ROCA", color Blanco, de 370x645x790 mm, con cisterna de inodoro, de doble descarga,
de 360x140x355 mm, asiento y tapa de inodoro, de caida amortiguada. Incluso llave de regulacion,
enlace de alimentacién flexible, conexién a la red de agua fria y a la red de evacuaciéon existente,
fijacion del aparato y sellado con silicona. Totalmente instalado, conexionado, probado y en
funcionamiento.

Incluye: Replanteo y trazado en el paramento soporte de la situacion del aparato. Colocacién de
los elementos de fijacién suministrados por el fabricante. Nivelacién, aplomado y colocacién del
aparato. Conexidn a la red de evacuacion. Conexién a la red de agua fria. Montaje de accesorios
y complementos. Sellado de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
PO0_Bario local comercial [A] 1 1,000
P04_Bario vivienda [A] 1 1,000
2,000 2,000
2000 2,000
Total Ud : 2,000 441,71 € 883,42 €
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Suministro e instalacién de bidé, de porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color Blanco, de
360x560x400 mm, con juego de fijacién, con tapa de bidé, de caida amortiguada, equipado con
griferiac monomando de repisa para bidé, con cartucho cerdmico, limitador de caudal a é I/min y
regulador de chorro a rétula, acabado cromado, modelo Thesis, y desagUe, color blanco. Incluso
llaves de regulacién, enlaces de alimentacion flexibles, conexién a las redes de agua fria y caliente
y ala red de evacuacién existente, fijacién del aparato y sellado con silicona. Totalmente instalado,
conexionado, probado y en funcionamiento.

Incluye: Replanteo y trazado en el paramento soporte de la situacion del aparato. Colocacién de
los elementos de fijacién suministrados por el fabricante. Nivelacién, aplomado y colocacién del
aparato. Conexién a la red de evacuacién. Montaje de la griferia. Conexidn a las redes de agua fria
y caliente. Montaje de accesorios y complementos. Sellado de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdéfica de
Proyecto.

Criterio de medicidon de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P04_Bario vivienda [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 467,02 € 467,02 €

13.4 ud

Suministro e instalacién de plato de ducha rectangular extraplano, de porcelana sanitaria, modelo
Malta "ROCA", color Blanco, de 900x700x80 mm, con fondo antideslizante, equipado con griferia
monomando mural para ducha, con cartucho cerdmico, acabado cromado, modelo Thesis. Incluso
conexion a las redes de agua fria y caliente y a la red de evacuacion existente, fijaciéon del aparato
y sellado con silicona. Totalmente instalado, conexionado, probado y en funcionamiento.

Incluye: Replanteo y trazado en el paramento soporte de la situacion del aparato. Colocacién de
los elementos de fijacién suministrados por el fabricante. Nivelacién, aplomado y colocacién del
aparato. Conexién a la red de evacuacién. Montaje de la griferia. Conexidn a las redes de agua fria
y caliente. Montaje de accesorios y complementos. Sellado de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicidén de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas seguin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
P04_Bario vivienda [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 477,22 € 477,22 €
Total Aparatos sanitarios 2.870,06
Parcial n° 13 SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO: 2.870,06 €
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MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

m Gestion de residuos

Tratamientos previos de los residuos

14.1 M?® Clasificacién a pie de obra de los residuos de construccion y/o demolicion, separdndolos en las
siguientes fracciones: hormigdn, cerdmicos, metales, maderas, vidrios, pldsticos, papeles o cartones
y residuos peligrosos; dentro de la obra en la que se produzcan, con medios manuales, para su
carga en el camién o contenedor correspondiente.
Criterio de medicién de proyecto: Volumen tedrico, estimado a partir del peso y la densidad
aparente de los diferentes materiales que componen los residuos, segun documentacién gréfica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird, incluyendo el esponjamiento, el volumen de residuos
realmente clasificado segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Clasificacion de residuos [A] 39,73 39,730
39,730 39,730
39,730 39,730
Total m*: 39,730 2,58 € 102,50 €
Total 15.1 Tratamientos previos de los residuos 102,50
Gestion de tierras
14.2 Ud Transporte de tfierras con contenedor de 3.5 m?, a vertedero especifico, instalacién de tratamiento

de residuos de construccidon y demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacion
de residuos, considerando ida, descarga y vuelta. Incluso servicio de enfrega, alquiler y recogida en
obra del contenedor.

Incluye: Carga a camién del contenedor. Transporte de residuos de construccién a vertedero
especifico, instalacién de fratamiento de residuos de construccion y demolicion externa a la obra o
centro de valorizacion o eliminacién de residuos.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente transportadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Contenedores [A] 4 4,000
4,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud : 4,000 82,46 € 329,84 €
14.3 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 3,5 m® con tierras procedentes de la excavacion,

en vertedero especifico, instalacién de tratamiento de residuos de construccién y demolicion
externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacién de residuos. Sin incluir servicio de entrega,
alquiler, recogida en obra del contenedor y transporte.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el niUmero de unidades realmente entregadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Contenedores [A] 4 4,000
4,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud : 4,000 9.50 € 38,00 €
Total Gestion de tierras 367,84
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MEMORIA DE RUINA
Declaracién de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Gestion de residuos inertes

14.4

Ud Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales cerdmicos, producidos en obras de

construccion y/o demolicion, con contenedor de 3,5 mé, a vertedero especifico, instalacion de
fratamiento de residuos de construcciéon y demolicidén externa a la obra o centfro de valorizacion o
eliminacién de residuos, considerando ida, descarga y vuelta. Incluso servicio de entrega, alquiler y
recogida en obra del contenedor.

Incluye: Carga a camién del contenedor. Transporte de residuos de construccién a vertedero
especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccidon y demolicién externa a la obra o
centro de valorizacién o eliminacion de residuos.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente transportadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal

Contenedor residuos inertes [A] 8 8,000

14.5

8,000 8,000
8,000 8,000

Total Ud : 8,000 82,46 € 659,68 €

Ud Transporte de residuos inertes de madera producidos en obras de construccién y/o demolicion, con

contenedor de 3,5 m3 a vertedero especifico, instalacién de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacién de residuos,
considerando ida, descarga y vuelta. Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida en obra del
contenedor.

Incluye: Carga a camidén del contenedor. Transporte de residuos de construccidn a vertedero
especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccidon y demolicién externa a la obra o
centro de valorizacién o eliminacién de residuos.

Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun documentacién gréfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente transportadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Contenedor madera [A] 2 2,000
2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 134,00 € 268,00 €
14.6 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 3,5 m® con residuos inertes de ladrillos, tejas y
materiales cerdmicos, producidos en obras de construccién y/o demolicién, en vertedero
especifico, instalacién de tratamiento de residuos de construccién y demolicién externa a la obra o
centro de valorizacién o eliminacién de residuos. Sin incluir servicio de entrega, alquiler, recogida en
obra del contenedor y transporte.
Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente entregadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Parcial Subtotal
Contenedor residuos inertes [A] 8 8,000
8,000 8,000
8,000 8,000
Total Ud : 8,000 35,27 € 282,16 €
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MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

14.7 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 3,5 m?® con residuos inertes de madera producidos
en obras de construccién y/o demolicidn, en vertedero especifico, instalacién de tratamiento de
residuos de construccién y demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacién de
residuos. Sin incluir servicio de entrega, alquiler, recogida en obra del contenedor y fransporte.
Criterio de medicién de proyecto: NUmero de unidades previstas, segin documentacién grdfica de
Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente entregadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Contenedor madera [A] 2 2,000
- 2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud : 2,000 56,96 € 113,92 €
Total Gestion de residuos inertes 1.323,76
Parcial n° 14 GESTION DE RESIDUOS: 1.794,10 €
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Declaracién de ruina de inmueble residencial
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Control de calidad y ensayos

Estructuras de hormigdn

15.1 Ud Ensayo a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica correspondiente, sobre una muestra

de hormigén fresco sin D.O.R., tomada en obra segun UNE-EN 12350-1, para la determinacién de las
siguientes caracteristicas: consistencia del hormigdn fresco mediante el método de asentamiento
del cono de Abrams segin UNE-EN 12350-2 y resistencia caracteristica a compresion del hormigdn
endurecido mediante control estadistico con fabricacién y curado de seis probetas cilindricas de
15x30 cm del mismo lote segin UNE-EN 12390-2, refrentado y rotura a compresién de las mismas
segUn UNE-EN 12390-3. Incluso desplazamiento a obra, foma de muestra e informe de resultados.
Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de ensayos. Redaccion de informe
de los resultados de los ensayos realizados.

Criterio de medicién de proyecto: Ensayo a redlizar, segin documentacién del Plan de control de
calidad.

Uds. Parcial Subtotal
Ensayo de hormigones de central [A] 1 1,000
1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud : 1,000 94,55 € 94,55 €
Total Estructuras de hormigén 94,55
Estructuras metdlicas
15.2 Ud Ensayo no destructivo a realizar por laboratorio acreditado en el drea técnica correspondiente,

sobre una unidn soldada en estructura metdlica, mediante radiografia con pelicula de 10x24 cm
para la determinacion de los defectos internos de la unidn, segun UNE-EN 12517-1. Incluso
desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacion del ensayo. Redaccién de informe del resultado del
ensayo realizado.

Criterio de medicidn de proyecto: Ensayo a redlizar, segin documentacién del Plan de control de
calidad.

Criterio de medicidn de obra: Se medird el nUmero de ensayos realizados por laboratorio acreditado
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Parcial Subtotal
Ensayo de uniones en estructura 50 50,000
metdlica [A]
50,000 50,000
50,000 50,000
Total Ud : 50,000 51,78 € 2.589,00 €
Total Estructuras metdlicas 2.589,00
Parcial n° 15 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS : 2.683,55 €
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m Seguridad y salud

Sistemas de proteccidén colectiva

16.1 Ud Conjunto de sistemas de proteccién colectiva, necesarios para el cumplimiento de la normativa
vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabgjo. Incluso mantenimiento en condiciones
seguras durante todo el periodo de tiempo que se requiera, reparacion o reposicién y transporte
hasta el lugar de almacenaje o retirada a contenedor.

Criterio de medicidn de proyecto: NUmero de unidades previstas, segun Estudio o Estudio Bdsico de
Seguridad y Salud.

Criterio de medicidén de obra: Se medird el nUmero de unidades realmente colocadas seguin
especificaciones de Estudio o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud.

Uds. Parcial Subtotal
Conjunto de proteccién colectiva [A] 1 1,000
1,000 1,000
- 1,000 1,000
Total Ud : 1,000 1.030,00 € 1.030,00 €
Total Sistemas de proteccién colectiva 1.030,00
Parcial n® 16 SEGURIDAD Y SALUD : 1.030,00 €
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m Resumen del Presupuesto por Capitulos

MP1 ACTUACIONES PREVIAS

Desconexion de acometidas

MP2 DEMOLICIONES
Cimentaciones
Estructuras
Particiones
Carpinteria, vidrios y protecciones solares
Instalaciones
Cubiertas
Revestimientos y tfrasdosados

Equipamiento

MP3 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
Movimiento de tierras en edificaciéon
Red de saneamiento horizontal

Nivelacion

MP4 CIMENTACIONES
Semiprofundas

Superficiales

MP5 ESTRUCTURAS
Acero
Fdbrica

Madera

MP6 FACHADAS Y PARTICIONES

Entframados autoportantes

MP7 CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES
Carpinteria
Puertas de enfrada a vivienda
Puertas interiores
Puertas de registro para instalaciones
Vidrios

Protecciones solares

468,46 €

468,46 €

5.409,94 €
1.341,49 €
132,76 €
670,97 €
187,42 €
1.372,34 €
491,01 €
872,10 €

341,85 €

3.510,35 €
237,00 €
293719 €

336,16 €

821,54 €
122,82 €

698,72 €

31.433,93 €
20.436,07 €
619,96 €

10.377,90 €

3.542,68 €

3.542,68 €

15.020,37 €
7.726,66 €
502,93 €
2.122,74 €
390,60 €
1.718,96 €

2.558,48 €
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Declaracion de ruina de inmueble residencial
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MP8 REMATES Y AYUDAS 3.942,60 €
Remates 235,71 €
Ayudas de albadileria 3.416,46 €
Forrados 39.48 €
Recibidos 69,15 €
Cortes y perforaciones 181,80 €

MP9 INSTALACIONES 51.843,35 €
Infraestructura de telecomunicaciones 1.564,75 €
Audiovisuales 1.059,75 €
Calefaccién, climatizaciény A.C.S. 22.727,55 €
Eléctricas 6.380,40 €
Fontaneria 277611 €
lluminacién 8.896.42 €
Contra incendios 943,19 €
Evacuacién de aguas 2.238,07 €
Ventilacién 5.257,11 €

MP10 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 4.151,55 €
Aislamientos térmicos 4.151,55€

MP11 CUBIERTAS 2311,70 €
Remates 325,82 €
Componentes de cubiertas inclinadas y curvas 1.985,88 €

MP12 REVESTIMIENTOS Y TRADOSADOS 21.407,57 €
Alicatados 1.274,91 €
Pinturas en paramentos exteriores 402,99 €
Pinfuras en paramentos interiores 3.149,64 €
Pinturas sobre soporte metdlico 969,32 €
Conglomerados tradicionales 500,79 €
Pavimentos 4.251,09 €
Trasdosados 6.299,62 €
Falsos techos 4.340,69 €
Preparaciones, protecciones, reparaciones y refuerzos de revestimientos 218,52 €

MP13 SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO 2.870,06 €
Aparatos sanitarios 2.870,06 €

MP14 GESTION DE RESIDUOS 1.794,10 €

BN Pigina



MEMORIA DE RUINA
Declaracion de ruina de inmueble residencial
entre medianeras en calle San Andrés n°4

Tratamientos previos de los residuos 102,50 €
Gestidn de tierras 367,84 €
Gestidon de residuos inertes 1.323,76 €
MP15 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS 2.683,55 €
Estructuras de hormigdn 94,55 €
Estructuras metdlicas 2.589,00 €
MP16 SEGURIDAD Y SALUD 1.030,00 €
Sistemas de proteccién colectiva 1.030,00 €
Total .........: 152.241,75 €

El Presupuesto de Ejecucion Material asciende a la cantidad total de CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO.

Zamora, a 7 de febrero de 2025

malaparte
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.\ l m O | O p O rT e En Zamora, a 7 de Febrero de 2025

arquitectura N/Rf?.: G-18201/2023 CV/TS
San Torcuato, 5 1E » 49004 Zamora = 980 033 305 Calle San Andrés n°2 c/v calle Balborraz n°1
estudio@malapartearquitectura.com Zamora. Zamora

documentaciodn
adicional

Conforme al decreto nUmero 2024-16124 sobre el expediente 18201/2023 emitido el 18 de diciembre de 2023
GRUPO BABALRAS S.L. sobre el Certificado Final de las Obras de Derribo y Memoria Descriptiva, en el que se
responde al Recurso Potestativo de Reposicidn presentado el 25 de septiembre de 2024 por la mercantil
anteriormente mencionada sobre:

1. Revestimiento de la medianera del edificio ubicado en la calle Balborraz n°3 conforme a lo previsto en
el Proyecto de Ejecucion del derribo y las condiciones de licencia.

2. La reparacién del encuentro entre ambas fachadas y el hueco provocado en la medianera en el
edificio ubicado en la calle San Andrés n°4

3. La colocacion de testigos en las grietas vistas de la medianera entre los edificios de la calle San Andrés
n°2 y n°4, a fin de poder llevar un seguimiento mds exhaustivo de la evolucidon de las mismas por el
técnico director de las obras.

4. La revision del estado de los elementos de madera del entramado que conforman la mencionada
medianera y posterior refuerzo de los mismos, que se encuentre afectados por las termitas y la
humedad

5. Revestimiento de la medianera para su proteccién conforme a la previsto en el Proyecto de Ejecuciéon
y las condiciones de licencia.

En el mencionado Recurso Potestativo de Reposicidn se indicd que la sociedad mercantil GRUPO BABALRAS
S.L. no se negaba a ejecutar las obras de revestimiento de las medianeras de los edificios ubicados en la calle
Balborraz n°3 y calle San Andrés n°4, pero no aceptaba ningun tipo de intervencién en los elementos
estructurales de madera por entender que la medianera presenta signos mds que suficientes que indican que
hay un signo exterior contrario a la servidumbre de medianeria y que por tanto la pared que divide ambas
fincas pertenece al edificio de la calle San Andrés n°4 como son: la pared se encuentra totalmente a plomo,
esta construida en el terreno del mismo edificio y no soportaba cargas de los elementos estructurales del
edificio demolido al contrario que si que ocurre con el edificio de la calle Balborraz n°3.

La respuesta por parte del Ayuntamiento puesta de manifiesto en el decreto niUmero 2024-16124, mencionado
anteriormente, es totalmente confraria a lo alegado por la mercantil GRUPO BABALRAS S.L. ordenando que las
obras de colocacion de testigos en las grietas de vistas de la medianera, y la revision y refuerzo del estado de
los elementos de madera del entramado que conforman la medianera y que estuvieran dafados, correrdn a
cargo de ambas partes por ser ambos copropietarios del mencionado cerramiento, a pesar de los signos
mencionados en el Recurso Potestativo.

Es por esta razén, por la que la sociedad mercantil GUPO BABALRAS S.L. va a ejecutar las siguientes acciones
en lo que a este tema respecta:

1. Vaaprocederalrevestimiento de la medianera del edificio ubicado en la calle Balborraz n°3 conforme
a lo indicado en el Proyecto de Derribo y las condiciones de la Licencia Urbanistica.



Va a proceder a la ejecucion de un muro de cerramiento en el perimetro del solar con el mismo
acabado que el fratamiento que se ejecute en la medianera mencionada, para garantizar la
seguridad, tanto del solar como de las personas y vehiculos que circulan por las calles.

Debido a que la sociedad mercantil GRUPO BABALRAS S.L. es parte interesada, conforme al Art. 107
Declaracién de ruina conforme de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn, por
ser, como indica el Servicio Juridico del Servicio de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Zamora,
copropietarios de dicha pared, esta sociedad mercantil presenta la Declaracion de Ruina del Edificio
ubicado en la calle San Andrés n°4, ya que considera que las obras a ejecutar en ese cerramiento son
de mayor entidad que las requeridas por el Servicio Técnico de Urbanismo, obras que por ofra parte,
como se ha expuesto anteriormente, no son de su responsabilidad.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos firmo el presente documento
Zamora, a 7 de febrero de 2025

N

malaparte
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01. Espacio 01
H,=2.00m

PLANTA SOTANO
altura: -2.32 m.

altura: +7.72 m.

I 03. Estancia
| H=1.90m
—
4.‘7 0 o
NS | N o
A —
| 02. Escalefa
: (03/04) l /
‘f R
+7.72m T 7om
01. Rellano
H=1.92m
1.73 \
L 2.2
o —
I — IIJ I
. 111 . 091 , 095 , 0.90 0.86
+ + +
v 473
PLANTA TERCERA

01. Local
H=2.54m

-

PLANTA BAJA
altura: -0.12m.
Acceso

03. Estancia 02
H=2.03m 2
3.81
1.95
=
02. Estancia 01 b
04. Bano H=2.65m-2.94m
H=2.17m
}
L’]_i._.'_'l?_q'l ‘|
P IR N 091 . 0.95 . 0.90 N 0.86 ‘
p 4.73

PLANTA CUARTA
altura: +9.89 m.

03. Estancia
H=1.96m

E\
o
0.49

03. Estancia
H=2.20m

01. Rellano
H=2.22m

2.50

e: 1.71

1.92 1.10 1.71

-~

PLANTA PRIMERA
altura: +2.86 m.

01. Estancia 01
H=1.51-2.10m

1.76

PLANTA SEGUNDA
altura: +5.10 m.

B N N [ I I I IO AN
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PLANTA BAJOCUBIERTA
altura: +12.12m.

PLANTA CUBIERTA
altura: +12.49 m. (Cota alero)
altura: +14.56 m. (Cumbrera de cubierta)

Descripcion

PLANTA SOTANO

Superficie construida 24.00m?
Superficie Util 11.06m?
P-01.01 Espacio 01 8.72m?
P-01.02 Escalera (-01/00) 2.34m?
PLANTA BAJA

Superficie construida 24.00m?
Superficie Util 18.35m?
P00.01  Localy acceso al edificio 13.67m?
P00.02 Aseo 2.52m?
P00.03  Escalera (00/01) 2.16m?
PLANTA PRIMERA

Superficie construida 24.00m?
Superficie Util 16.63m?
P01.01  Rellano 0.60m?
P01.02  Escalera (01/02) 1.69m?
P01.03  Estancia 13.12m?
PO1.04  Armario 1.22m?
PLANTA SEGUNDA

Superficie construida 24.00m?
Superficie Util 17.86m?
P02.01  Rellano 0.60m?
P02.02  Escalera (02/03) 2.58m?
P02.03  Estancia 14.68m?
PLANTA TERCERA

Superficie construida 24.00m?
Superficie Ufil 16.03m?
P03.01  Rellano 1.46m?
P03.02 Escalera (02/03) 0.82m?
P03.03  Estancia 13.75m?
PLANTA CUARTA

Superficie construida 24.00m?
Superficie Util 17.57m?
P03.01  Rellano 1.33m?
P03.02 Estancia 01 6.16m?
P03.03  Estancia 02 7.16m?
P03.04 Bafo 2.92m?
PLANTA BAJOCUBIERTA

Superficie construida 24.00m?
Superficie Util 7.16m?
PBC.01 Estancia 01 7.16m?

.\ lmalopar’re

arquitectura
SanTorcuato, 5 1E + 49004 Zamora - 980 033 305

Declaracion de ruina de inmueble
entfre medianeras

Direccién

Calle San Andrés n°4
(Zamora)
Plano

Plano de plantas: Planta sotano, baja y primera

Usos, superficies y cotas
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Cumbrera de cubierta

\V4 +12.49m.

*

+

Alero de cubierta

\V4 +12.12m.

028,034 023,

1.10

2.60

1.19

Planta bajocubierta

\Y4 +9.89m.

1.05

2.17

1.27

Planta cuarta

v +7.72m.

+

14.56

2.61

>
ALMACEN
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Planta tercera

+5.10m.

032,

2.26

Planfa segunda

+2.86m.

021,

2.68
2.85

Planta primera

Vi +0.00m.

Punto medio

,0.310.18 0.44

fachada principal

Vv -0.12m.
Punto medio
fachada principal

I —

Descripcion

01. CUBIERTA

Cubierta inclinada de tejas cerdmicas curva sobre espacio en bajocubierta y
otra de alamacenaje, con una pendiente en trono al 30%; fijada sobre tablero
de madera con mortero de cemento pobre, sobre estructura de madera para la
formacién de pendiente.

02. CANALON DE FACHADA

Canaldn de zinc visto para red de evacuacion de aguas pluviales.

03. Alero
Alero de cemento con molduracién

04. REJERIA DE FACHADA
Rejeria de fachada en proteccién de huecos y barandilla de balcones en forma
recta con decoracién en hierro forjado.

05. CARPINTERIA EXTERIOR MADERA
Carpinteria exterior de madera abatible, de apertura hacia el interior de dos
hojas con cuarterones acristalados. Contraventana interior ciega.

06. CARPINTERIA EXTERIOR ALUMINIO

Carpinteria exterior de aluminio de dos hojas correderas sobre carpinteria interior
de madera de dos hojas abatibles de apertura hacia el interior con cuarterones
acristalados. Confraventana interior ciega.

07. FACHADA EXTERIOR

Enfoscado de cemento aplicado sobre muro de 1 pie de ladrillo macizo
cerdmico, por el interior un enfoscado con mortero de cemento con acabado
lucido. Acabado exterior con pintura en mal estado.

08. CERRAMIENTO DE PLANTA BAJA

Cerramiento de ladrillo cerédmico macizo revestido con mortero de cemento
acabado pintado, con un escaparate de carpinteria de madera acristalado con
dos partes fijas y una puerta abatible de acceso.
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Plano de estado actual: Alzado San Andrés
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l. ESTADO DE CONSERVACION

3.1.1. DEFICIENCIAS DETECTADAS DE SEGURIDAD

A. ESTADO DE LAS CIMENTACIONES = == o= o=

Al Fisuras y grietas en los elementos estructurales del edificio
derivados de problemas de cimentacion

A2 Huecos en muro de sétano en apoyo de pilares

B. ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS - m

B.1 Deformaciones, fisuras y grietas en el interior del edificio
derivadas de problemas en la estructura vertical

B.2 Deformaciones, fisuras y grietas en los cerramientos del
edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

B3. Presencia de xildéfagos en elementos de madera de la
estructura vertical y horizontal

B.4 Presencia de humedades vy filtfraciones en elementos de la
estructura vertical

B.5 Presencia de dxido en elementos de forjado

B.6 Deformaciones anormales del forjado

B.7 Deformaciones de faldones de estructura de cubierta

B.8 Presencia de humedades y filtfraciones en la estructura de
cubierta

B.9 Desnivel y deformaciones anormales de la escalera

C. ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

C.a Fisuras y grietas en los cerramientos de las fachadas existentes

C.2 Fisuras y grietas en las medianeras

C3 Degradacién o audencia de aislamiento térmico en
fachadas y medianeras

C4 Fisuras y grietas en el enfoscado de las fachadas exteriores

C.5 Fisuras y grietas en el enfoscado de las medianeras

C.6 Deformaciones en carpinterias exteriores

Cc.7 Mal estado de elementos metdlicos en fachada

D. ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

D.1 Deformacioén de los faldones de cubierta

D.2 Desprendimiento y rotura de las piezas de cobertura

D.3 Manifestacion de filtfraciones y goteras derivadas de la
cubierta

D.4 Presencia de vegetacion y musgos en la cubierta

D.5 Ausencia de aislamiento térmico

E. ESTADO DE LAS INSTALACIONES = ===

E.l Instalacion de abastecimiento de agua

E.2 Instalaciones de saneamiento

E3 Instalacion eléctrica. Ausencia de boletin de baja tension

E.4 Instalacion de calefaccion / refrigeracion / ACS)

E.5 Instalacion de gas

E.6 Instalacién de telecomunicaciones

E.7 Instalaciéon de proteccion contra incendios

F. ESTADO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION ===

F.1 Discontinuidades en el pavimento

F.2 Barreras de proteccion frente a desniveles insuficientes
F.3 Escaleras con dimensiones inadecuadas

F.4 Alturas libres inadecuadas

F.5 Alumbrado deficiente en zonas de circulacién y zonas de

estar

~ -

N

L

S & o

3.1.2. SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD

G. ESTADO DE SALUBRIDAD === =
G.1 Insuficiente ventilacion
G.2 Presencia de agentes bioldgicos
H. ESTADO DE ORNATO PUBLICO ===
H.1 Acabados de fachada y dimensiones de huecos no acorde
a las condiciones técnicas exigidas

H.2 Material de carpinteria no permitido
H.3 Falta de mantenimiento de pintura en carpinterias madera
H.4 Rotulo no acorde a las condiciones estéticas exigidas
H.5 Antenas en cubierta
H.6 Cableados y cajas eléctricas vistas en fachada
|. ESTADO DE HABITABILIDAD - ==
1.1 Estancias minimas
1.2 Condiciones de iluminacion y ventilacion natural
1.3 Servicios higiénicos minimos
1.4 Evacuacién de humos
1.5 Humedades y condensaciones

ll. ACCESIBILIDAD
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N. SISTEMAS DE CALEFACCION ==
N.1 Ausencia de sistemas de calefaccion

O. SISTEMAS DE REFRIGERACION ====-
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PLANTA TERCERA
altura: +7.72 m.

PLANTA CUARTA
altura: +9.89 m.

PLANTA BAJOCUBIERTA
altura: +12.12m.

PLANTA CUBIERTA
altura: +12.49 m. (Cota alero)
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l. ESTADO DE CONSERVACION

3.1.1. DEFICIENCIAS DETECTADAS DE SEGURIDAD

A. ESTADO DE LAS CIMENTACIONES = == o= o=

Al Fisuras y grietas en los elementos estructurales del edificio
derivados de problemas de cimentacion

A2 Huecos en muro de sétano en apoyo de pilares

B. ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS - m

B.1 Deformaciones, fisuras y grietas en el interior del edificio
derivadas de problemas en la estructura vertical

B.2 Deformaciones, fisuras y grietas en los cerramientos del
edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

B3. Presencia de xildéfagos en elementos de madera de la
estructura vertical y horizontal

B.4 Presencia de humedades vy filtfraciones en elementos de la
estructura vertical

B.5 Presencia de dxido en elementos de forjado

B.6 Deformaciones anormales del forjado

B.7 Deformaciones de faldones de estructura de cubierta

B.8 Presencia de humedades y filtfraciones en la estructura de
cubierta

B.9 Desnivel y deformaciones anormales de la escalera

C. ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

C.a Fisuras y grietas en los cerramientos de las fachadas existentes

C.2 Fisuras y grietas en las medianeras

C3 Degradacién o audencia de aislamiento térmico en
fachadas y medianeras

C4 Fisuras y grietas en el enfoscado de las fachadas exteriores

C.5 Fisuras y grietas en el enfoscado de las medianeras

C.6 Deformaciones en carpinterias exteriores

Cc.7 Mal estado de elementos metdlicos en fachada

D. ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

D.1 Deformacioén de los faldones de cubierta

D.2 Desprendimiento y rotura de las piezas de cobertura

D.3 Manifestacion de filtfraciones y goteras derivadas de la
cubierta

D.4 Presencia de vegetacion y musgos en la cubierta

D.5 Ausencia de aislamiento térmico

E. ESTADO DE LAS INSTALACIONES = ===

E.l Instalacion de abastecimiento de agua

E.2 Instalaciones de saneamiento

E3 Instalacion eléctrica. Ausencia de boletin de baja tension

E.4 Instalacion de calefaccion / refrigeracion / ACS)

E.5 Instalacion de gas

E.6 Instalacién de telecomunicaciones

E.7 Instalaciéon de proteccion contra incendios

F. ESTADO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION ===

F.1 Discontinuidades en el pavimento

F.2 Barreras de proteccion frente a desniveles insuficientes

F.3 Escaleras con dimensiones inadecuadas

F.4 Alturas libres inadecuadas

F.5 Alumbrado deficiente en zonas de circulacién y zonas de
estar
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3.1.2. SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD

G. ESTADO DE SALUBRIDAD === =
G.1 Insuficiente ventilacion
G.2 Presencia de agentes bioldgicos
H. ESTADO DE ORNATO PUBLICO ===
H.1 Acabados de fachada y dimensiones de huecos no acorde
a las condiciones técnicas exigidas

H.2 Material de carpinteria no permitido
H.3 Falta de mantenimiento de pintura en carpinterias madera
H.4 Rotulo no acorde a las condiciones estéticas exigidas
H.5 Antenas en cubierta
H.6 Cableados y cajas eléctricas vistas en fachada
|. ESTADO DE HABITABILIDAD - ==
1.1 Estancias minimas
1.2 Condiciones de iluminacion y ventilacion natural
1.3 Servicios higiénicos minimos
1.4 Evacuacién de humos
1.5 Humedades y condensaciones

ll. ACCESIBILIDAD
J. NORMATIVA AUTONOMICA - = =e.
Ja Incumplimiento en las condiciones de acceso al interior del

local

K. NORMATIVA ESTATAL === =
K. Accesibilidad en el exterior

ll. EFICIENCIA ENERGETICA

L. AISLAMIENTOS TERMICOS - === -
L.1 Ausencia de aislamientos térmicos

M. CARPINTERIA EXTERIOR -
M1 Tipologia de las carpinterias exteriores

N. SISTEMAS DE CALEFACCION ==
N.1 Ausencia de sistemas de calefaccion

O. SISTEMAS DE REFRIGERACION ====-
O.1 Ausencia de sistemas de refrigeracion

P. PRODUCCION DE ACS ===
P.1 Ausencia de sistemas para la producciéon de ACS
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aiaiainelanininainieiniainmiainisimie Cubierta inclinada de tejas cerdmicas curva sobre espacio en bajocubierta y
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NN NN S S N P NN N N S Y Y 02. CANALON DE FACHADA
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04. REJERIA DE FACHADA
Rejeria de fachada en proteccidon de huecos y barandilla de balcones en forma
recta con decoracién en hierro forjado.
05. CARPINTERIA EXTERIOR MADERA
Carpinteria exterior de madera abatible, de apertura hacia el interior de dos
hojas con cuarterones acristalados. Contraventana interior ciega.
:j :j 01 02 03 04 05 06 07 |08 06. CARPINTERIA EXTERIOR ALUMINIO
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l. ESTADO DE CONSERVACION

3.1.1. DEFICIENCIAS DETECTADAS DE SEGURIDAD
A. ESTADO DE LAS CIMENTACIONES

Al Fisuras y grietas en los elementos estructurales del edificio
derivados de problemas de cimentacion

A2 Huecos en muro de sétano en apoyo de pilares

B. ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS - m

B.1 Deformaciones, fisuras y grietas en el interior del edificio
derivadas de problemas en la estructura vertical

B.2 Deformaciones, fisuras y grietas en los cerramientos del
edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

B3. Presencia de xildfagos en elementos de madera de la
estructura vertical y horizontal

B.4 Presencia de humedades vy filtfraciones en elementos de la
estructura vertical

B.5 Presencia de dxido en elementos de forjado

B.6 Deformaciones anormales del forjado

B.7 Deformaciones de faldones de estructura de cubierta

B.8 Presencia de humedades y filtfraciones en la estructura de
cubierta

B.9 Desnivel y deformaciones anormales de la escalera

C. ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

C.a Fisuras y grietas en los cerramientos de las fachadas existentes

C.2 Fisuras y grietas en las medianeras

C3 Degradacién o audencia de aislamiento térmico en
fachadas y medianeras

C4 Fisuras y grietas en el enfoscado de las fachadas exteriores

C.5 Fisuras y grietas en el enfoscado de las medianeras

C.6 Deformaciones en carpinterias exteriores

Cc.7 Mal estado de elementos metdlicos en fachada

D. ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

D.1 Deformacioén de los faldones de cubierta

D.2 Desprendimiento y rotura de las piezas de cobertura

D.3 Manifestacion de filtraciones y goteras derivadas de la
cubierta

D.4 Presencia de vegetacion y musgos en la cubierta

D.5 Ausencia de aislamiento térmico

E. ESTADO DE LAS INSTALACIONES = - - -

E.l Instalacion de abastecimiento de agua

E.2 Instalaciones de saneamiento

E.3 Instalacion eléctrica. Ausencia de boletin de baja tension

E.4 Instalacion de calefaccion / refrigeracion / ACS)

E.5 Instalacion de gas

E.6 Instalacién de telecomunicaciones

E.7 Instalaciéon de proteccion contra incendios

F. ESTADO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION

F.1 Discontinuidades en el pavimento

F.2 Barreras de proteccion frente a desniveles insuficientes

F.3 Escaleras con dimensiones inadecuadas

F.4 Alturas libres inadecuadas

F.5 Alumbrado deficiente en zonas de circulacion y zonas de
estar
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3.1.2. SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD

G. ESTADO DE SALUBRIDAD == ==
G.1 Insuficiente ventilacion
G.2 Presencia de agentes bioldgicos
H. ESTADO DE ORNATO PUBLICO ===
H.1 Acabados de fachada y dimensiones de huecos no acorde
a las condiciones técnicas exigidas
H.2 Material de carpinteria no permitido
H.3 Falta de mantenimiento de pintura en carpinterias madera
H.4 Rotulo no acorde a las condiciones estéticas exigidas
H.5 Antenas en cubierta
H.6 Cableados y cajas eléctricas vistas en fachada
|. ESTADO DE HABITABILIDAD - ==
1.1 Estancias minimas
1.2 Condiciones de iluminacion y ventilacion natural
1.3 Servicios higiénicos minimos
1.4 Evacuaciéon de humos
1.5 Humedades y condensaciones
Il. ACCESIBILIDAD

J. NORMATIVA AUTONOMICA

J1 Incumplimiento en las condiciones de acceso al interior del
local

K. NORMATIVA ESTATAL
K. Accesibilidad en el exterior

[ll. EFICIENCIA ENERGETICA

L. AISLAMIENTOS TERMICOS - ===
L.1 Ausencia de aislamientos térmicos

M. CARPINTERIA EXTERIOR -
M1 Tipologia de las carpinterias exteriores

N. SISTEMAS DE CALEFACCION ==
N.1 Ausencia de sistemas de calefaccion

O. SISTEMAS DE REFRIGERACION === -
O.1 Ausencia de sistemas de refrigeracion

P. PRODUCCION DE ACS "=
P.1 Ausencia de sistemas para la producciéon de ACS
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